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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Cassia dos Coqueiros, parte integrante da Etapa 4 do
Projeto de Elaboracdo do Plano Diretor Municipal, onde s3o elaboradas diretrizes para orientar o
ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura
Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redagdao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5, este estudo
considera, como aspectos condicionantes para o ordenamento territorial e o desenvolvimento urbano, o
planejamento da distribuicdo espacial das atividades, o adensamento urbano e populacional e a protecdo da
paisagem urbana e dos recursos naturais, todos aplicados ao contexto local diante do que foi diagnosticado
na etapa anterior.

Para tal, propGe-se a seguinte estrutura e metodologia para a constru¢do da Proposta Técnica do Plano
Diretor Municipal:

o Definigao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles referenciados nos
artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) e nas
agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentdvel, adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades
inteligentes, como os Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca
do Clima, Plano Nacional de Adaptag¢do a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudancas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para Cidades
Inteligentes etc.;

¢ Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cendrio atual em busca do desejavel
a ser estruturado a partir de uma nova visao de planejamento, compreendendo o desenvolvimento
municipal como processo de politicas interdependentes, as quais necessitam de ag¢des integradas e que
dialoguem entre si, com foco no desenvolvimento socioeconémico sustentavel e nas melhores praticas
aplicadas a adaptacdo e resiliéncia climatica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as
cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a defini¢ao de:

o Perimetros Urbanos, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em areas urbanas e
rurais, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Viario Urbano, com a proposi¢do de uma fungdo a cada elemento viario, para garantir o
acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de prolongamentos viarios, para
manter a continuidade da malha vidria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicao de areas destinadas aos usos
rurais, urbanos e de preservacdo ambiental, delimitadas a partir da percepcdo das caracteristicas
tendenciais da ocupacdo e das vocac¢Ges identificadas no Municipio; e

o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupag¢do do solo nas areas urbanas,
estabelecendo parametros e instrumentos aplicdveis para cada por¢ao do territdrio.

e Determinagdao de critérios e areas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da Cidade,
considerando aqueles que se adéquam a realidade institucional do Municipio, incluindo elaboracédo de
mapas se necessario; e
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¢ Definicao do Sistema de Gestao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a atuacdo do poder
publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno cumprimento da gestdao democratica da
cidade, essencial para garantir o acompanhamento e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, com o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos naturais e aspectos sociais,
econdmicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo o uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de assegurar o bem-estar e a qualidade de vida da
coletividade e a conservacdo do meio ambiente natural e construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001).

Atualmente, Cdssia dos Coqueiros ndao possui Plano Diretor vigente nem legislacdo especifica de uso e
ocupacao do solo. Esses elementos deverdo ser definidos no Plano Diretor em elaboragdo. A definicdo dos
objetivos da Politica Urbana Municipal constitui a fundamentagao técnica desse processo, com base nas
discussOes e contribuicGes recebidas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo
como foco orientar o desenvolvimento urbano. Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes
objetivos gerais para a Politica Urbana Municipal:

e« Promover o cumprimento das fungdes social e ecoldgica da cidade e da propriedade urbana, assegurando
a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacao e subordinando o uso e a ocupacdo do solo ao
interesse coletivo, a qualidade de vida e a protecdo do meio ambiente natural e construido;

e Compatibilizar o ordenamento territorial municipal com as diretrizes do PDUI da Regido Metropolitana
de Ribeirdo Preto, orientando o crescimento urbano conforme o Macrozoneamento Municipal e o
Zoneamento Urbano a serem instituidos, as aptiddes e restricdes do territério e suas diferentes vocacdes
e caracteristicas socioculturais;

e Preservar, proteger e recuperar os recursos hidricos superficiais e subterraneos e as areas de interesse
ambiental, especialmente as areas de recarga do Sistema Aquifero Guarani, os mananciais de
abastecimento, as nascentes, as varzeas, as areas de preservagdo permanente e os remanescentes de
vegetacdo nativa;

e Prevenir e reduzir os riscos associados a processos erosivos, movimentos de massa e inundagdes,
ampliando a capacidade de adaptagao do Municipio e fortalecendo a resiliéncia territorial diante das
mudancas climaticas;

e Ampliar e qualificar o saneamento ambiental nas dreas urbanas e rurais, priorizando o abastecimento de
agua, a coleta e o tratamento de esgoto, a drenagem urbana e a gestdo de residuos sélidos, com a
incorporagdo de solugGes baseadas na natureza e de medidas que ampliem a infiltragao da dgua no solo
e protejam os recursos hidricos;

o Identificar, proteger e valorizar o patrimoénio histérico e cultural do Municipio, fortalecendo sua
identidade, diversidade e atratividade;

e Assegurar o direito a moradia digna, com destaque as condi¢des de infraestrutura sanitdria,
acessibilidade e seguranga;

e Qualificar a mobilidade municipal e fortalecer a integracdo com a Regido Metropolitana de Ribeirdo
Preto, adequando a oferta de transporte publico coletivo as demandas locais e priorizando a mobilidade
ativa e a acessibilidade universal;

e Promover a organizagdo territorial das atividades econémicas, valorizando as vocacges rural, cultural e
ambiental de modo a ampliar as oportunidades de desenvolvimento;
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e Fortalecer a capacidade municipal de planejamento, gestdo e governanca do territério, articulando
instrumentos urbanisticos, recursos e investimentos, e promovendo a participacdo democratica e a
transparéncia; e

e Orientar a localizagdo, o dimensionamento e a distribuicdo territorial da infraestrutura, dos

equipamentos e dos servicos publicos conforme as condi¢gdes de acesso e a dindamica demografica,

considerando o envelhecimento populacional, a redugdo da populagdo rural e as necessidades das areas
urbanas e rurais.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel
(ODS) da Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU), os quais se caracterizam como um apelo global a agdo para

acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas, em todos os lugares,
possam desfrutar de paz e de prosperidade. Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais
as NacgGes Unidas contribuem a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1.
2.

© N o u

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

17.

Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

Acabar com a fome, alcancgar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a agricultura
sustentdvel;

Assegurar vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as idades;

Assegurar a educacdo inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentdvel da dgua e saneamento;

Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para todas e todos;
Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e produtivo
e trabalho decente para todas e todos;

Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagao inclusiva e sustentdvel e fomentar
ainovagao;

Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentdveis;
Assegurar padroes de producdo e de consumo sustentaveis;

Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

Conservagdo e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

Proteger, recuperar e promover o uso sustentdvel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma
sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacdo da terra e deter a
perda de biodiversidade;

Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel, proporcionar o
acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsdveis e inclusivas em todos os
niveis; e

Fortalecer os meios de implementacdao e revitalizar a parceria global para o desenvolvimento
sustentavel.
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Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentdvel
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel, 2026
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento busca desenvolver as potencialidades municipais e transformar
as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados pela administracdo municipal e
comunidade como foco para a construgdo do cendrio desejado para o Municipio, a ser apresentado nesta
etapa.

Tendo em vista que este cendrio é a idealizacdo da “Cidade Desejdvel” ou “a Cassia dos Coqueiros que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tépico consideraram os riscos e limitagcdes da

realidade para a constru¢ao de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propde-se a construcao de trés Eixos de Desenvolvimento Municipal
fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos praticos para efetivacdo da Visdao de Futuro
definida coletivamente, que serdo apresentados nos tdpicos a seguir:

e Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e Integragdo Urbano-Rural;
e Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e Protecdo Ambiental; e
e Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacdo Econdmica e Turismo Sustentavel.

Para cada eixo, sdo definidos os objetivos gerais, vinculagdo aos ODS e estratégias propostas, a saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e potencialidades
levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituag¢do, o rumo e as
orientagdes para alcangar a Cassia dos Coqueiros que queremos, serdo utilizados como referéncia os ODS
pactuados na Cupula das Nac¢des Unidas, em 2015; e

e Estratégias: sdo os meios de operacionalizacdo da proposta, considerando o arcabougo legal e a
capacidade de gestdo municipal, estruturadas em tematicas e atualizadas conforme as transformacoes
urbanas vistas em Cdssia dos Coqueiros nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e Integragao Urbano-Rural
3.1.1. Objetivos Gerais

e Dispor de instrumentos de planejamento e gestdo territorial atualizados, capazes de orientar o uso, a
ocupacdo e o parcelamento do solo urbano e rural;

e Consolidar uma estrutura urbana compacta e integrada, com aproveitamento da infraestrutura, dos
imoveis e dos equipamentos existentes, e desenvolvendo dreas ocupadas por parcelamentos recém
implantados e/ou aprovados;

e Ampliar a acessibilidade e a seguranga dos deslocamentos, definindo diretrizes vidrias que garantam a
conexao urbana e priorizando pedestres e pessoas com mobilidade reduzida;

e Assegurar o acesso territorialmente equilibrado a moradia, aos equipamentos publicos, aos servicos e as
oportunidades urbanas; e

e Reduzir o risco de ocupagao de areas ambientalmente frageis, suscetiveis a riscos ou incompativeis com
o0 uso urbano, preservando as Areas de Preservacdo Permanente e macigos vegetais e aumentando a
resiliéncia do territdrio municipal.
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Figura Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento.-2: ODS relacionados ao
Eixo 1 de desenvolvimento municipal

REDUGAODAS
DESIGUALDADES

ACAOCONTRAA
MUDANGA GLOBAL

Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel,2026, adaptado.

3.1.2. Estratégias

e Condicionar a ampliagdo do perimetro urbano e a aprovagao de novos parcelamentos a apresentagao de
estudos que comprovem a demanda, a continuidade da malha urbana, a viabilidade ambiental e a
capacidade de atendimento pelos sistemas de infraestrutura e servigos publicos;

e Promover a regularizacdo fundiaria plena nos nucleos Jardim Santa Rosa, Expocdssia, Prefeito Pedro
Vieira e Maria Aparecida de Souza, mediante plano de regularizagdo fundiaria especifico com definicdo
da modalidade de regularizagdo aplicavel e execugdo das medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais necessarias.

e Instituir procedimentos permanentes de fiscalizacdo territorial, com rotinas de monitoramento, vistoria
e aplicacdo das medidas administrativas cabiveis para impedir parcelamentos clandestinos;

e Integrar o planejamento dos equipamentos publicos as politicas de uso e ocupacao do solo, mobilidade,
habitacdo e regularizacdo fundidria, assegurando a reserva de areas em setores previstos para
consolidacdo urbana ou para implantacdao de novos parcelamentos;

e Implantar eixo de integragdo entre o Centro, o Cruzeiro, o Expocassia e o Jardim Santa Rosa por meio da
qualificacdo do sistema vidrio, das rotas de pedestres, das condi¢cdes de acessibilidade e das conexdes
com os equipamentos publicos;

e Definir e implantar rede prioritaria de caminhabilidade que conecte bairros, equipamentos publicos,
espacos livres, estabelecimentos comerciais e pontos de transporte;

e Promover a integragdo da malha vidria urbana, implantando a hierarquia vidria e as diretrizes de conexao
propostas, com prioridade para as dreas de ocupagao recente, com maior dindmica construtiva e
previsdao de adensamento;

e Elaborar o Plano Cicloviario Municipal e o Plano de Rotas Acessiveis, considerando o potencial de
conexdo das vias arteriais;

e Incorporar ciclovias, ciclofaixas ou rotas cicldveis aos projetos de qualificacdo dos principais eixos
urbanos, conforme estudos de viabilidade topografica, operacional e de seguranga vidria;

o Disciplinar o trafego de veiculos pesados, eliminar pontos criticos de trafego e implantar melhorias vidrias
em locais com maior ocorréncia de acidentes;

e Definir rotas para a circulacdo de caminhdes e veiculos de carga, com sinalizagdo, regulamentacao e
medidas de controle destinadas a reduzir conflitos com areas residenciais, escolas, unidades de saude,
pragas e eixos prioritarios de pedestres;

e Qualificar as conexdes entre a sede urbana, as comunidades rurais e os municipios vizinhos, com base
no levantamento dos deslocamentos cotidianos relacionados ao trabalho, a educacdo, a saude e ao
acesso a servigos;
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Estabelecer articulagcdo permanente com os érgdos estaduais competentes para viabilizar a adequacdo
dos acessos rodoviarios, das intersecfes, das travessias e dos dispositivos de seguranca viaria da SP
310/33s;

Mapear e regulamentar as areas de risco, condicionando o licenciamento de empreendimentos em
terrenos ambientalmente frageis a apresentacdo de estudos técnicos compativeis com os impactos
previstos; e

Implantar e manter atualizado um sistema municipal de informacGes territoriais com dados fundiarios,
urbanisticos, ambientais, demograficos, viarios e de infraestrutura.

Eixo 2: Segurancga Hidrica, Saneamento e Prote¢io Ambiental

3.2.1. Objetivos Gerais

Dispor de informacGes, cadastros e instrumentos setoriais atualizados para orientar a gestdo integrada
do saneamento e dos recursos naturais;

Assegurar abastecimento de dgua seguro e eficiente para a populagao urbana e rural, com redugdo das
perdas, controle do consumo e prote¢ao dos mananciais;

Ampliar a cobertura e a seguranca do esgotamento sanitdrio, eliminando progressivamente os
langamentos sem tratamento e as fossas rudimentares;

Estabelecer um sistema integrado de manejo dos residuos sdlidos, com reducdo da geracgdo, coleta
seletiva, circularidade e/ou destinagdo ambientalmente adequada;

Proteger o Rio Cubatdo, as nascentes, as areas de recarga do Sistema Aquifero Guarani, as APPs e os
remanescentes de vegetag¢do nativa; e

Reduzir os riscos de erosdo, assoreamento, enxurradas, alagamentos e contaminagdo dos recursos
hidricos, ampliando a adaptagdo do Municipio as mudancas climaticas.

Figura Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento.-3: ODS relacionados ao

Eixo 2 de desenvolvimento municipal
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel, 2026, adaptado.
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3.2.2. Estratégias

e Atualizar e integrar os instrumentos municipais de planejamento do abastecimento de agua, do
esgotamento sanitdrio, da drenagem urbana e da gestao de residuos sélidos, compatibilizando metas,
investimentos, responsabilidades institucionais e prazos de execugao;

e Elaborar e implementar o Plano Municipal de Drenagem, articulando as intervengdes as politicas de uso
e ocupacao do solo, ao mapeamento de riscos, a gestdo da expansdo urbana e a protegdao dos cursos
d’agua;

¢ Implantar e manter atualizado um cadastro georreferenciado integrado das redes de abastecimento de
agua, esgotamento sanitdrio e drenagem;

e Instituir rotina municipal de monitoramento dos servigos de saneamento, com definicdo de indicadores,
atualizacdo periddica das informagdes e divulgacdo dos resultados a populagao;

e Articular com a SABESP a manutencdo, a modernizacdo e a ampliacdo dos sistemas de captacdo,
tratamento, reserva e distribuicdo de agua, assegurando o acompanhamento da qualidade da dgua do
Rio Cubatdo e do sistema municipal de tratamento;

e Implantar programa permanente de uso racional da agua, com a¢des de educac¢do, redugdo de perdas,
acompanhamento do consumo e incentivo a ado¢do de tecnologias de maior eficiéncia hidrica;

e Implantar programa de adequacdo gradual do esgotamento sanitario individual, com substituicdo de
fossas rudimentares e cadastramento dos sistemas existentes na area rural;

e Monitorar os sistemas independentes utilizados para o abastecimento rural, especialmente em areas de
maior vulnerabilidade aquifera, oferecendo orientagdo técnica, controle sanitario e incorporando
critérios de protecdo de 4d4guas subterraneas ao licenciamento de atividades potencialmente
contaminantes;

e Ampliar a rede de coleta e o tratamento de esgoto nas areas urbanas ndo atendidas, priorizando setores
localizados sobre regides de maior permeabilidade do aquifero;

e Atualizar e implementar o instrumento municipal de gestdo integrada de residuos sdlidos, estabelecendo
metas, responsabilidades e procedimentos;

e Implantar a coleta seletiva e estruturar sistema de recebimento, triagem e aproveitamento de materiais
reciclaveis, residuos de poda, limpeza publica e construcao;

e Concluir a adequacdo do local de disposicdo final de residuos, monitorar os passivos ambientais
relacionados a drea anteriormente utilizada e intensificar a fiscalizacdao de terrenos, vias e espacgos
publicos sujeitos ao descarte irregular;

e  Executar intervengdes de drenagem destinadas a solucionar o transbordamento do Cérrego Tamandu3;

e Implantar programa de monitoramento das d&guas superficiais e subterraneas, abrangendo a
identificacdo e o controle de fertilizantes, agrotéxicos, fossas, efluentes e outras fontes de contaminacao;

e Recuperar areas de preservacdo permanente com prioridade para as margens do Rio Cubatdo, do
Cérrego Tamanduad e de seus afluentes, associando as interveng¢des a conservagao do solo e a redugao
da erosdo, das enxurradas e do assoreamento;

e Articular com os municipios vizinhos e com as instancias de gestdo da UGRHI 4 Pardo a protec¢do das
cabeceiras, das nascentes, dos cursos d’agua e das areas de recarga que ultrapassem os limites
municipais; e

e Implantar programa permanente de educagdo ambiental nas escolas e comunidades, com agdes
relacionadas ao uso racional da agua, a gestao dos residuos, a conservagao do solo e a protecdo dos
mananciais.
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3.3. Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificagdo Econdmica e Turismo Sustentavel
3.3.1. Objetivos Gerais

e Dispor de uma estrutura de governanca e planejamento capaz de integrar desenvolvimento econémico,
producao rural, turismo, cultura e protecdao ambiental;

e Diversificar a matriz econdmica e as oportunidades de trabalho;

e Ampliar a agregacao de valor a producao rural, fortalecendo o café, a pecuaria, os citros, a agricultura
familiar e outras cadeias produtivas locais;

e Ampliar as oportunidades de qualificacdo, emprego, renda e acesso a servicos para favorecer a
permanéncia da populacao jovem e dos moradores do territdrio rural; e

e Consolidar Cassia dos Coqueiros como destino de turismo rural, de natureza, cultural e de experiéncia,
conciliando visitacdo, geracao de renda e conservagao ambiental.

Figura Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento..4 : ODS relacionados ao
Eixo 3 de desenvolvimento municipal
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel, 2026, adaptado.

3.3.2. Estratégias

e  Estruturar o distrito industrial do Expocassia mediante planejamento dos acessos, da infraestrutura de
energia, do parcelamento de amortecimento e da definicdo das atividades admitidas;

e Condicionar a criacdo ou a ampliacdo de dreas empresariais a comprovacdo de demanda, a capacidade
ambiental e de infraestrutura, aos custos de implanta¢do e manutengao;

e Desenvolver um zoneamento rural, diferenciando areas de produc¢do agropecuaria, prote¢ao ambiental,
turismo rural e transi¢cao urbano rural, com parametros especificos;

e Preservar as areas rurais produtivas da expansdo urbana fragmentada e da implantacdo de usos que
comprometam a continuidade de culturas permanentes ou a qualidade ambiental;

e Reconhecer as centralidades rurais existentes e orientar sua estruturagdo como pontos de apoio a
populagdo, sem estimular a formagao indiscriminada de novos nucleos urbanos;

e Desenvolver um plano de manutengdao e qualificagdo para estradas rurais estratégicas conforme a
popula¢do atendida, o volume de producgdo e a integracgdo territorial;

e Delimitar areas de interesse turistico integradas ao macrozoneamento, ao sistema viario, a protecdo
ambiental e a rede de centralidades municipais;

o Definir critérios sanitarios e ambientais para hospedagens, pousadas, campings, restaurantes, receptivos
e outras atividades de apoio ao turismo, incluindo as implantadas em propriedades rurais;
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e Estabelecer parametros de visitacdo e manejo para a Cachoeira do Itambé, Mirante das Areias e outros
atrativos sujeitos a maior pressdao de uso, compatibilizando contemplacdo da paisagem, trilhas,
atividades esportivas, circulacdo de visitantes e conservacdao ambiental;

e Elaborar e manter atualizado o inventario territorial do patriménio material, imaterial, paisagistico e rural
e delimitar dreas e bens de interesse cultural e paisagistico;

e Preservar as paisagens associadas as serras, vales, rios, cachoeiras, plantacdes, estradas rurais e ntcleos
tradicionais, incorporando critérios de protecdo paisagistica a analise de empreendimentos;

e Estruturar o Centro Comunitdrio Santa Rita e outros espacos de referéncia como componentes da rede
municipal de cultura, convivéncia e turismo, identificando locais adequados para festas, cavalgadas,
feiras e eventos;

e Qualificar os espacos publicos e os eixos comerciais, favorecendo a circulagdo de pedestres e a
permanéncia da populagao;

e Implantar e manter atualizada uma base georreferenciada das atividades econémicas, propriedades
produtivas, atrativos, bens culturais e infraestruturas de apoio;

e Monitorar a implantagcdo de atividades industriais, rurais e turisticas por meio de indicadores de
compatibilidade de usos, disponibilidade de infraestrutura, ocupacao do distrito industrial; e

e Instituir procedimentos integrados de andlise territorial, articulando os érgdaos municipais responsaveis
pelo planejamento, meio ambiente, agricultura, turismo, cultura, mobilidade e obras na avaliacdo de
empreendimentos e intervengdes.

3.4. Referéncias Bibliograficas

Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentdvel. ODS. Disponivel
em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 27 dez. 2025.

SAO PAULO (Estado). Secretaria de Desenvolvimento Regional do Estado de S3o Paulo. PDUI-RMRP.
Documentos — P2, P3, P4, P5, P7 e P14. Sao Paulo, 2021.
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Este capitulo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Cassia dos Coqueiros, a partir da
realidade diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como base o
reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério municipal, considerando as
potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta apresentada a seguir visa alinhar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais e ecoldgicas da cidade aos preceitos da conservacao da paisagem, do
bem-estar dos cidadaos e aos conceitos de desenvolvimento sustentavel e resiliéncia as mudangas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetro Urbano: delimitacdo legal das areas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: hierarquizagdo das vias urbanas, atribuindo uma fun¢do a cada elemento viario,
além do dimensionamento minimo das vias;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides; e

e Zoneamento Urbano: divisdo da(s) area(s) urbana(s) em porc¢oes estratégicas, segundo as caracteristicas
sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetro Urbano

O perimetro urbano é a delimitacdo legal entre a area urbana e a area rural do Municipio. Se constitui como
um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do crescimento da malha urbana,
bem como os limites para o parcelamento do solo de carater urbano, auxiliando no direcionamento das
politicas publicas. Neste contexto, as leis complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do
Solo Urbano, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e o Cédigo de Obras e Edificacdes, por exemplo, sdo
vigentes somente na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua fung¢do social. Segundo o Estatuto
da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e
ao desenvolvimento das atividades econdmicas”.

A administragdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestagao de servigos publicos na
area interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a cobranga do Imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. Além disso, somente na area urbana pode ser
prevista a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da
Regularizagao Fundidria Urbana — Reurb, Direito de Preempgdo e Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo
Compulsérios — PEUC.

A delimitacdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a expans3o da malha
urbana existente e, a0 mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento excessivo, de forma a ndo comprometer
a capacidade de atendimento dos servigcos publicos, equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro
lado, os 6nus excessivos da urbanizagao.
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Em Céssia dos Coqueiros, prop&e-se a revisdo do perimetro urbano definido pela Lei Municipal n2 910/2017.
A proposta busca adequar seus limites a ocupacao consolidada, as condicdes fisicas e ambientais do territério
e a capacidade do municipio de oferecer infraestrutura, equipamentos e servicos publicos.

O perimetro vigente apresenta dimensao superior a area efetivamente ocupada. A mancha urbana expandiu-
se de forma predominantemente linear, passando de aproximadamente 2,5 km? para 8,0 km?. Esse processo
ampliou a extensao territorial ocupada, reduziu a eficiéncia da oferta de infraestrutura e servigos publicos e
favoreceu a abertura de novas frentes de expansdo superiores as necessidades conhecidas. Além disso, as
ocupacoes dispersas ampliam a fragmentacao territorial e a incorporacdo desses nucleos ao processo de
urbanizacdo pode estimular novos nucleos isolados e aumentar a demanda por infraestrutura. Assim, a
proposta priorizou estruturar dreas contiguas a malha existente e evitar a inclusdo de setores rurais sem
continuidade territorial.

Por esse motivo, prop6s-se a reducdo e a readequacao do perimetro urbano em dois nucleos: a Sede Urbana,
nucleo urbano principal, com direcionamento do desenvolvimento para areas contiguas a malha urbana
consolidada, adequadas a urbanizacdo e atendidas por infraestrutura; e o nucleo urbano de chdcaras,
reconhecendo o nucleo de chacaras existente, prevendo a consolidagao da sua ocupagao com parametros
restritivos e baixa prioridade de ocupacao.

A proposta considera que a malha urbana recente apresenta configuragdo descontinua e dispersa, em um
padrdao que dificulta a integracdo entre os setores urbanos, amplia as distancias e eleva os custos de
implantacdo e manutencao da infraestrutura. A revisdo do perimetro deverd restringir o espraiamento e
orientar o crescimento para dareas integradas a malha consolidada. A implantacdo de loteamentos urbanos
devera manter relagdo direta com a politica municipal de desenvolvimento urbano, a capacidade de
atendimento das redes e dos servigos publicos e conectados a malha urbana implantada.

O perimetro revisto da Sede urbana possui capacidade para absorver a retomada do crescimento
populacional e a projecao de aumento do grau de urbanizagdo, previsto para aproximadamente 90% até
2040, sem repetir padrdes dispersos e desiguais de ocupagao.

Os setores censitarios urbanos, atualizados para o recenseamento demografico do ano 2022, oferece uma
referéncia territorial mais proxima da ocupacdo efetiva e, permitindo identificar areas consolidadas, vazios
urbanos e setores sem continuidade com a malha implantada. Por este motivo, foi utilizado como subsidio
basico para a redefini¢gdo dos limites do perimetro urbano da Sede, acrescentando-se a regido do Expocassia.
Além disso, orientaram a proposta do limite as propriedades rurais, as vias estruturais e as APP da hidrografia
urbana.

Com base nesses fatores, a revisdo do perimetro urbano deverd reduzir dreas inadequadas ou desconectadas
da malha existente, orientar o crescimento para setores com melhores condi¢des de urbanizagdo e promover
uma ocupacao mais compacta, segura e compativel com a capacidade de atendimento do municipio.

A seguir, o Mapa dos Perimetros Urbanos Propostos traz a delimitagdo dos Perimetros Urbanos propostos
para o municipio de Céssia dos Coqueiros.
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4.2. Sistema Viario

A hierarquizacao do sistema vidrio atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua capacidade,
de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser elaborada de acordo com
as singularidades do Municipio, especialmente em relacdo a distribuicdo das atividades econémicas e sociais
da cidade, fator que vincula o sistema viario diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamenta¢do do sistema vidrio estabeleca dimensionamento minimo para as
categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverao ser incorporadas ao sistema vidrio
dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da malha vidria e preservar a harmonia do tecido
urbano, integrando as dreas de expansdo urbana a area urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema vidrio urbano de Cassia dos Coqueiros:

e Compatibilizar o sistema vidrio com o zoneamento urbano e as diretrizes de uso e ocupac¢do do solo,
orientando o desenvolvimento territorial de forma integrada;

e Estruturar um sistema viario urbano integrado, hierarquizado e seguro, que assegure a conexao entre os
bairros, as centralidades, os equipamentos publicos e os acessos regionais;

e« Promover condicdes adequadas de circulacdo e acesso as atividades urbanas, com seguranca, conforto
e eficiéncia nos deslocamentos;

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo em relacdo ao transporte individual motorizado, em
conformidade com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

e Garantir acessibilidade universal e continuidade aos deslocamentos a pé, mediante a qualificacdo das
calcadas, das pontes, das travessias, das rotas acessiveis e dos espacos de circulacdo de pedestres;

e Qualificar os principais eixos de acesso e distribuicdo do trafego urbano, preservando suas func¢des na
integracdo entre os setores do Centro, Cruzeiro, Expocadssia, Jardim Santa Rosa e outros bairros;

e Ampliar a seguranca viaria e reduzir os conflitos entre pedestres, ciclistas, veiculos de passeio, transporte
coletivo e veiculos de carga; e

e Aprimorar o planejamento e a gestao da mobilidade urbana, com base na produgdo e na sistematizagao
de informagdes sobre circulagdo, acessibilidade, transporte coletivo e mobilidade ativa.

O Sistema Viario Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O Sistema Viario
Rural engloba as vias que se encontram fora do perimetro urbano, utilizadas para acesso as comunidades
rurais, escoamento da producdo agroindustrial e conexdes intermunicipais e inter-regionais, apresentando
trafego de passagem e de veiculos pesados. A hierarquizagao proposta para o Sistema Viario Rural de Cassia
dos Coqueiros obedece as seguintes categorias:

e Rodovias Estaduais: vias que conectam Cassia dos Coqueiros a municipios vizinhos e realizam conexdes
inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado;

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse situados na area rural
a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o escoamento da producdo
agroindustrial, sob gestdo do Municipio. Correspondem as estradas municipais, conforme a Lei n2
887/2017; e

e Estradas Secunddrias: vias, sob gestdao dos proprietarios rurais, que conectam propriedades rurais as
Estradas Vicinais e as Rodovias.

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o
Sistema Vidrio Rural de Cdssia dos Coqueiros. Ressalta-se que o dimensionamento das Rodovias Estaduais ou
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Federais é estabelecido pelos respectivos 6rgaos de gestdo estaduais ou federais. Para as estradas vicinais,
os parametros minimos propostos foram estabelecidos com base na Lei n2 887/2017, disponibilizada pelo
Grupo de Trabalho e indicada como referéncia adotada na gestdo dessas vias.

Quadro Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento.-1: Dimensionamento
minimo proposto para o sistema viario rural

Seca ~ N B .
Catesoria Tzst;:rda Faixas de Faixas de Faixas Nao Inclinagao Inclinagao
& Via Rolamento Acostamento Edificaveis Minima (%) Maxima (%)
Rodovias Conforme dimensionamento estabelecido pelos 6rgdos estaduais e federais responsaveis pela
gestao

E 1 4 1 2 1 1

s?t'rada 13,0 m de. ,0 m por de. ,5 m por de O,Q m 0,50% 10,0%
Vicinal sentido sentido por sentido
Estrada’ . 10,0 m 1 de.3,0 mpor | 1 de.2,0 m por 1 de'5,0 m por 0,50% 20,0%
Secundaria sentido sentido sentido

Elaboracgdo: FIA, 2026.

O Sistema Viario Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Codigo de Transito Brasileiro
— CTB (Lei Federal n2 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de Transito Répido, Vias Arteriais,
Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal, conforme a seguir:

e Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas regioes da
cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo maior fluxo de veiculos e
dimensdo do leito carrocgavel, caracterizadas por intersecGes em nivel, acesso aos lotes lindeiros e
conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias para concentrar equipamentos comunitarios de
escala municipal e metropolitana;

e Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias Arteriais,
possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e com
acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritarias para concentrar equipamentos comunitarios locais;
e

e Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com prioridade ao fluxo
de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em Cassia dos Coqueiros, ndo foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. Além
das vias urbanas, destaca-se a presenca da Rodovia SP-310/338, que conecta Céssia dos Coqueiros a Cajuru
e realiza o acesso regional a sede, sob gestdo do Estado. A rodovia se aproxima do perimetro urbano e ha
ocupacgbes préximas as suas margens no trecho de acesso a sede. Isso nao significa, porém, que ela assuma
a condicdo de via urbana ou atravesse o nucleo urbano, ja que a entrada na cidade ocorre pelas vias urbanas
Rua Coronel Narcizio e Avenida Dona Benedita Maria dos Santos.

O Quadro 4.2-2, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Urbano de
Céssia dos Coqueiros. Ele constitui parametros normativos propostos, cuja aplicacdo deve ser diferenciada
entre vias novas e vias existentes. As secoes valorizam calgcadas amplas, infraestrutura cicloviaria e hierarquia
vidria, o que converge com os objetivos de ampliar a mobilidade ativa, a acessibilidade e a integracdo entre
os bairros.
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Quadro Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento.-2: Dimensionamento
minimo proposto para o sistema viario urbano

Secdo . . Infraestrutu N I
. Faixas de Faixas de . Inclinagao Inclinagao
Categoria | Total X ra Canteiro | Calgadas? .. . .
. Rolamento | Estacionamento . o g Minima Maxima
da Via Civlovidria
1 ciclofaixa
unidirecion
Xlr:erial 2 de 3,2m ? deolr,5m e:t’?;nas 4 Olr:zm
) 30,0m por 4 PO ' 0,5% 6,0%
de Pista . sentido, duas cada
3 sentido ; )
Dupla junto ao pistas lado
canteiro
central
Xlr:erial 1de3,4m bildicrltcalc?c\)”r?al e(r)1’t5r¢rana 4 Olr:Zm
. 20,0m por 4 \ ! 0,5% 6,0%
de Pista . de 2,5mem | pistaea cada
. 5 sentido b ¢
Simples um lado ciclovia lado
Via 1de3,2m 3 Ealn'?Zm
15,5m por 4 - - ! 0,5% 10,0%
Coletora . cada
sentido
lado
1de
1de 3,0m
! 1 2
Via Local | 14,0m por g ; ; 3,0m em 0,5% 16,0%
. um lado cada
sentido
lado

Elaboragao: FIA, 2026.

lnfraestrutura cicloviaria conforme a rede municipal de mobilidade ativa, o Plano Ciclovidrio Municipal ou estudo
técnico especifico.

20 dimensionamento minimo das calgadas é apresentado no Quadro 4.2.1-1.

3N3o foram identificados fluxos ou perspectivas de demanda que justifiquem quatro faixas de circulagdo. A
implementagdo desta categoria esta condicionada a estudo de trafego, necessidade comprovada de expansdo ou
implantacdo de empreendimento gerador de trafego.

4A faixa de estacionamento ndo deve ser obrigatdria em todas as vias arteriais e coletoras. Previsdo conforme a func¢io
da via, a demanda local e o projeto viario.

SDimensionamento de referéncia para novas vias arteriais. Sua aplicacdo as vias existentes deve depender da
disponibilidade fisica e da viabilidade de adequacao.

6Dimensionamento de referéncia para novas vias locais, admitindo tratamento especifico para vias existentes
consolidadas.

’Ainclinagdo maxima de 16% para vias locais pode dificultar rotas acessiveis, circulacdo de pedestres e implantacdo de
calcadas adequadas, e deve ser admitida somente em situac¢des justificadas pelas condi¢des do relevo e acompanhada
de solucgdo técnica especifica.
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Em relacdo as diretrizes para o sistema viario urbano de Cassia dos Coqueiros, sdo apresentadas propostas
de intervencdes viarias, elaboradas de acordo com as demandas identificadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e
Etapa 3 — Leitura Comunitaria, apresentadas a seguir:

e Intervenc¢des de requalificacdo das vias e dos espacos publicos da drea central, com implantacdo de
medidas de acalmamento de trafego, travessias seguras e solucdes de rua completa, de modo a ampliar
a seguranca vidria, a acessibilidade e a mobilidade ativa;

e Consolidacdo e qualificacdo do trecho de circulacdo de pedestres da Rua Joaquim Lopes Ferreira,
promovendo sua integracdo com a Praca da Matriz, os equipamentos comunitarios e as demais rotas de
pedestres da area central;

e Melhoria das calgadas e do sistema de micro acessibilidade, abrangendo pisos, rampas, travessias,
sinalizacdo, iluminacdo, acessos aos lotes e remogao de obstaculos, de modo a assegurar a continuidade
e a seguranca dos deslocamentos a pé;

e Implantagdo de rotas acessiveis, priorizando os percursos entre os bairros, os equipamentos publicos, as
unidades de saude, os estabelecimentos de ensino, as areas comerciais, as pracas e os pontos de
transporte;

e Qualificacdo da conexdo entre a sede urbana e a SP-310/338, especialmente nos acessos realizados pela
Rua Coronel Narcizio e pela Avenida Dona Benedita Maria dos Santos, considerando sinalizacao,
iluminacao, travessias, organizacdo das interse¢des e seguranca vidria;

e Qualificacdo da Rua Coronel Narcizio e da Avenida Dona Benedita Maria dos Santos, preservando suas
funcdes de acesso a sede e de distribuicdo do trafego urbano;

e Qualificacdo dos eixos de conexdo entre o Centro, o Cruzeiro, o Expocassia e o Jardim Santa Rosa, com
prioridade para a Rua Pedro de Oliveira, a Rodovia Vicinal Narcisio Ribeiro de Souza e a Rua Clara Maria
de Jesus;

e Preservacao e qualificacdo das conexdes das ruas Major Tiburcio e Capitdo José Rosa dos Santos, de
modo a assegurar o acesso aos bairros orientais e sua integragdo com a area central;

e Realizagao de melhorias nas interse¢des e nos trechos caracterizados como pontos de conflito ou risco
vidrio, considerando medidas de controle de velocidade, sinaliza¢do, iluminacdo, adequacdo geométrica
e protecdo dos deslocamentos de pedestres e ciclistas;

e Criacdo de rotas preferenciais para caminhdes e veiculos de carga, preferencialmente a partir do sistema
vidrio existente, de modo a reduzir conflitos com as areas residenciais, as vias centrais e os espagos de
circulagao de pedestres; e

e Implantagdo de infraestrutura cicloviaria nos eixos urbanos prioritdrios, mediante ciclovias, ciclofaixas ou
rotas compartilhadas definidas conforme a demanda, a fungdo das vias e as condicdes fisicas existentes.

Ressalta-se que as intervengdes nas rodovias deverdo ser realizadas em parceria com os érgdos estaduais e
federais responsdveis por sua gestdo. A hierarquiza¢do do sistema viario urbano é apresentada no Mapa do
Sistema Vidrio Urbano Proposto, a seguir.
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4.2.1. Mobilidade nao motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as intervenc¢ées
urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndo motorizada, que inclui a infraestrutura destinadas aos
pedestres e ciclistas, em detrimento ao automével particular, onde os transeuntes devem ter total prioridade
na elaboracdo de politicas e intervenc¢des urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Cdssia dos Coqueiros, este tépico propde o
dimensionamento minimo e a estruturacao das calgcadas do Municipio, tendo como base o Item 4.2 —Sistema
Viario Urbano, deste relatorio.

O dimensionamento minimo das calgadas considera sua segmentacao em trés porgdes distintas, descritas a
seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os postes de
iluminacdo ou sinalizagao, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo ser livre de
qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e antiderrapante, ter inclinacdo
transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em dire¢do a sarjeta para o escoamento das dguas pluviais,
ter continuidade entre os lotes e apresentar altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espaco de transicdo entre a area publica e o lote, localizada junto ao
alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes lindeiros, sob autorizacdo do
6rgao competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto
para as calgadas de Cdssia dos Coqueiros e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta compartimentacao.

Quadro Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento..1-1: Dimensionamento
minimo proposto para as cal¢adas

. Faixas de Servigo? . . . . )
Categoria . o Faixas Livre ou Passeio Faixa de Acesso Largura Total
Incluindo o Meio-Fio
Via Arterighfle 0,9m 2,4m 0,7m 4,0m
pista dupla
Viggiteriglde 0,9m 2,4m 0,7m 4,0m
pista simples
Via Coletora 0,9m 2,0m 0,6m 3,5m
Via Local 0,9m 1,5m 0,6m 3,0m

Elaboragao: FIA, 2026.

1A faixa de servico de 0,90 m é suficiente para sinalizac3o, postes e arborizac3o de pequeno porte. Para drvores maiores,
pode ser necessario prever alargamentos pontuais, canteiros ou solugdes especificas.

2A necessidade da faixa de acesso pode depender das caracteristicas de ocupagdo dos lotes. Em dreas sem recuo frontal,
essa faixa pode ter fungdo limitada, devendo ser orientada pela gestdo urbana.
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Figura Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento..5-1: Compartimentacao
da calcada

»

Via Faixa de Faixa livre Faixa de
servigo Passeio acesso

Edificacao

Elaboracgdo: FIA, 2026.

As larguras indicadas correspondem a valores minimos. A faixa livre deverd permanecer continua,
desobstruida e sem alteragdo de nivel ou inclinagdo nos acessos aos lotes. A aplicagdo em areas urbanas
consolidadas devera observar critérios especificos de adaptac¢do e acessibilidade.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas Acessiveis de Cassia
dos Coqueiros, que deverd estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a Pessoas com Deficiéncia -
PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se refere a mobilidade a pé, tendo como objetivos
gerais:

e Promover a equidade no uso do espago publico;
e Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados; e
e Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritarias para implantagdo e reforma de calgadas, pelo
Municipio, deverd considerar os seguintes critérios:

e Localizacdo dos principais equipamentos publicos;
e Localizacdo das principais vias comerciais; e
e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte publico coletivo.

Em relagdo a bicicleta, a escala da area urbana de Cassia dos Coqueiros favorece a realizagdo de
deslocamentos de curta distancia por esse modo. A implantacdo de infraestrutura cicloviaria pode ampliar
as opg¢des de mobilidade ativa, melhorar a conexdo entre bairros, centralidades e equipamentos publicos e
contribuir para o desenvolvimento urbano sustentavel do Municipio.

Como ainda n3do hd informagdes consolidadas sobre o uso da bicicleta, a defini¢cdo da rede cicloviaria devera
ser precedida por levantamento especifico dos deslocamentos, das necessidades e das demandas da
populagdo.
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Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboracao do Plano Ciclovidrio de Cdssia dos Coqueiros,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracao entre bairros, centralidades e dreas de atividade econ6mica;

e Integrar os principais equipamentos publicos municipais, espacos de lazer e areas comerciais;

e Articular a bicicleta aos pontos e servicos de transporte coletivo existentes ou futuros;

e Estruturar uma rede cicloviaria continua, segura e conectada ao sistema vidrio urbano;

e« Promover condi¢cOes adequadas de seguranca e conforto para os deslocamentos por bicicleta;

e Definir ciclovias, ciclofaixas e rotas compartilhadas conforme a funcdo das vias, a demanda de
deslocamento e as condicdes fisicas existentes;

e Priorizar a conexado entre o Centro, o Cruzeiro, o Expocdssia, o Jardim Santa Rosa e os bairros orientais;

e Implantar bicicletarios e paraciclos junto aos equipamentos publicos, centralidades, pragas e pontos de
transporte coletivo;

e Integrar as intervenc¢les ciclovidrias as medidas de acalmamento de trafego, seguranca vidria e
qualificacdo dos espacos destinados aos pedestres;

e Ampliar a mobilidade ativa e reduzir a dependéncia do transporte individual motorizado nos
deslocamentos de curta distancia;

e Produzir e sistematizar informacgdes sobre os deslocamentos por bicicleta, de modo a orientar a definicdo
dos trajetos prioritarios e das etapas de implantagdo da rede cicloviaria; e

e Estabelecer critérios para a incorporacao da infraestrutura ciclovidria em novas vias, prolongamentos
vidrios e parcelamentos do solo.
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizacdo do territério
municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como instrumento de
planejamento territorial a partir da definicdo de areas destinadas prioritariamente aos usos urbanos e/ou de
preservacao ambiental. A sua delimitagcdo ocorre a partir da percepc¢ao das caracteristicas tendenciais de
ocupacao e das vocagdes identificadas na localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal
e considerando as condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econémicas de Cdssia dos Coqueiros, bem
como na atualizacdo do perimetro urbano.

Ante o exposto, propde-se para Cassia dos Coqueiros a seguinte subdivisao, conforme Mapa do
Macrozoneamento Proposto:

e Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;

e Macrozona de Produgdo Rural — MPR;

¢ Macrozona de Producdo Sustentavel — MPS; e
e Macrozona de Preservacdao Ambiental — MPA.

4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A MQU corresponde as areas abrangidas pelo perimetro urbano revisado, as quais sdao destinadas aos usos
urbanos como moradia, trabalho, lazer e circulagdo, considerando a infraestrutura urbana existente e o
potencial de expansao urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no Zoneamento Urbano.

Abrange a drea urbana consolidada, os bairros e loteamentos urbanos existentes e os setores contiguos
considerados adequados ao adensamento ou a expansdo futura. Sua delimitacdo exclui dreas de producdo
rural consolidada e setores cuja urbanizacao implique custos elevados para a implantacdo de infraestrutura.

A MQU demanda a complementagdo da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de equipamentos
comunitdrios para garantir servicos publicos essenciais a populacdo residente e a qualificacdo da
urbanizagao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:
e Na Sede Urbana:

o Consolidar e qualificar a ocupagdo urbana, priorizando o aproveitamento dos lotes e dreas dotados
de infraestrutura, promovendo a ocupacdo de imdveis ndo utilizados ou subutilizados e preservando
os atributos ambientais e paisagisticos de Cassia dos Coqueiros;

o Orientar a expansdo urbana para areas contiguas a malha consolidada e aptas a urbanizacao,
condicionando o parcelamento, o uso e a ocupag¢do do solo a disponibilidade de infraestrutura,
servigos, equipamentos publicos e condi¢cdes adequadas de acesso;

o Controlar o uso e a ocupacdo do solo e impedir novas ocupagdes em Areas de Preservagdo
Permanente, terrenos de inclinagdo acentuada e areas suscetiveis a risco;

o Delimitar e regulamentar Zonas Especiais de Interesse Social destinadas a regularizagdo dos nucleos
urbanos informais e, quando identificada demanda, a produc¢do de habitagdo de interesse social,
associando a regulariza¢do fundidria a qualificagdo urbanistica, ambiental e de infraestrutura;
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o Universalizar e qualificar o saneamento bdsico na drea urbana, priorizando o esgotamento sanitario,
a capacidade de reservacdao e a seguranca operacional do abastecimento de dgua, a drenagem
urbana e o atendimento dos setores ainda ndo servidos pelas redes publicas;

o Qualificar o sistema vidrio e os espagos publicos urbanos, assegurando acessibilidade universal e
condicbes adequadas para os deslocamentos ndo motorizados;

o Promover a distribuicdo equilibrada e a qualificacdo da infraestrutura, dos servicos e dos
equipamentos publicos, priorizando os bairros com menor cobertura e as areas sujeitas a
adensamento;

o Favorecer a implantacdo e a permanéncia de atividades econdmicas urbanas de baixo impacto,
especialmente comércio, servicos e atividades de apoio ao turismo e a produgdo local, conforme a
capacidade da infraestrutura e a compatibilidade com os usos vizinhos; e

o Estabelecer parametros urbanisticos que ampliem a permeabilidade do solo, protejam os recursos
hidricos e qualifiguem o ambiente urbano, promovendo a implantacdo de areas verdes, parques
urbanos, arborizacao e solugdes baseadas na natureza nos espagos e projetos publicos

e No parcelamento de chacaras:

o Definir diretrizes de levantamento, classificacdo e regularizacdo especifica, condicionada a
viabilidade ambiental, sanitaria, viaria e de infraestrutura;
Definir obras necessarias e seus responsaveis;
Analisar e aprovar o projeto e fiscalizar a execugao de obras e de infraestrutura essencial, sistema
vidrio, equipamentos e medidas socioambientais, entre outros; e

o Conter novas subdivisGes, expansdes e novos parcelamentos.

O perimetro destinado ao parcelamento de chacaras foi delimitado para reconhecer um loteamento que,
segundo informacg&es do Grupo de Trabalho, passou por processo regular de aprovacdo na Prefeitura. Essa
area nao serd enquadrada automaticamente como expansao urbana, sendo reconhecida pelo Plano Diretor
como de urbanizagao especifica, com previsdao de qualificagdo da infraestrutura necessdria. O Grupo de
Trabalho também identificou outros loteamentos? em areas rurais, cuja situacdo juridica e possibilidade de
incorporagdo ao perimetro urbano ainda precisam ser avaliadas. Dessa forma, essas areas dependem de
anadlise e discussdao mais aprofundadas antes da definicdo de seu enquadramento territorial no Plano Diretor.

4.3.2. Macrozona de Produgao Rural - MPR

A MPR corresponde as areas de uso agropecuario, com desenvolvimento das atividades produtivas rurais.
Abrange setores ocupados por pastagens, lavouras permanentes de café e citros, lavouras tempordrias
demais usos agropecuarios. Trata-se de area destinada as atividades de producdo agropecuaria e ao turismo
rural, sujeitas a regulacGes especificas, visando estimular o desenvolvimento e promover a cidadania e a
qualidade de vida da populagao rural.

Partindo dessas premissas, a MPR apresenta os seguintes objetivos:

e Assegurar a continuidade das atividades agropecuarias e preservar as areas rurais produtivas;

2530 eles: Bela Vista |, Bela Vista I, Docas e Modesto.
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e Compatibilizar o desenvolvimento das atividades produtivas e dos demais usos rurais com a conservacao
do solo, dos recursos hidricos, da vegetacao nativa e da paisagem;

e Proteger a qualidade e a capacidade de recarga das dguas superficiais e subterraneas por meio da
conservacgao do solo, do saneamento rural e do controle das atividades, dos insumos, dos efluentes e das
demais fontes com potencial de contaminagao;

e Fortalecer e diversificar a economia rural, promovendo a agropecudria, a agricultura familiar, o
beneficiamento da producdo e outras atividades compativeis com a vocacao produtiva e a infraestrutura
disponivel;

¢ Incentivar sistemas produtivos sustentaveis, incluindo a producao organica, a agroecologia, os sistemas
agroflorestais, o manejo sustentdvel das pastagens e outras praticas de conservacdo do solo e da agua;

e Ordenar a implantagdo de agroindustrias, unidades de beneficiamento, silos, armazéns e estruturas de
apoio rural conforme as condi¢cGes de acesso, infraestrutura, saneamento e compatibilidade com os usos
vizinhos;

e Reconhecer as centralidades rurais, promovendo condi¢cbes adequadas de acesso da populacdo a
infraestrutura, aos servicos publicos e aos equipamentos comunitarios;

o Delimitar Areas de Interesse Turistico e Paisagistico, abrangendo atrativos naturais, propriedades rurais,
rotas, estradas, nucleos tradicionais e paisagens relevantes, com pardmetros especificos de uso,
ocupacgao e protecao;

e Planejar, manter e qualificar a rede de estradas rurais, considerando o acesso as comunidades, o
escoamento da producdo, a circulacao dos servigos publicos, a conservacdo do solo e 0 manejo das dguas
pluviais; e

e Preservar e recuperar as Areas de Preservacdo Permanente, as nascentes, os remanescentes de
vegetacdo nativa e as areas rurais degradadas, favorecendo a conectividade ambiental e a protec¢do dos
recursos hidricos.

4.3.3. Macrozona de Produgao Sustentavel - MPS

A MPS compreende as porgdes do territério rural que, embora destinadas ao desenvolvimento de atividades
produtivas, turisticas e de outros usos compativeis com o meio rural, apresentam maior sensibilidade hidrica,
ambiental, paisagistica ou ecoldgica.

A MPS diferencia-se da Macrozona de Produ¢do Rural por apresentar maior concentragao de nascentes,
remanescentes de vegetacao nativa e areas sujeitas a risco, como movimentagao de terra. Sua delimitagdo
considera dreas estratégicas para a recarga e a prote¢do do Sistema Aquifero Guarani, os setores de maior
vulnerabilidade das aguas subterrdneas, as nascentes e sub-bacias relevantes para o abastecimento,
especialmente a area contribuinte para a captacdo no Rio Cubatdo. Também poderdo integrar a MPS as areas
associadas as serras, vales, rios, cachoeiras, estradas rurais, propriedades turisticas, ndcleos tradicionais e
demais elementos que articulem producdo rural, conservacao ambiental e valoriza¢do da paisagem.

Partindo dessas premissas, a MPS apresenta os seguintes objetivos:

e Compatibilizar as atividades produtivas, os usos residenciais rurais, o turismo e os demais usos nao
agricolas com a conservacdo do solo, dos recursos hidricos, da vegetacdo nativa e da paisagem;

e Proteger a qualidade e a capacidade de recarga das aguas superficiais e subterraneas, controlando
atividades, efluentes, insumos agricolas e demais fontes com potencial de contaminagao;
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Proteger as nascentes, os cursos d’dgua e a sub-bacia associada a captacdo no Rio Cubatao,
condicionando os usos rurais a manutencao da qualidade e da disponibilidade hidrica;

Incentivar sistemas produtivos sustentaveis, incluindo agricultura organica, agroecologia, sistemas
agroflorestais, manejo sustentdvel das pastagens, conservacdo do solo e uso racional de defensivos,
fertilizantes e demais insumos agricolas;

Preservar e recuperar as Areas de Preservacdo Permanente, as matas ciliares, os remanescentes de
vegetacdo nativa e as areas rurais degradadas, favorecendo a conectividade ambiental;

Controlar a expansdao da silvicultura, da mineracdao e das atividades agropecudrias sobre areas
ambientalmente frageis, estratégicas a recarga hidrica ou relevantes para a conservacado da paisagem;
Regulamentar os usos ndo agricolas no meio rural, incluindo hospedagem, alimentacao, comércio,
eventos, lazer e turismo, considerando a infraestrutura disponivel, a vizinhanga, a produgao agropecuaria
e a prote¢cdo ambiental;

Delimitar Areas de Interesse Turistico e Paisagistico, abrangendo atrativos naturais, propriedades rurais,
rotas, estradas, nucleos tradicionais e paisagens relevantes, com parametros especificos de uso,
ocupacgao e protecao;

Ordenar e fortalecer o turismo rural, eco

dgico, cientifico e cultural, condicionando a implantacdo de
equipamentos e servicos turisticos a capacidade de suporte ambiental, ao saneamento, as condi¢des de
acesso e a seguranca dos visitantes;

Preservar as paisagens associadas as serras, vales, rios, cachoeiras, plantacdes, estradas rurais e nucleos
tradicionais, incorporando critérios paisagisticos a andlise de empreendimentos minerarios, industriais,
agropecuarios, turisticos e de infraestrutura;

Prevenir a ocupacdo de encostas, fundos de vale, dreas sujeitas a movimentos de massa, inundacdes,
erosdo e outros processos que possam comprometer a seguranca da populacdo e a estabilidade
ambiental;

Recuperar dreas degradadas, processos erosivos, matas ciliares, nascentes e setores estratégicos para a
conectividade ambiental;

Fortalecer e diversificar a economia rural por meio de atividades produtivas de baixo impacto, do
beneficiamento da produgdo local e dos servicos associados ao turismo e a conservagdo ambiental;
Promover solugdes adequadas de saneamento rural, contemplando o tratamento dos esgotos
domésticos, o manejo dos efluentes e dejetos da criagdo animal e a destinagdo ambientalmente
adequada dos residuos sélidos;

Planejar, manter e qualificar as estradas e os acessos rurais, conciliando a circulagdao da populagdo, o
escoamento da produgdo, o acesso aos atrativos turisticos, a conservagdo do solo, a drenagem e a
protecdo da paisagem; e

Promover condi¢Ges adequadas de permanéncia da populag¢do rural, mediante o acesso a infraestrutura,
aos servigcos publicos, as oportunidades econ6micas e aos equipamentos comunitarios.

4.3.4. Macrozona de Preservacao Ambiental - MPA

A MPA compreende fragmentos de vegetacdo nativa, Areas de Preservacdo Permanente e Areas de Reserva
Legal situadas na area rural.

Tratam-se de areas delimitadas para preservar o patriménio natural e a qualidade ambiental, ndo parceldveis

e ndo edificaveis, permitindo-se a explorag¢ao controlada do turismo e o acesso aos bens naturais de interesse
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publico, exigindo esforcos conjuntos e um didlogo interinstitucional entre o Municipio e os drgaos federais e
estaduais responsdveis pela gestdo dessas areas, visando controlar ocupacdes e atividades irregulares.

Partindo dessas premissas, a MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Preservar e recuperar as Areas de Preservacdo Permanente, as nascentes, os cursos d’agua, as matas
ciliares, os remanescentes de vegetacao nativa e as demais areas ambientalmente frageis;

e Proteger a qualidade, a disponibilidade e a capacidade de recarga das dguas superficiais e subterraneas,
com prioridade para as nascentes, os cursos d’agua, o Rio Cubatdo e o Sistema Aquifero Guarani;

e Preservar a biodiversidade e os habitats naturais, protegendo a fauna e a flora, especialmente as espécies
ameacadas, endémicas ou relevantes para os ecossistemas locais;

e Preservar, recuperar e conectar os remanescentes de Mata Atlantica e demais fragmentos de vegetacao
nativa, promovendo a formacao de corredores ecoldgicos;

e Restringir usos, ocupacbes e intervenc¢des incompativeis com a funcdo ambiental da macrozona,
especialmente a supressdao de vegetacdo, a mineracao, a silvicultura e as atividades agropecuarias
intensivas em areas ambientalmente frageis;

e Prevenir a ocupacdo de encostas, fundos de vale, areas sujeitas a movimentos de massa, inundacoes,
erosdo e outros processos que possam comprometer a seguranca da populacdo e a estabilidade
ambiental;

e Recuperar dreas degradadas, processos erosivos, matas ciliares, nascentes e setores estratégicos para a
conectividade ambiental;

e Preservar as paisagens naturais associadas as serras, vales, rios, cachoeiras, formacdes vegetais e demais
elementos de interesse ambiental e paisagistico;

e Ordenar a visitacdo, o lazer, a pesquisa e o turismo de natureza, condicionando essas atividades a
capacidade de suporte ambiental, a seguranca e a protecao dos recursos naturais;

e Incentivar a criagdo de unidades de conservagdao, RPPN e outros mecanismos publicos ou privados de
protecao ambiental, conforme estudos técnicos e interesse dos proprietarios; e

e Compatibilizar o ordenamento territorial municipal com os planos de manejo e demais normas das areas
protegidas que venham a ser instituidas no Municipio ou em seu entorno.

A seguir, o Mapa do Macrozoneamento Municipal Proposto traz a delimita¢dao das Macrozonas propostas
para o municipio de Cassia dos Coqueiros.
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4.4. Zoneamento Urbano

A implementagdo do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento urbano,
disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares entre si. Esta disciplina
estabelece a classificagdo de usos do solo, definicdo de parametros urbanisticos de uso e ocupac¢do do solo
e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientagdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide Item 2 — Principios e Objetivos Gerais
da Politica Urbana Municipal), articulados ao planejamento apresentado para as Macrozonas Municipais
(vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a proposta para o Zoneamento Urbano de
Céssia dos Coqueiros, a partir do qual serdo formulados os parametros de uso e ocupagao do solo.

Conforme analise realizada na Etapa 2 — Leitura Técnica, Cassia dos Coqueiros ndo possui lei de uso e
ocupacdo do solo nem zoneamento urbano vigente. O Municipio dispGe apenas da Lei Municipal n2
910/2017, que delimita o perimetro urbano, mas ndo estabelece zonas, usos permitidos, indices urbanisticos
ou parametros de ocupacao.

Partindo das premissas apresentadas, o0 Zoneamento Urbano proposto busca preservar as caracteristicas da
area urbana de Cdssia dos Coqueiros, visando a institucionalizacdo de uma lei que reconheca a realidade
atual do Municipio, de facil compreensdo e aplicacao.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Simplificar a leitura, a compreensao e a aplicacdo da legislacdo urbanistica, por meio da definicdo de
zonas e parametros de uso e ocupagado do solo compativeis com as caracteristicas urbanisticas, sociais,
econdOmicas e ambientais do territorio;

e Regulamentar o uso, a ocupagdo, o parcelamento e o adensamento do solo urbano, assegurando
seguranca juridica a populagdo, ao poder publico e aos agentes envolvidos na producdo do espacgo
urbano;

e Orientar o adensamento, a produgdo imobiliaria e os investimentos publicos conforme a capacidade da
infraestrutura, do sistema vidrio, dos equipamentos e dos servigos publicos, considerando as
necessidades e as condi¢Oes de cada setor urbano;

e Promover uma distribuicdo mais equilibrada do comércio, dos servicos, dos equipamentos publicos e dos
espacos de convivéncia;

e Incentivar o uso misto e a instalacdo de atividades econémicas de baixo impacto nas centralidades e nos
eixos urbanos adequados, respeitada a compatibilidade com os usos residenciais e institucionais;

e Utilizar o sistema vidrio como referéncia para a delimitacdo das zonas e a localizagdo das atividades,
considerando a hierarquia das vias, a acessibilidade, a circulagdo de cargas, a seguranca vidria e a
capacidade da infraestrutura;

e Disciplinar a localizagdo de atividades industriais, agroindustriais, logisticas, de armazenamento e de
apoio a producgdo rural, direcionando as para areas com infraestrutura, acessibilidade e compatibilidade
ambiental;

e Delimitar areas de transi¢cdo entre os espacos urbano e rural e estabelecer parametros adequados para
chacaras, estabelecimentos agropecuarios, parcelamentos de baixa densidade e atividades
potencialmente conflitantes com os usos urbanos;

e Promover a regularizacdo fundidria plena dos nucleos informais, articulando a seguranca juridica da
posse com a implanta¢do de infraestrutura, a qualificagdo urbanistica, a prote¢ao ambiental e a

integracdo dos assentamentos a gestdo municipal;
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e Delimitar dreas destinadas a habitacdo de interesse social em locais integrados a malha urbana, préximos
a equipamentos publicos e atendidos, ou passiveis de atendimento, pelas redes de infraestrutura;

e Compatibilizar os usos e as densidades permitidas com a capacidade dos sistemas de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario, drenagem, energia, iluminac¢do publica e manejo de residuos;

e Proteger os corpos hidricos, as nascentes, as Areas de Preservacdo Permanente, os fragmentos de
vegetacdo nativa e as demais areas de interesse ambiental, mediante restricdes ao parcelamento, a
ocupacao, a impermeabilizacdo e a edificacao;

e Restringir a ocupagdo de dreas com inclinagdo acentuada ou sujeitas a erosdao, movimentos de massa,
inundacgdes, transbordamentos e outros riscos capazes de comprometer a seguranca da populacdo e da
infraestrutura;

e Proteger as dreas de recarga do Sistema Aquifero Guarani, mediante o controle de atividades
potencialmente contaminantes, a definicdo de parametros adequados de permeabilidade e a
incorporacdo das diretrizes municipais e regionais de gestdo ambiental e hidrica;

e Orientar a delimitacdo das zonas por elementos territoriais reconheciveis, como o sistema vidrio, a
hidrografia, os limites de propriedades e outras referéncias fisicas, facilitando a compreensao da
legislacdo, a fiscalizagdo e a aprovacao de parcelamentos; e

e Preservar o carater compacto da cidade, a tranquilidade e a qualidade de vida reconhecidas pela
populacdo, conciliando o desenvolvimento urbano e econémico com a capacidade de suporte do
territério.

A elaboracdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes condicionantes:

o Existéncia de areas sujeitas a riscos, Areas de Preservacdo Permanente, fragmentos de vegetacdo nativa
e outras areas de interesse ambiental que imponham restrigdes ou cuidados especificos a ocupacdo do
solo;

e Disponibilidade e capacidade da infraestrutura urbana, especialmente dos sistemas de abastecimento
de dgua, esgotamento sanitario, drenagem, manejo de residuos e mobilidade urbana;

e Diagnéstico da ocupagdo urbana e da legislagdo urbanistica municipal apresentado na Etapa 2, Leitura
Técnica; e

e Tendéncias de expansdo urbana, adensamento e atividade construtiva identificadas na Etapa 2, Leitura
Técnica.

Ante o apresentado, sdo propostas para Cassia dos Coqueiros as seguintes zonas de uso e ocupagdo do solo
urbano:

e Zona de Centralidade — ZC;

e« Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE;

e Zona Residencial de Ocupacdo Prioritaria — ZR1;

e Zona Residencial de Ocupacdo Condicionada — ZR2;
e Zonade Transi¢cdo Urbano-Rural — ZTR;

e Zona Especial de Interesse Social — ZEIS; e

e Zona de Preservacao Ambiental — ZPA.

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitacao das zonas de uso e ocupagdo do
solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos orientadores os Eixos de
Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de Desenvolvimento Municipal.
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4.4.1. Zona de Centralidade - ZC

A Zona de Centralidade—ZC, corresponde a regido central de Cassia dos Coqueiros, onde se concentra a maior
parte das atividades comerciais, dos servicos, dos equipamentos publicos, das instituicdes e dos espacos de
referéncia municipal.

A ZC sera destinada ao uso misto, com predominancia de comércio, servicos, equipamentos publicos,
atividades institucionais, usos residenciais e atividades econOmicas de baixo impacto. Os parametros
urbanisticos deverao incentivar o aproveitamento dos imdveis existentes, a ocupacao dos terrenos vazios, a
diversidade de usos e a permanéncia da populagao residente.

Sao objetivos da Zona de Centralidade — ZC:

e Fortalecer as atividades econGmicas existentes e estimular a implantagdo de novos comércios e servigos
compativeis com a estrutura urbana central;

e Incentivar o uso misto e a ocupacgdo permanente dos imédveis;

e Aproveitar a infraestrutura, os equipamentos e os servicos publicos existentes;

e Reduzir a necessidade de expansado urbana por meio da ocupacdo dos imdveis vazios ou subutilizados;

e Priorizar os deslocamentos a pé e por bicicleta e melhorar as condi¢des de acessibilidade;

e Qualificar os espacos publicos, as calgadas, as fachadas e os eixos de concentracdo de atividades;

e Preservar e valorizar os equipamentos, espacos e imdveis de referéncia comunitaria;

e Evitar a instalacdo de atividades incompativeis com os usos residenciais, institucionais e comunitdrios
existentes; e

e Compatibilizar a ocupacdo consolidada proxima ao Cérrego Tamandud com a protecdo ambiental, a
drenagem e a prevencao de riscos.

4.4.2. Zona de Desenvolvimento Economico - ZDE

A Zona de Desenvolvimento Econ6mico — ZDE corresponde a drea destinada a implantagdo do distrito
industrial previsto no Expocassia e a outras areas urbanas que, mediante estudo especifico, apresentem
condi¢Bes adequadas para atividades industriais, agroindustriais, logisticas, de armazenamento e de apoio a
producgao rural.

Prioriza atividades industriais de baixo impacto. Atividades com maior potencial de poluicdo, contaminacgdo
ou incomodidade dependerdao da comprovacdo da compatibilidade territorial e ambiental e da capacidade
da infraestrutura disponivel.

S3o objetivos da Zona de Desenvolvimento EconGmico— ZDE:

e Estruturar o distrito industrial;

e Estimular atividades econ6micas capazes de gerar trabalho e renda;

e Direcionar as atividades industriais, logisticas e de armazenamento para areas adequadas;

e Integrar o distrito industrial ao sistema vidrio, saneamento, drenagem e redes de energia;

e Organizar a circulagdo e o estacionamento de veiculos de carga; e

e Condicionar a instalacdo de empreendimentos a capacidade da infraestrutura e a avaliagao de seus
impactos territoriais.
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4.4.3. Zona Residencial de Ocupagao Prioritaria — ZR1

A Zona Residencial de Ocupacgdo Prioritaria — ZR1 corresponde as areas residenciais consolidadas ou
contiguas a malha existente, dotadas de infraestrutura ou passiveis de atendimento, nas quais se prevé a
formacdo de subcentralidades, principalmente ao longo das vias arteriais.. Destina-se a qualificacdo do uso
residencial, a melhoria da infraestrutura urbana e a ampliacdo da oferta de comércio, servicos e
equipamentos publicos, de modo a atender as necessidades da populac¢do local. Prevé-se a combinagdo do
uso residencial com atividades comerciais, de servicos e produtivas domésticas compativeis com a moradia
e a preservacdo do patrimdnio natural, com impactos relacionados a ruido, trafego, residuos ou riscos a
populacdo devidamente mapeados e controlados.

Sao objetivos da Zona Residencial de Ocupacao Prioritaria — ZR1:

e Proporcionar dreas adequadas para o uso residencial, integradas a oferta de comércio, servigos e
equipamentos publicos;

e Promover a formagao de subcentralidades, com a concentragao de atividades de comércio e servigos
principalmente ao longo das vias arteriais;

e Promover a continuidade territorial e funcional com a Zona de Centralidade;

e Orientar o adensamento para areas integradas a estrutura urbana;

e Aproveitar de maneira eficiente a infraestrutura e os equipamentos publicos existentes ou previstos;

e Permitir a coexisténcia entre moradias e atividades econ6micas compativeis com o uso residencial;;

e Estimular a ocupacdo permanente;

e Evitar a abertura de novas frentes descontinuas de urbanizacao;

e Garantir dreas permeaveis e condi¢ées adequadas de drenagem; e

e Preservar a paisagem e a qualidade ambiental reconhecidas pela populagao.

4.4.4. Zona Residencial de Ocupac¢ao Condicionada — ZR2

A Zona Residencial de Ocupag¢do Condicionada — ZR2 corresponde aos setores urbanos onde a ocupagdo
residencial existe ou esta prevista, mas depende da amplia¢do da infraestrutura, da melhoria das conexdes
vidrias, da implantagdo de equipamentos publicos ou da superagdo de condicionantes ambientais.

Novos parcelamentos somente poderdo ser aprovados quando integrados a malha urbana, acompanhados
da infraestrutura necessdria e compativeis com a capacidade dos equipamentos e servicos publicos. Ndo
serdo admitidos parcelamentos isolados, ocupag¢des em dareas de risco ou empreendimentos que ampliem o
espraiamento urbano.

S3o objetivos da Zona Residencial de Ocupag¢ao Condicionada —ZR2:

e Qualificar os setores residenciais periféricos ou em processo de consolidacao;

e Condicionar o adensamento a implantacdo ou a ampliacdo da infraestrutura urbana;

e Articular a ocupacdo residencial a oferta de equipamentos e servigos publicos;

e Melhorar as conexdes entre o Jardim Santa Rosa, o Expocdssia e o restante da malha urbana;

e Controlar a expansao imobilidria no loteamento Bela Vista e em outras frentes de crescimento;
e Evitar a formacdo de ocupacgdes isoladas ou descontinuas;

e Estabelecer densidades compativeis com a capacidade das redes e das vias;

e Assegurar condicOes adequadas de drenagem, saneamento e acessibilidade;

e Permitir apenas atividades econdmicas de pequeno porte compativeis com o uso residencial;
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e Impedir novas ocupag¢des em areas ambientalmente frageis ou sujeitas a riscos; e
e Preservar a tranquilidade, a paisagem e a qualidade ambiental reconhecidas pela populagao.

4.4.5. Zona de Transi¢ao Urbano-Rural — ZTR

A Zona de Transi¢do Urbano-Rural — ZTR corresponde as areas situadas nos limites do perimetro urbano ou
em areas de urbanizacdo especifica, legalmente delimitadas para fins de parcelamento urbano, que
conservam caracteristicas rurais, baixa densidade, chacaras e estabelecimentos de apoio ao uso turistico.

A zona busca reconhecer a configuracao territorial existente e disciplinar a convivéncia entre usos urbanos e
periurbanos. A inclusdo de uma area na ZTR ndo implicard autorizacdo automatica para parcelamento
urbano. Novas subdivisGes deverdo respeitar dimensdes minimas compativeis com a baixa densidade
pretendida e ndo poderdo reproduzir parcelamentos irregulares ou clandestinos.

S3o objetivos da Zona de Transi¢cdo Urbano-Rural — ZTR:

e Disciplinar a interface entre as ocupacdes urbanas e as atividades rurais;

e Compatibilizar chacaras e parcelamentos de baixa densidade com as condicdes ambientais e de
infraestrutura;

e Impedir a conversdo indiscriminada de areas rurais em parcelamentos urbanos;

e Evitar a formacdo de novos nucleos urbanos isolados e o espraiamento da mancha urbana;

e Estabelecer parametros diferenciados para a regularizacdo dos parcelamentos existentes;

e Prevenir conflitos entre moradias e atividades econdmicas de menor densidade;

e Permitir atividades econémicas de baixo impacto, compativeis com a baixa densidade e com as
caracteristicas da zona;

e Controlar solugdes individuais de abastecimento de d4gua e esgotamento sanitério;

e Proteger as nascentes, os cursos d’agua, as areas de recarga e os fragmentos de vegetacao; e

e Prevenir novos parcelamentos irregulares ou clandestinos.

4.4.6. Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde as areas ocupadas predominantemente por popula¢do
de baixa renda, aos nucleos destinados a Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social e aos terrenos
reservados para a implantacdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS.

A classificagdo como ZEIS devera ser precedida da caracterizagao socioecondmica, juridica, urbanistica e
ambiental de cada drea. A existéncia de processo de regularizagao fundidria ndo implica, isoladamente, seu
enquadramento como ZEIS, pois devera ser verificado se a ocupac¢do atende aos requisitos da modalidade
de interesse social.

A ZEIS podera ser subdividida nas seguintes categorias:

e ZEIS 1, correspondente aos nucleos ocupados sujeitos a regularizagdo fundidria e a qualificacdo
urbanistica; e
e ZEIS 2, correspondente aos imdveis reservados a implantagdo de novos empreendimentos de HIS.

Sao objetivos da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

e Cumprir a fungdo social da propriedade urbana;
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e Reservar dreas adequadas para a producdo de HIS;

e« Promover a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social;

e Garantir a seguranga da posse;

e Associar a regularizag¢do juridica a implantacdo de infraestrutura e a qualificagcdo dos espacos publicos;

e Reduzir as inadequacgdes habitacionais e ampliar o acesso a moradia adequada;

e Evitar a implantacdo de empreendimentos habitacionais em dareas periféricas, isoladas ou sem
infraestrutura;

e Permitir comércios, servicos e atividades produtivas domésticas compativeis com o uso residencial; e

e Compatibilizar a regularizacao fundiaria com a protecdo ambiental e a prevencao de riscos.

4.4.7. Zona de Preservacdo e Recuperagao Ambiental - ZPRA

A Zona de Preservacdo e Recuperacdo Ambiental — ZPRA, corresponde as Areas de Preservacdo Permanente
desocupadas, as nascentes, aos cursos e corpos d’agua, aos fragmentos de vegetagao nativa, aos terrenos
com inclinacdo incompativel com a urbanizacdo e as dreas sujeitas a processos ambientais que demandem
protecdo ou recuperagao.

A zona podera ser subdividida nas seguintes categorias:

e ZPRA 1, correspondente as areas preservadas, desocupadas e ndo edificaveis, destinadas a conservacao
ambiental; e

e 7ZPRA 2, correspondente as areas degradadas ou com ocupacdo consolidada que demandem
recuperacao, avaliagao de riscos, qualificagdo ambiental ou tratamento urbanistico especifico.

S3o objetivos da Zona de Preservagdo e Recuperacdao Ambiental — ZPRA:

e Preservar os cursos d’agua, as nascentes, a vegetacdo nativa e dreas ambientalmente frageis;
e Proteger dreas de recarga e reduzir os riscos de contaminac¢do do Sistema Aquifero Guarani;
« Impedir novas ocupagdes em Areas de Preservagdo Permanente desocupadas;

e Restringir a ocupag¢ao em terrenos sujeitos a risco;

e Promover a recuperac¢do das areas degradadas e das margens de cursos d’agua;

e Manter e ampliar a permeabilidade do solo;

e Contribuir para o manejo das dguas pluviais e a reducdo de alagamentos;

o Estruturar parques lineares, faixas vegetadas e conexdes entre areas verdes;

e  Permitir atividades de lazer compativeis com a conservagao ambiental;

e Preservar a paisagem e a infraestrutura verde;

e Impedir atividades causadoras de degradagdo, contaminagao ou perda de cobertura vegetal;
e Compatibilizar as ocupacdes consolidadas com a protecdo ambiental e a prevengdo de desastres; e
e Cumprir a legislacdo ambiental aplicavel.

4.4.8. Zonas de Expansao Urbanal,llelll—=ZEUI, Il e lll

As Zonas de Expansdo Urbana — ZEU |, Il e lll correspondem a porgdes do territdrio destinadas a futura
urbanizagdo, delimitadas conforme a aptiddo para ocupacdo e as diretrizes de planejamento territorial. Sua
divisdo em trés etapas busca orientar o crescimento urbano de forma gradual, priorizando areas proximas a
mancha urbana consolidada, assegurando a disponibilidade de infraestrutura. A ocupacdo deverd ocorrer de
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forma progressiva, condicionada a disponibilidade de infraestrutura urbana e ao atendimento das regras de
parcelamento do solo e das diretrizes viarias, de modo a garantir a continuidade da urbanizacdo e evitar a
formagao de vazios urbanos.
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4.49. Parametros de Ocupacao do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupacao do solo estabelecidos para o zoneamento urbano proposto buscam
preservar a caracteristica da ocupacao urbana existente em Cassia dos Coqueiros e mitigar potenciais
conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdo apresentadas as definicdes dos
parametros de ocupacdo do solo:

e Taxa de Ocupacdao Mdxima: percentual expresso pela relacdo entre a drea de projecao da edificacao
sobre o plano horizontal e a drea total do lote;

e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, indica a drea mdxima a
construir, determinando o potencial construtivo do lote;

e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagdo entre a drea permedvel do lote e a
area total do lote;

e Gabarito Maximo: dimens3o vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:

o Altura Maxima: altura maxima da edificacdo em metros, contada a partir do nivel do acesso ao
pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto caixa d’agua e demais
elementos a serem especificados no Cédigo de Obras);

o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.

e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como lote,
estabelecida por:

o Area Minima: fragdo minima de area de terreno necessaria para caracterizar um lote;
o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensao minima da menor face do lote confrontante com um
logradouro publico.

e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo e o alinhamento
predial;

e Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificagdo e as divisas
laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.9-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupac¢do do solo urbano propostos para Cassia dos
Coqueiros.
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Quadro Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento..9-3: Parametros de ocupacdo do solo propostos para Cassia dos

cCqueiros
Lote Minimo
Taxa d Taxa d Gabarito Maximo Frente Minima (m) | Area Minima (m?)
axa f Coeficiente de axa ., .e rente Vilnima {m rea Viinima tm Recuo Afastamento
Zona Ocupagao . Permeabilidade . P .
L . Aproveitamento .. . Meio Minimo Minimo
Maxima Minima . Meio de . .
Altura Pavimentos Esquina de Esquina
Quadra
Quadra
Laterais de 1,5
ZC 70% 1,0 20% 12,0m 3 10,0m 13,0m 250,0m? | 320,0 m? 0,0m¥ m® e fundos de
3,0m
500,0 )
ZDE 60% 1,0 30% 15,0m 4 20,0m 25,0m e 750,0 m 10,0m 5,0
2500 Laterais de 1,5
ZR1 60% 1,0 30% 12,0m 3 8,0m 13,0m mz’ 320,0 m? 5,0m®@ m e fundos de
3,0m
250.0 Laterais de 1,5
ZR2 50% 1,0 40% 9,0m 2 10,0m 13,0m mZI 320,0 m? 5,0m m e fundos de
3,0m
500.0 Laterais de 3,0
ZTR 30% 0,5 60% 9,0m 2 20,0m 25,0m 2 (’6) 620,0 m2 ® 5,0m m e fundos de
50m
150.0 Lateraisde O m
ZEIS1 65% 1,5 25% 12,0m 3 5,0m 8,0m ) 190,0 m? 3,0m® oulS5me
m
fundos de 3,0 m
Conforme \ Minimo de 20%,
projeto, Conforme projeto, sempre aue
ZEIS2 observada a observado a 'p q Conforme projeto de regularizagdo*
N N tecnicamente
referéncia de referéncia de 1,5 ossivel
70% P
ZPRAS 0% 0,0% 100% Nao se aplica

Elaboragdo: FIA, 2026.
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1 Na ZC, o recuo frontal poderéd ser dispensado para preservar o alinhamento predominante e fortalecer a continuidade das fachadas comerciais. Nas edificacdes
exclusivamente residenciais, recomenda-se recuo frontal minimo de 3 m. Quando houver aberturas, devera ser respeitado afastamento lateral minimo de 1,50 m. Para
pavimentos acima do segundo, o afastamento lateral minimo devera ser de 2 m.

2 N3o exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento, quando uso comercial ou servicos.

3 N3o exigido para uso comercial ou servigos.

4 0s afastamentos laterais poder3o ser dispensados ha ZC, na ZR1 e na ZEIS2 para edificacdes geminadas ou construidas nas divisas, desde que: n3o existam aberturas voltadas

para a divisa; sejam cumpridas as exigéncias de seguranga contra incéndio; hajam condi¢des adequadas de iluminagao e ventilagdo; a solugdo seja compativel com o Cédigo

de Obras.

> Excepcionalmente, poderdo ser admitidas estruturas publicas de apoio a conservacdo, a educagdo ambiental, ao lazer ao ar livre ou a visitacdo controlada, condicionada a

estudo ambiental e a legislagdo aplicavel.

6 No Nucleo Urbano de Chacaras, o lote minimo sera de 1.500 m?, ndo sendo admitidas subdivisdes.

Notas gerais:

a. Osreservatodrios, jardins de chuva e demais dispositivos de drenagem ndo poderdo reduzir a Taxa de Permeabilidade Minima exigida para a zona.

b. Aadogdo de sistemas de eficiéncia hidrica ndo devera autorizar a redugdo da drea permeavel, o aumento da taxa de ocupag¢do ou a ocupac¢do de dreas ambientalmente protegidas.

c. Pelo menos 50% da area exigida pela Taxa de Permeabilidade Minima devera ser constituida por solo natural vegetado. Na ZTR e na ZPRA, esse percentual devera corresponder
a pelo menos 70% da area permeadvel exigida.

d. Jardins de chuva, valas vegetadas, bacias de infiltragdo e outras solugdes baseadas na natureza poderdo ser integralmente computados como area permeavel quando implantados
diretamente sobre solo natural.

e. Telhados verdes poderdo ser considerados como medida complementar de desempenho ambiental, mas ndo substituirdo a area permeavel minima do lote.

f. A drea permedvel devera ser localizada, preferencialmente, de forma continua e conectada as areas livres, fundos dos lotes, cursos d’agua ou demais infraestrutura verde.

g. Ossistemas de captagao e aproveitamento de dguas pluviais serao destinados a usos ndo potaveis, como irrigagao, lavagem de pisos, limpeza de dreas externas, descarga de vasos
sanitarios e processos produtivos compativeis. A instalagdo serd obrigatdria nos seguintes casos: Edificagdes publicas novas; Empreendimentos industriais, agroindustriais,
logisticos e de armazenamento localizados na ZDE; Edificacbes multifamiliares; Condominios e novos parcelamentos do solo; Edificagdes comerciais e de servicos com area de
cobertura igual ou superior a 250 m?, Empreendimentos que apresentem &drea impermeabilizada igual ou superior a 500 m?, Reformas ou ampliacdes que aumentem
significativamente a drea impermeabilizada do lote.

h. Aconexdo arede publica de coleta de esgoto sera obrigatdria sempre que o servigo estiver disponivel. Nas areas ainda ndo atendidas, a aprovac¢do de novas edificacées dependera
da implantagdo de solugdo individual adequada de tratamento.

i.  As novas edifica¢gOes, urbanizagGes, reformas de grande porte e intervengdes em espagos publicos deverdo incorporar medidas destinadas a reduzir o escoamento superficial e
favorecer a retencdo, a filtragem e a infiltragdo das aguas pluviais, sendo obrigatérios dispositivos de retengdo ou amortecimento nos empreendimentos: localizados na ZDE, com
4rea impermeabilizada igual ou superior a 500 m?; situados em setores com deficiéncia de drenagem ou sujeitos a sobrecarga da rede; implantados em dreas de maior importancia
para a recarga do aquifero; que envolvam abertura de novas vias ou parcelamento do solo.
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j- As ampliagdes em imoveis da ZR2 préximos ao Cérrego Tamandud dependerdo da verificagdo das condigdes ambientais, de drenagem e de risco.

O adensamento devera acompanhar a implantagdo de infraestrutura, equipamentos e servigos publicos no Expocassia e no Jardim Santa Rosa. Empreendimentos com maior
geragdo de viagens deverdao demonstrar capacidade de acesso, estacionamento interno e compatibilidade com as vias existentes.

Os lotes em ZDE deverdo possuir dimensdes suficientes para comportar edificagGes, acessos, estacionamento, carga e descarga, drenagem, tratamento de efluentes, area
permedvel e faixa de amortecimento.
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4.4.10. Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relacao a sua compatibilidade sobre o zoneamento em que
se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do solo
sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacgao do solo urbano em questao;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacdo do solo urbano em
guestdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a critério do Municipio e/ou apds
aprovacao pelo Conselho Municipal da Cidade; e

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupacao do solo urbano em
guestdo, que serd vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:
e Uso Residencial (R): utilizagdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

o Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

o Residéncia Multifamiliar (R2): edificagdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns; e

o Residéncias em Série (R3): conjunto de mais de duas unidades residenciais autbnomas,
agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de condominio, com areas
de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

e Uso Comercial e de Servigos (C): atividades econémicas de circulagdo de mercadorias
(comércio) ou de prestagdo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),
subclassificado em:

o Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagdao local, nao
incOmodos, ndao nocivos e nao perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refei¢Ges embaladas, confeitaria, escritério de profissional
autébnomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;

o Comércio e Servigo de Centralidade (C2): comércio varejista e servicos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de dreas centrais de
cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populagdo em geral, tais como
academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritdrios, farmacia, funerdria, hotel, imobilidria, laboratodrios,
lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestuario, vidracaria e
similares;

o Comércio e Servico Pesado (C3): comércio atacadista e servigos diversificados,
caracterizados por atividades incOmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacdo
em locais apropriados, podendo demandar andlise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdo, grandes depdsitos,
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grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center, soldagens,
sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso Industrial (l): atividade na qual se da a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira (11): atividade artesanal ndo incOmoda, ndo nociva e nao perigosa, que
ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricagdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confeccao, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incobmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepidacbes ou ruidos, sem manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos e sem producgao de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou gasosos,
tais como confecgbes, fabricacdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos de
plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricacdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializagdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I13): atividade incbmoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantagdao no Municipio, tais
como tecelagem, elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboracdo de vidro e cristal, fabricacdo de artefatos de papel, fabricacdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinagao e preparagdo de dleos e gorduras vegetais, usinas de
produgdo de concreto e similares;

o Industria Pesada (14): atividade incdbmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosBes e/ou incéndios, sujeita a aprovacgdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricagdo de cimento,
fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico, fabricacdo de
papel ou celulose, fabricagdo de pilhas ou baterias, preparagao do leite ou fabricagao de
laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo ou destilagdo de alcool
por processamento de cana-de-aglcar ou outros vegetais, usina de producdo de
concreto asfaltico, siderurgia e similares.

e Uso Institucional (E): servicos prestados pelos 6rgdos da administracdo publica federal,
estadual ou municipal, pelas concessiondrias dos servigos publicos ou por instituicdes
privadas, caracterizando equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos,
subclassificado em:

o Equipamento de Baixo Impacto (E1): atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, tais como ambulatdrio ou assisténcia médica ambulatorial
(AMA), bercario, creche, equipamento de assisténcia social de pequeno a médio porte,
estabelecimento de ensino de cursos livres, estabelecimento de ensino de jardim de
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infancia, estabelecimento de ensino especial, estabelecimento de ensino infantil,
estabelecimento de ensino maternal, estabelecimento de ensino pré-escolar, hotel para
bebés, posto de saude ou unidade basica de saude (UBS), posto policial e similares;

o Equipamento de Médio Impacto (E2): atividades potencialmente incbmodas que
impliguem concentragdo de pessoas ou veiculos e padrdes vidrios especiais, tais como
alojamento estudantil, asilo, assisténcia médica especializada (AME), atividades
associativas e/ou organizacGes artisticas e/ou empresariais e/ou politicas e/ou
profissionais, e/ou religiosas, e/ou sindicais e/ou similares, auditdrio, biblioteca, campo
de futebol, casa de espetdculos artisticos, centro de convencgdes, centro de exposigoes,
centro de recreagdo, cinema, clinica de repouso ou psiquiatrica, col6nia de férias,
equipamento de assisténcia social de grande porte, estabelecimentos de ensino
fundamental e médio (de porte pequeno a médio), faculdade, hospital, maternidade,
museu, pebolim, piscina publica, pronto socorro ou unidade de pronto atendimento
(UPA), ringue de patinagdo, sede cultural, teatro, templo religioso ou casa de culto de
pequeno a médio porte e similares;

o Equipamento de Alto Impacto (E3): atividade incomoda, que implique concentragdo de
pessoas ou veiculos, sujeita a controle especifico, a elaboragdo do EIV e analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para sua implantagdo no Municipio, tais como albergue,
atividades relacionadas a administracdo publica em geral, autddromo, auditério para
convencdes e/ou congressos e/ou conferéncias, base de treinamento militar, campus
universitdrio, casa noturna, capela mortuaria, cemitério, centro de equitacado, centro de
reintegracdo social, centro de sécio educacdo para cumprimento de medida restritiva
de liberdade, circo, clube associativo ou desportivo, colégio ou escola de grande porte,
convento ou mosteiro, corpo de bombeiros, delegacia de ensino, delegacia de policia,
estabelecimento de ensino superior, estagdo de controle pressao e tratamento de agua,
estacdo de tratamento de esgoto, estagao ou subestagao reguladora de energia elétrica
ou telecomunicagdes, estadio, hipddromo, internato, jardim botanico, jardim zooldgico,
juizado de menores, kartédromo, orfanato, organizagbes internacionais e/ou
instituicdes extraterritoriais, parque aquatico, parque de diversdes, penitenciaria ou
casa de detencdo, pista de treinamento, quadra e saldo desportivo, quartel, reservatério
de agua, resort, rodeio, sanatério, seminario, subestac¢do reguladora de energia elétrica,
subestacdo reguladora de telecomunicagdes, templo religioso ou casa de culto de
grande porte, terminal de Onibus urbano, terminal rodoviario, torre de
telecomunicacdo, universidade, vara distrital e similares;

o Equipamento Ambiental e de Lazer de Baixo Impacto (E4): instalagGes e estruturas
destinadas a conservagao e a recuperagdao ambiental, a pesquisa, a educagao ambiental,
a fiscalizagdo, a visitacdo controlada e ao lazer ao ar livre, tais como trilhas, passarelas,
mirantes, viveiros, centros de educa¢ao ambiental, postos de fiscalizag¢do, sanitarios de
apoio e estruturas similares; e

e Uso Rural — A: atividades de exploracdo extrativa ou de producdo agricola, pecudria ou
hortifrutigranjeira.

O Quadro 4.4.10-2, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos para
Cassia dos Coqueiros.
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Quadro Erro! Nenhum texto com o estilo especificado foi encontrado no documento..10-2:

Parametros de uso do solo

Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos

ZC R R2, R3E'1C1' 2,11, E2, E3 R4,C3,12,13,14, A

ZDE C1,C2,C3,11,12 R1' 13, E1, E2, E3 R2,R3,R4, 14, A

ZR1 R1,R2,R3,C1, 11, E1 R4, C2, E2 C3,12,13,14, E3, A

ZR2 R1,C1,11, E1 R2,R3,R4,C2, E2 C3,12,13,14,E3, A

ZTR R1, R24, A C12,11% E1, E4 R2,R3,R4,C2,C3,12,13,14,E2, E3
ZEIS1 R1,R3,C1,11, E1 R2,C2, E2 R4, C3,12,13, 14, E3, A

ZEIS2 | R1,R2,R3,C1,11,E1 C2,E2 R4, C3,12,13,14, E3, A

ZPRA : £49 R1,R2,R3,R4,C1,C2,C3,11,12,13, 14, E1, E2,

E3, A

Elaboragdo: FIA, 2026.

" Na ZDE, o uso R1 sera admitido apenas quando funcionalmente vinculado a atividade principal, como

residéncia de vigilante, caseiro ou responsavel pelo estabelecimento.

2 Na ZTR, os usos C1 e 11 deverdo estar vinculados ao atendimento da populacio local, a produg3o rural,

ao turismo de baixo impacto ou ao beneficiamento artesanal da produgdo, sem geracdo de trafego, ruido,

efluentes ou incomodidade incompativeis com a baixa densidade.

3 Na ZPRA, somente serdo admitidas estruturas de baixo impacto destinadas a conservacdo, a recupera¢do

ambiental, a pesquisa, a educagao ambiental, a fiscalizagdo, a visitagdo controlada e ao lazer ao ar livre.

4Na ZTR, o uso R2 permitido refere-se a ILPI (Instituicdo de Longa Permanéncia para ldosos) existente.

Notas gerais:

a.

Os usos permissiveis dependerdo de andlise técnica municipal, da demonstracdo de compatibilidade
com a infraestrutura, o sistema viario, o saneamento, a drenagem, os usos vizinhos e as condigdes
ambientais da drea.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera ser exigido conforme o porte, a natureza, a localizagdo e
o nivel de incomodidade da atividade, ndo sendo necessario vincular automaticamente todos os usos
permissiveis a sua elaboragdo.

A apreciacdo pelo Conselho Municipal da Cidade devera ser reservada aos usos de maior impacto,
a0s casos omissos, as situacdes de conflito territorial relevante e as hipoteses expressamente
estabelecidas na legislagédo.

A classificacdo de determinado grupo como permitido ou permissivel ndo dispensard o atendimento
as normas ambientais, sanitarias, vidrias, de seguranca contra incéndio, acessibilidade, licenciamento
e protegao do Sistema Aquifero Guarani.

Os usos regularmente instalados antes da vigéncia da legislagdo e que se tornarem incompativeis com
a nova classificagdo poderdo ser reconhecidos como usos desconformes tolerados. Sua permanéncia
ndo autorizard a ampliacdo da drea ocupada, da capacidade produtiva ou do nivel de incomodidade,
salvo quando a intervengdo reduzir os impactos existentes.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Este capitulo trata de instrumentos que orientardo programas, projetos e acdes para promover
a Funcdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra e a moradia,
bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade
de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econdémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicaveis a Politica Urbana Municipal de Cdssia dos Coqueiros, de modo a
configurar ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento
territorial do Municipio. A proposi¢do dos instrumentos e a concep¢ao de seus meios de
operacdo considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econdmica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdo do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsdria — PEUC: visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbanizacdo consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecoldgica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificagdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizagdo de
imoéveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imdveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificacdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

o Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indeniza¢do pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentagdo federal para sua aplicagao;

e Regulariza¢ao Fundidria Urbana — Reurb: consiste em legalizar a permanéncia de populacdo
moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade com a lei
através de a¢Ges de qualificagdo ambiental e urbanistica, promogao social e a¢des juridicas,
para nucleos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda
(Regularizagdo Fundiadria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo (Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e
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e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: consiste no conjunto dos estudos e informacoes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incomodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaboracdo de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Cassia dos Coqueiros.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestdo Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagdes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integracdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicagao dos instrumentos de ordenagdo do
solo urbano e da promocg&o de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

Compd&em o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

e Secretaria Municipal de Administracao, Financas e Planejamento, ou drgdo que vier a lhe
substituir;

e Secretaria Municipal de Obras, Transportes, Servicos Publicos e Infraestrutura, ou érgao que
vier a lhe substituir;

e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geograficas — SIG; e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Orgdos Municipais Responsaveis pela Gestdo do Planejamento Urbano

De acordo com a Lei Complementar Municipal n2 838/2014, a Secretaria Municipal de
Administragao, Finangas e Planejamento é responsdvel pelo planejamento estratégico do
territério municipal e do sistema vidrio, bem como, pela utilizagdo e disponibilizacdo de
informacGes de geoprocessamento de interesse estratégico do Municipio. Compete-lhe, ainda,
assessorar o Prefeito Municipal na formulacdo de politicas publicas de médio e longo prazo
voltadas ao desenvolvimento municipal e no desenvolvimento de estudos, planos, programas e

projetos estratégicos.

A Secretaria Municipal de Obras, Transportes, Servigos Publicos e Infraestrutura desempenha
atribuicOes técnicas e executivas relacionadas a infraestrutura municipal. Compete-lhe planejar,
organizar, executar e supervisionar os servicos técnicos de engenharia e arquitetura e os
servicos publicos, prestar assessoramento técnico aos drgaos municipais e fiscalizar contratos
de servigos de engenharia, arquitetura e infraestrutura. Suas atribui¢cdes também abrangem a
manutengdo e conservagao das vias publicas rurais, a operagdo do trafego rural e os servicos de
limpeza e conservagao de logradouros publicos.
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Dessa forma, a estrutura administrativa municipal distribui as atribuicGes relacionadas ao
planejamento urbano entre duas secretarias com fun¢des complementares. A Secretaria
Municipal de Administracdo, Financas e Planejamento atua no planejamento estratégico do
territério e do sistema viario, na articulagdo com o planejamento orgamentario e na formulagado
de politicas de desenvolvimento municipal. A Secretaria Municipal de Obras, Transportes,
Servigos Publicos e Infraestrutura concentra as atividades técnicas e executivas de engenharia e
arquitetura, a fiscalizacdo de contratos de servicos técnicos e a manutengao da infraestrutura
municipal.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um drgdo colegiado, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem a fun¢do de discutir, propor,
fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupacdao do solo, condi¢cbes de
infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do
Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementagao da Politica Urbana Municipal, em especial as agdes
relativas a gestdo do solo urbano, habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alterac¢Oes da legislacdo vigente;

e Orientar e recomendar agdes relacionadas a aplicagao do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperagdo entre o6rgaos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulacdo e execucdo da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndo governamentais, nacionais
e internacionais, a identificagdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicagao das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal;

e Estimular agbes que visem a geracgdo, apropriacdo e utilizacdo de conhecimentos cientificos,
tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagdo das areas urbanas;

e Promover a realizagdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliagdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social, por intermédio de rede nacional de drgdos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;
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e Propor a criacdo de mecanismos de articulagcdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover semindrios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao desenvolvimento
urbano, bem como a firmacdo de convénios com organismos nacionais e internacionais,
publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisdes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicacdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento urbano
como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e Desenvolvimento Econémico,
incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicacdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associagdes de moradores, empresarios e trabalhadores
da drea da construgdo civil, representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa
e OrganizacGes Nao Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Cassia dos Coqueiros, sendo que suas competéncias e composicdo poderdo ser definidas em lei
municipal especifica e seus membros poderdo ser nomeados por decreto municipal especifico.

6.3. Sistema de Informagdes Geograficas - SIG

A implementacdo de um Sistema de Informagdes Geogréficas — SIG, é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de dados
georreferenciados que retine, em um mesmo ambiente virtual, informacGes cartograficas e
indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e Fornecerinformagdes para o planejamento, monitoramento, implementac¢3do e avaliagdo da
Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informag¢des municipais de forma transparente e
organizada;

o Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracao dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos o6rgaos
municipais, integrando as a¢des de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.
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6.4. Mecanismos de Controle e Participacao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdo popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n210.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam impacto a
cidade, a vida da populacdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participacdo popular em Cassia dos Coqueiros sdo
apresentadas e descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgcamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.

6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participacdo popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdao, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantacdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populacdo, e para os
quais serao exigidos estudos e relatdrios de impacto ambiental e de vizinhanga conforme exigido
pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populagdo local;

e Ocorrer em locais e hordrios acessiveis a maioria da populacao;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicdo de todo o conteudo,
abrird as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de comprovacgdo de residéncia ou
qualquer outra condigdo, que assinardo lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacgao e, apds a sua realizagdo, deverad ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdo objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populagdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.
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6.4.2. |Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentacao de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestao
democratica possibilita a atuagdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para
que seja efetivamente submetida a apreciacdao pela Cdmara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.

6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orcamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatdrio para
aprovacdo pela Camara Municipal, envolvendo proposi¢ées para o Plano Plurianual — PPA, para
a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO, e para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais
proposi¢coes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdao or¢amentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidadaos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as agoes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restri¢cées
legais, técnicas e orcamentdrio- financeiras; e

e As pecgas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementagdo ou esclarecimento
acerca da execu¢do orcamentdria referente a implementag¢dao das a¢les e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calendario nacional. Caberd a conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democratico de debate sobre o tema da Conferéncia
Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de altera¢des do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislacdo pertinente.
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

A Proposta Técnica do Plano Diretor Municipal de Cdssia dos Coqueiros consolida as diretrizes
formuladas na Etapa 4 e estabelece a base para sua posterior regulamentacdo na minuta de lei.
Com base nos resultados da Leitura Técnica e da Leitura Comunitdria, propde-se uma estrutura
integrada de planejamento territorial, envolvendo principios da Politica Urbana, eixos de
desenvolvimento, ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos, gestdo publica e
participacao social.

A proposta orienta o desenvolvimento municipal pelo cumprimento das funcdes social e
ecoldgica da cidade e da propriedade, pelo ordenamento do crescimento urbano, pela
distribuicao adequada da infraestrutura e dos servicos, pela protecdo ambiental e pela melhoria
da qualidade de vida. Também incorpora temas como desenvolvimento sustentavel, seguranca
hidrica, adaptacdo as mudancas climdticas e gestdo integrada do territério, aspectos
especialmente relevantes diante da auséncia anterior de Plano Diretor.

Entre as principais propostas de ordenamento territorial esta a revisdao do perimetro urbano,
gue passa a atuar como instrumento efetivo de controle da expansdo e do parcelamento do
solo.

O Sistema Viario estabelece uma hierarquia para as vias urbanas e rurais, define parametros
minimos e incorpora diretrizes de acessibilidade, circulacdo de pedestres e mobilidade ativa.

O Macrozoneamento amplia o planejamento para todo o Municipio e divide o territério
conforme suas caracteristicas urbanas, produtivas e ambientais.

O Zoneamento Urbano, por sua vez, cria uma estrutura normativa especifica para diferentes
areas da cidade, orientando adensamento, atividades econOmicas, ocupac¢do residencial,
interesse social e prote¢do ambiental. Destacam-se a Zona de Transic3o entre Areas Urbanas e
Rurais e a Zona de Preservacdo e Recuperagcdo Ambiental, que permitem maior controle sobre
a expansdo urbana e sobre dareas ambientalmente sensiveis.

A proposta também prevé instrumentos como a Regularizagdo Fundidria Urbana e o Estudo de
Impacto de Vizinhanga. No campo da gestao, estabelece a organizagao de um Sistema de Gestdo
e Planejamento Urbano, com érgdo municipal responsavel, Conselho Municipal da Cidade,
Sistema de Informacdes Geograficas e mecanismos permanentes de participacdo social.

Em conjunto, essas medidas estruturam um sistema municipal integrado de planejamento,
articulando expansdo urbana, prote¢do ambiental, mobilidade, desenvolvimento rural,
informacao e participagao social. Sua efetividade dependera da regulamenta¢do em lei e de sua
incorporacdo as rotinas administrativas, aos processos de licenciamento, aos investimentos
publicos e ao acompanhamento continuo das transformacdes do territério.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante o
més de outubro de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas elaboradas para
o Plano Diretor.

As reunibes com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacdo e discussao dos seguintes conteudos principais:

Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Vidrio
Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio. (em processo)

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO
Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentagdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 05/10/2026 das 8h30 as 10h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Gabriel Rodrigues Vieira Silva Dep. De Engenharia
2. Maria Adriana Batista Dep. De Assisténcia Social
3. Vander Furquim Dep. De Engenharia
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagdo Técnica - FIA
Julia Biagi FIA

A primeira reunidao com o Grupo de Trabalho de Cassia dos Coqueiros foi realizada no dia 05 de
outubro de 2026, das 08h30 as 10h30, de maneira remota, através de videoconferéncia na
plataforma Google Meet. A reunido teve 03 participantes que assinaram a lista de presenca
(Figura 8.1-2), e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes
da empresa de consultoria FIA.

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.
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Figura 8.1-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
01

08:45 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reuniio GT Age,

maria adriana b...

o @ @

08:48 | SDU|PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.. @

Etapa 4: Proposta Técnica
Elaboragao do Plano Diretor

Municipal de Cassia dos Coqueiros
AGENDA 01 MATRIZ SWOT E EIXOS DESENVOLVIMENTO

DE
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08:50 | SDU|PDM Cassia dos Coqueiros - Reuniio GT Age.. (G D) Dcborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes) ® B R-

| Agenda.

01| Matriz SWOT

02 | Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03 | Politica Urbana e m

Eixos de Desenvolvimento Municipal

04 | Proximos passos

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

SDU | POM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age...

Matriz SWOT.

FRAQUEZAS.
V-
= Déficits de Infraestrutura Urbana, com problemas cronicos em saneamento basico,

manutengao de calgadas, qualidade das vias de acesso e perdas significativas no
sisterna de abastecimento de agua,

I

e ———— )

I

A expansao urbana ocorre de forma nao planejada. com o aumento do perimetro
urbano sem a correspondente oferta de infraestrutura e a conversao |rregular de
areas rurais em urbanas;

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
-

09:04 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunldo GT Age...

| Matriz SWOT.

AMEAGAS.
@ 2

. samecs
s

Processos como o assoreamento de rios, a escassez de dgua e a erosio,
frequentemente associados a praticas agricolas inadequadas na regido, representam
uma séria ameaga a0 abastecimento plblico e 3s atividades econémicas, como o
turismo; e

Discrepancias notadas pela comunidade em dad itarios e soci omi
como os de extremna pobreza, podem levar a um planejamento deficiente e prejudicar
@ alocacao de recursos e a formulagac de politicas publicas eficazes.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
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D Deborah Sandes (Apressntando e fazendo anotagGes) ®

09:09 | SDU|PDM Cassia dos Coqueiros - Reuniao GT Age.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | 5P
) . & @

09:19 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.. ) Deborah Sandes (Apresentanco e fazonds snotagdes) ® 2N

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Ordenamento Territorial, Mobilidade e Integracao
Urbano-Rural

02 | segurancga Hidrica, Saneamento e Prote¢do Ambiental

03 | pesenvolvimento Rural, Diversificagdo Econdomica e
Turismo Sustentavel

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | P
5 a5 8 @ = Y

09:24 | SDU | PDM Cissia dos Coqueiros - Reunilio GT Age. @ D' Doborah Sandes (Apresontandto @ fazendo ANOtagoos)

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integrag¢ao Urbano-Rural.
OBJETIVOS GERAIS.

= Assegurar 0 acesso territorialmente equilibrado a moradia, aos
equipamentos publicos, aos servigos e as oportunidades urbanas, e
Reduzir o risco de ocupacéo de areas ambientalmente frageis,
suscetiveis a riscos ou incompativeis com o uso urbano, preservando as

Areas de Preservagdo Permanente e macicos vegetais € aumentando
a resiliéncia do territério municipal

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

‘B B2 o = ¢
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0%:38 | 50U | PDM Cassia dos Coqueiros - Reuniéo GT Age_. (0 B Dehorsh Sandes {Apresentanco e fazerdo snotagGes)

Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e
Protegao Ambiental.
ESTRATEGIAS.

Atualizar e integrar os instrumentos mi F
abastecimento de agua, do esgotamento sanitario, da drenagem
uUrbana e da gestao de residuos sdlidos, compatibilizando metas,

investimentos, leswnsabnucadess e prazos de execucac;

Elabarar e implementar o Plano Municipal de Drenagem, articulando
as inte Bes as politicas de uso e ocupacio do solo, ao mapeamento
de risc gestdo da expansdo urbana e a protecdo dos cursos d'agua;

is de planej to do

Implantar e manter atualizado um cadastro georreferenciado
integrado das redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitgrio | b= £ maria adrian..
e drenagem;

PLANG DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | 5P

&
0%9:56 | 5DU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.. @

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacdo
Economica e Turismo Sustentavel.
OBJETIVOS GERAIS.

= Dispor de uma estrutura de governanga e planejamento capaz de
integrar desenvolvimento ecandmico, producio rural, turismo, cultura e
protecdo ambiental;

Diversificar a matriz econémica e as oportunidades de trabalho;

= Ampliar 2 agregagac de valor a produgao rural, fortalecendo o cafe, a
pecudria, os citros, a agricultura familiar & outras cadeias produtivas
locais;

maria adrian...

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIRDS | 5P

10:02 | SDU | PDM Cissia dos Cogueiros - Reunilio GT Age. @ B Doborah Sances (Aprasentando @ fazords snctagies)

maria adrian... JulzBls. 93

PLANC DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | 5P

o @
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10:13 | SDU | PDM Céssis dos Coqueiros - Reunido GT Age.

Fonte: Acervo FIA, 2026.

Figura 8.1-2: Registro da participacao — Lista de presen¢a — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

Carimbo de datefhors »  Mome completo “ Telefone ~  Fazparte de qual setor?

ento de engenharia da preteitura de Caseia dos Cogueircs Sp.

05/10/2026 16:08:44  Yander Furquim Engenharia

Fonte: Acervo FIA, 2026.

Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item | Pauta Principais assuntos discutidos

e Sobre o dado de extrema pobreza (ameacgas), Gabriel
esclareceu que o indice vem da Assisténcia Social, com base
no nimero de pessoas cadastradas no CadUnico;

e Sobre a fraqueza de saneamento inadequado, Gabriel
informou que a gestdo atual ja solucionou grandes
problemas, incluindo regularizagdo fundidria de alguns
bairros e implanta¢do de infraestrutura, estimando que
cerca de 90% (possivelmente 100%) da area urbana ja conta

1 Matriz SWOT com saneamento adequado; o Unico ponto pendente é o
bairro Expocdssia e o bairro em frente, onde a Sabesp esta
implantando 4gua e esgoto;

e Vander registrou que a men¢do genérica a "saneamento
inadequado" é contraditéria com os dados da Sabesp, que
apontam alto indice de coleta e tratamento; sugeriu apontar
especificamente onde hda vulnerabilidade, para que o
municipio tenha ferramenta para cobrar a concessiondria;

e  FIA esclareceu que a consultoria sé tem acesso a dados

macro (Sabesp e Sistema Nacional de Informagdes sobre
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Item | Pauta

Principais assuntos discutidos

Saneamento, autodeclaratérios) e pediu que a Prefeitura
indique, por comentarios no relatério, os bairros/pontos
especificos que ainda precisam de atengdo, para refinar a
redacao;

Discussdo sobre o perimetro urbano foi reforgcada que sera
abordada na préxima reunido (Agenda 2), que tera parte
especifica sobre o tema.

2 Eixos de Desenvolvimento

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e Integragao

Eixo 2: Seguranga Hidrica, Saneamento e Prote¢do Ambiental

Urbano-Rural

Regularizagdo fundidria: Gabriel informou que os bairros
Prefeito Pedro Vieira, Maria Aparecida e Expocassiia ja estdo
regularizados e questionou a citacdo do Jardim Santa Rosa,
gue ndo existe em Cassia dos Coqueiros;

Vander complementou que, exceto Pedro Vieira e Maria
Aparecida, os demais loteamentos ainda carecem de etapas
de infraestrutura (obras), apesar de regularizados
juridicamente, e questionou se faltam bairros na relagdo
(ex.: Vale Encantado);

FIA concordou em ajustar a estratégia: substituir a
promocgao de regularizagao dos bairros ja regularizados pela
manutencgdo da regularidade fundiaria e pela finalizacdo de
processos, incluindo os bairros que efetivamente
necessitam de regularizagdo; pediu que, ao receber o
relatério da Etapa 4, a Prefeitura indique quais bairros
devem ser acrescentados e a diferenciacdo entre situagdo
juridica regularizada e infraestrutura pendente;

Sobre a estratégia de eixo de integracdo viaria entre os
bairros Centro, Cruzeiro, Expocassiia e Jardim Santa Rosa,
Gabriel solicitou revisao da informacgdo (Jardim Santa Rosa
ndo existe no municipio) e equipe FIA solicitou que Gabriel
informe qual é o nome correto do bairro a ser indicado.

Vander corrigiu a nomenclatura da estratégia de drenagem:
o corrego com transbordamento a ser objeto de intervencao
é o Cérrego Tamandua, e ndo Corrego Taquaral; FIA solicitou
um pente fino geral nas nomenclaturas e inconsisténcias do
texto;

Vander questionou como os pontos de vulnerabilidade do
Aquifero Guarani foram levantados e em que nivel o
documento pode chegar (Secretaria Estadual/érgdo
federal), alertando que apontar areas de recarga sem
estudo especifico pode inviabilizar o desenvolvimento
agropecudario; citou exemplo de empreendimento

inviabilizado em Ribeirdo Preto por suposta area de recarga;
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Eixo 3 (desenvolvimento rural, diversificagdio economica e
turismo sustentavel)

FIA esclareceu que as vulnerabilidades foram identificadas
por sobreposicdo de dados (nascentes de bases oficiais
cruzadas com mapas de cobertura e uso do solo e de
biomas), configurando leitura macro, e que qualquer
intervencdo dependeria de estudos especificos; concordou
em refinar a redacgao;

Vander solicitou que a redagéo final diferencie claramente
APP/nascente de drea de aquifero/recarga, para ndo gerar
restricdes indevidas ao municipio.

Gabriel avaliou que a proposta faz sentido e representa uma
estruturagdo de como o municipio vai formalizar a questdo
do turismo, sem apontamentos adicionais no momento.

Encaminhamentos —
Alteragdes/Ajustes

ALTERAGCOES/AJUSTES

ENVIO DE MATERIAIS

PROXIMAS AGENDAS

Vander e Gabriel fardo pente fino no relatério
(nomenclaturas, bairros, corregos e questbes de
vulnerabilidade hidrica), contribuindo também com a
redagdo;

Prefeitura (Gabriel e equipe) enviard comentarios
diretamente no documento do relatério da Etapa 4,
apontando bairros para regularizagdo fundidria e pontos
especificos de saneamento.

FIA enviard o relatério da Etapa 4 ap0ds as trés agendas da
semana, com os ajustes incorporados;

Lista de presenga: Gabriel enviard o link por e-mail para
Adriana e Vander preencherem apds a reunido;

Divulgacdo da oficina: Vitor enviou a arte final ajustada na
quinta-feira; Gabriel fard a divulgacdo nos grupos, redes
sociais, com vereadores, panfletos e murais das unidades
publicas.

Quarta-feira: Reunido Agenda 2 — perimetro urbano,
sistema viario e macrozoneamento;

Sexta-feira: Reunido Agenda 3 — zoneamento (area
urbana);

Dia 21/10: Oficina municipal, com reunido do Grupo de
Acompanhamento as 16h (cerca de 1h30 a 2h, de forma
sintética) e oficina as 18h30, no mesmo local, para evitar
deslocamentos; Gabriel fard o agendamento com o GA;

Inicio de novembro: retorno da Prefeitura para inicio da

elaborag¢do da minuta de lei (Etapa 5);
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Item | Pauta Principais assuntos discutidos

e Gabriel fara a reorganiza¢do da participacao do grupo de
trabalho para as préximas reunides, buscando a presenga do
maior numero possivel de representantes (quarta e sexta
tratardo de perimetro urbano, sistema vidrio,
macrozoneamento e zoneamento, com mapas);

e FIA mencionou que o projeto jd apresenta atraso
decorrente de questdes administrativas (troca de contrato),
reforcando a importancia da participagdo ampla nas
proximas reunioes.

Elaboragdo: FIA, 2026.

Figura 9.1-3: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 01

b/ | Agenda.
01| MatrizSWOT

Etapa 4. Proposta Tecrica 2
= 2 02| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica
Elaboragao do Plano Diretor
ici Ease : 03| Politica Urbana e
Municipal de Cassia dos Coqueiros Etxos de DesenvoNimento Municipal
AGENDAO1: MATRIZ SWCT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

04 | Proximos passos

PLANODR £TOR NUNICIP AL O€ CAZZIA D03 COQUDROS | 32

| Lista de Presenca.

2 | Matriz SWOT.

BLANODIRTTOR MNICP AL DE CASTA DOZ COQUTIRDS |

FLANODS £70R NUNICIP AL OE CAZZIA DO3 COQUEROZ] 37

| Matriz SWOT. | Matriz SWOT.

Lilar o disgn &etice TECNICO com a

palz orlentar o desenaiviments

frey Ofici na Munici el Reuniao com Gru o de
Acompanhamentos Audiencia B Ublica

PLANODIRTTOR MMNICP AL DE CA33 A DS
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e L

| Matriz SWOT.
FORGAS.

* cambabol sy ook i oxmdEcs
desefaim presenvar ;

oomm”m-l para ser mais bem e«pbmdvcedrmumdne
B i o civica ¢ politconos processos participatin icip

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

* Déficits de infraestrutura Urbana. com problemas ¢1enicos em saneamento besica,
ManulEngan o cakadas qualidade das ¥ as oe acesso & peidas sianincativasno
sistermade abastecimento de agua.

- A a0 urb: orre de forrma com o aumente do perimetro
urbano sem a \.cﬂcspcndcrtcofetta de infroestiutura € o conversaoirreguler de
areasrurais em urbanas;

O runicipl

oMo Cocigade Obras, La de

Darcelamentoan s, Codigo Se Pastiras 2 Lum Cadino de Defesa do Melo
Ambients;

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

de empregos formais ¢ uma forts dependéncia doegrorepdcio e do setor plblics,

= Fai P uma clora Cassia dos C

= Amatrizecondmicaé mmammu com auséndia de Indistrias, baba ofera

em busca de oportunidadas da estudo & Iranavho retomando frequentements
ogque buipirac envehecm‘veﬁtcc:apcpula@o

resicente &

= Glarce parte oas moradias apresenta INMaesi 1utura o Saneamenio INacequeds.

| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

a0 do Ph d =

paracrhr umsa lsgsh;nurbanmca localm 3, defi \i'v’;
pars

dBorosticaces:

i 3 sue ba
€ gerar Mois SMpregos ¢

3 _-' = nbientais, come a COP20, representa uma

opommdadcpara
valorza a

Imento que Integrem

O mrunicipio pode crist politicas ativas, corm aode distitos indasinaise &
SINOPE S fERrax <

b

POAN

| Matriz SWOT. &=
AMEACAS,
" de rios, daagua eaeronio,
q a praticas ag: =rUadasna mgio represertam
utra ser G ente pablicoe as comog
turisme, €

‘comoos de sxtrama pobreza, podemlwata um ierte e
2 abagiodarecurses ¢ afarmulagio ds peliticaspul hﬁmeﬁcazas.

PLANO DRETON MUNII &

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principiose Objetivos Gerais da Eixos de Desenvolvimento
Politica Urbana Municipak Municipal:

= Adefinizac dos cbjetivos da .

Poiitica Urbara Municipal

constituia fundamentaca
a

1&?(‘('{‘6"3
construgao o
focoorienta desejach parao MUnkipio

desenvabirs
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| Estrutura da Proposta Técnica.

- P ———

¢ Propostasparao ) Instrumentos de Politica y § Sistemade Gestioe §
i ordenamentoteritorial | | Urbena Municipal : | Planejamento Urkare 1
'

: Reysare atualzaro Instrumentos qua : ¥ Acompanhara :
: ordenamentotarritonal de : :crcrt:raoorog'ama: ] : mplementacaocas
1 G 1 | projetos & acoes parz : | 2S1rategIas propostas :
1 1 | promovera-ungaoSocial y § moPlanoDratare H
! } : £ Ecolograda L l‘CI\H"‘A” orrelatas 1
1 1 | Plopriecace, deformas —————
1 1} garantrmakeacessos

: tzira € @ moradia, bem '

1 camoousocquilibiade ¥

1 do espaco wrbanoc :

'\..m:ncntzl docichde 3 i

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

| Objetivos gerais.

« Promoverc cumprimento das funcdes sociale ecolégica da cidade o da
propriedade urbana, ass2gurandoajusta dstribuicscdos onus e beneficbsca
urbanizagaoesubordinandoc uso e cao d no[oao oletivo, a

qualidade dewvidae a pr do meio
« Cornpatibiizar o ordenamento e Lo 131 munici pal com asdiretrizes do P DUl g8
Regiao Metropolitana de Ealrunu-v— 0. onennndoucvesctmemoumlno

© Z Urbano a serem
instituidos, a3 aplidoes « restricies do temritirio ¢ suas diferentesvocacoss e
carecteristic cioculburais

Prescrvar, proteger ¢ recuperar os recurses hidricos superficiais ¢ subterrancos
@ as areas de interesse ambiental, especialmante as areas de recarga do Sistemma
AquiferoCuarani, cs maranciais de ab: imanto, a5 nascant: rzeas,as

de preservacao permanents e oz remanescentss de vegetazionatha

pLANG

15

| Objetivos gerais.

. Dm.mroudunvoi mm z a erosivos, de
massa @i i doa ¢z de daadaptacande Municipioe
fortalecendo 3 retiienc atwmcralc;an‘eda mudangas cimaticas

+ Ampliar e icaro nas areas urbanas e rurais,
1O izancio 0 abasteci mentode agua, acolelae o ratamento de esgoto, a

CIENAgem Urbana e a 9esto de residuos sAKos, com a incorporacho de solucdes
beseadasne natureza = ce medidas gue empliem ainfiltragao da ague noscloe
Erotejam osrecursos hidricos,

© cutural do

Identificar, proteger e valorizar o
fortalecendo sua identidade, diversidade ¢ otr: atmd:dh

« Assegurar o direito & moradia digna, com destaque 3scondicoes de
infrasctruturacanitana, acessibilidade e caguranca;

PLANO DIRETOR MUK AL DE CASSIA

| Objetivos gerais.

+ Qualificer & il a a Regido
Metropolitana de Ribeirdo Preto, ackqu:n:b ] cvf::r‘.,dftl..rap’r'c pdblicoceletive
asdemandasiocois ¢ pnonzanco a mo bil dade ativa ¢ nacessibiidade universal

Promover a organizacao territorial das atividades econémicas. \slorizandoaz
acoes rural, cuturale ambental de modo 2 ampliar ascpeortun daces de
s2VoNIMmEnto

« Fortalecer a capacidade municipal de J o, gestio ¢ do
terntdrio, articulando instrumentosurbaneticos, recursos @ n\c’t mentos, 8
promevendo a participagaodemccratica e a transparéncia;e

Orientar a Iouhu;m odimensionamento ¢ a dmtibugaafam\mu da

dos servicos publicos corforme as condicdes
deacessoc a dindmico dhn‘m}r:ﬁu: comiderando o envelhecimento populacional a
reducdo ch popul sidades dosareas urbanas ¢ rurais.

| Objetivos gerais.

+ Corantiratransparéncia dos dades e informacoes
rzacionzdos & Politica Urbana Municipal
Folit oz quaictundamentam 2 tomaca
ce decisaodo podar pubiico

Integrar s aC0es, DIOJELOS ESUAlEQIase pENCS QoS
&rgaos e entidedes municipeis, estaduase federars
atiovesdo Sisteme de Gestéo ¢ Planciemento
Urbano

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se
alinhar acs Objetives do Desenvelvimento
Sustentavel (ODS] da Organizacse das Nagdes
Unidas [ONU)
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Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Ordenamento Territorial, Mobilidade ¢ Integragao
Urbano-Rural

02| Seguranga Hidrica, Saneamento e Protegao Ambiental

03| Desenvolvimento Rural, Diversificacdo Econdmica e
Turismo Sustentavel

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Ordenamento Territorial, Mobilidade e Integragao
Urbano-Rural

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integracao Urbano-Rural.
OBIETIVOS GERAIS.

+ Disporde de o gestao territori
atualizades, capazes d2 anentar o uzc, 3 ocupagace o parcelamento do
solourbanc e rural,

Corsnitar UM estrutura urbanacompacta @ integrada com
AOVEia mentoda infaesi el is Jigament
existentes e A0 WENTO a1€as OC! ceamenlos ([ecem
implentadase/ou eprovados

<ibildace ¢ a seguranca dos desiccamentes, dafinindo
diretrizes viariac qus garantam a c ourbanae priorizando

res passozs com mobilidade reduzila & popuacancependents
oo transports publics;

PLANO DR ETOR NUNICIP AL TE CASSIA DOS COQUEROS | 5P

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integragdo Urbano-Rural.
OBJETIVOS GERAIS.

» Aszaguraroacesso territorialmente equilibrado = morad,
equpamentos pablicos, 20 & 35 oportunidades urb

a8

Reduzir o risco de ccupaclo de areas ambienmalmenie fagels
SUSCELivER @ MSC0s 0u NCOMpPativels CoMD UsC uIbano, preservando as
Arcas de Preservagao Permanente = mac wetaise aumertando
aresilignzia doterntorio muricipa

PLANO DR ET0R NUNICIP ALLE CASS A 00 COQUERDS | 9
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Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integragdo Urbano-Rural.
ESTRATEGIAS.

. LCFCKIO‘!EI’G&[’\QIB-@QO do penmetio urbano 2a aprcvagaoce noves
a a0 de estudos q a

rbana, a viablidade ambiental & a

1as de infraestrutura e serigos

continudade dama
capacdade de alendimento pelc
Pablicos,

s Jarcdim Santa
adec Souzs,

» Promovera
Roza Expo
mediarte plan
mod

PLANO DI E10R MUNICI AL LE CAS SIA D0 COQUERDS | 9

75



[ | BUSINESS
I SCHOOL

PREFEITURA MUNICIPAL
CASSIA DOS COQUEIROS

GOVERNO DO ESTADO
DE SAO PAULO

Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitacao

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integrac&o Urbano-Rural
ESTRATEGIAS.

Instituir procedimentos res de fiscalizagaoterritorial com
ToliNas (& menito ramenie orlae aplicacs das medidas
administrativas cabiveis pate impedit par celamentos clendestinos

* Integrar 0 planejmmento dos eouipamentos publicos as politicas de usa
e ocupaciodosol, mobilidade, hal equbrizacaofundiaria,
assegurando a reserva de areas om respravistos para
conzdlidagdo urbanacu paraimplantagaode novos parcelamentes,

DLANO DIRETOR MUNIT AL DE CASSIA DOS COQUARDS 1D

Eixo I: Ordenamento Territorial, Mobilidade e

Integracdo Urbano-Rural
ESTRATEGIAS.

1ar eixo de integragio entie 0 Centro o Cruzeiro, o Fxg
oJardim Santa Rasa por meio da qualificaciodo sistema vidrio,
1otas e pedestres, das condigbesde acessibilidadz e das Conex:
o5 equipementos piblcos

ir e implantar rede prioritaria de caminhabilidade que conacte
quipamentos public acos Ivres, estabelecimentos

9 LANG DIR ETOR MUNICID &L OF CASSIA DOS COOUBROS 159

Eixo 1. Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integragao Urbano-Rural
ESTRATEGIAS.
= Promov integraciao da malha viaria urbana implartandoa
hierarqui ria€ as diretrizes cnexao propestas, com prioridade

para ac areas de ocupacao recente, com Maicr Cinamica corstiutvae
pravizaode adensamento,

Elzborar o Plano Ciclovié rio Municipal = o Plano de Rotas Acessiveis

Incorporar ciclovias, ciciofaixas ou rotes ciclaveis 20s plojios
qualificayaodos principais cixos urbanos, conforme estudosde
viebilidade tovografice, operacicrol e de segurenga viaria

PLANC DIRETOR HUNICI AL DE CASTIA DX

Eixo I: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integracao Urbano-Rural.
ESTRATEGIAS.

o508

- Disciplinar o trafego de veiculos pesados, = iminar portosc
de

trafego 2 implantar melhoriaswianas em locais com maior ocorrancia
acident

» Definir rotas paraa a0 d. Oes e los de carga
com shalizagao, reguiamentagao = medidas de contiok destinadas a
reduzic conflitas com ar eas residenciais, =<colas Un idaces o sa ide
Diecas € exOs priontarcs de pedesties

2 LANO DIR CTOR MUNICIP AL TE CAS 31A DO3 COQUDRG

Eixo 1. Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integragdo Urbano-Rural.
ESTRATEGIAS.

Qualifcar asconexdes entre asede urbana, &s comunidades rurais e
us unicipios vizinhes, com Dase No I2vantamento 0os deskcar (>3
C |uno< relacicnados 20 trabalho,.& educageo.a seude a0 ace!

9rgaes estaducis
rodovidrios cas
segurancawviaria dasp

DLANO DIZETOR MUNICE AL DE CASSIA DOS COQUEROS 1D
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Eixo I: Ordenamento Territorial, Mobilidade e
Integrac&o Urbano-Rural.
ESTRATEGIAS.

talrentes
mos

» Mapesre regulamentar as dreas de risco condiconand

2 apreser |5JJ¢< estudos tenicos compativeis o
previstos ©

= Implantar ¢ marter atuaizacc um sistema municipal de informacdes
terr itor jais comn o c'fndmm urbanisticos, ambientis,
damoagraficos, viar

deinfraestrutura

2 LANG IR £T00 MUNICID 21 TE CASSIA DOS COU B 00

76



[ ] BUSINESS
I SCHOOL

PREFEITURA MUNICIPAL
CASSIA DOS COQUEIROS

DE SAO PAULO

Urbano e Habitagao

GOVERNO DO ESTADO

Secretaria de Desenvolvimento

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

02|s Hidrica, S to e Protegio Ambiental

Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e
Protegao Ambiental.
OBJETIVOS GERAIS.

= Disporde informacoes, cadastro: '|'mu'm.'rc':ct"nal'au.ulz:ac’
parz orientar a gestao integrada do cansamentoe d
naturais

. £q deagua seguro e efis
Jbana & rural, com 1edugao das perdas, controe doc
OTECAD dos Manancias

Ampliar a cobertura e & do
ciminandopregressivamentz os largamentossem tratemertoe as
fossasrudmentares

P LANG DIR ETOR MUNICIP AL CE CAS A DOS COQUERD? | 32

Eixo 2: Segurancga Hidrica, Saneamento e
Protegdo Ambiental.
OBJETIVOS GERAIS.

= Estabelecerum sistema integrado de manejo dos residuos sdlidos
com reducao da geracao, coleta sektiva, crcubridacde efcu destinacao
ambisntalmente adequads,

Proteger o fio Cubatao, ac nascent: < 1ecarga do Sistema
de s

Afuitero CLUAMMNY, as APPs 20s 1ema acionatvae
= Reduzir os riscos o =050 EAMANT0, ENXUI 1338, alegamertose
CONBMINACAE0 A0S reCU 1SO8 amlmdu.adupuq&oda

Municipio es mudancas climaticas

PLANODINET OR MUNKIP AL E CASMA DO3 COQUE OS] 39

Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e
Protegdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.

= Aualzare irtzgrarosi icipai | do
bastecimentode agua dDEJgO':]IT(nb:GI’V'aI'C da drenagem

as intarvengoes as paliticas de usa e cCUPECAndo S0l0, aDma E
dar QestE0 da Evparsan Urkana & 3 PIotecao 8os cLrsos 4 2qua

mplantar € marnts! atualzedo um cadastro georreferenciado
integrado das redes o= cbastecimerto de agus, esgotamento sanitano
=drenagem,

P LANG DI ETOR MUNKIP AL TE CAS 3 A DOS COQUEIRO? | 32

Eixo 2: Seguranc¢a Hidrica, Saneamento e
Protecdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.

= Irstzuirrotine municipal de monitoramento dos servicos de

saneamento, com dafiricdo de indicadoras, atualzagio parcdica das
irformacoese divulgacao dosresultad populagao

- Ameulavecm a SAEESDa manutergao, amodarnizacdoe a a’npllaCuc
£aptacio, tratamentn ; B30 ¢

Ul I'§’1 oo a‘s’npannan‘&mrda Aualidacieaa agJado Klo 7I
€Ma MUricingl de tiatameanto,

ampanhamentoso oo msumo e
e maicr efidéncia hidrica

530
ircentvoe udu,a)x |:cl <,I >J

#LAND IR ET 0% MUNKCIP AL DE CASSIA DOS COQUERCS] SP

Eixo 2: Seguranga Hidrica, Saneamento e

Protegdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.
= Implantar programa de ad a cduel d tari
individual, <o ciode fosas rudimentares € cadastramento

Monitorar os sistemas independentes Lt|izados para © abasteamerto
rural, especizimente em arezc de maicr viinerabilidade aquitera
ndoonentacaotecnica, cont ntarice incarpcrando
critérios de protecia de aguas subterraneas 20 llcenclamento de

AT ICHCES pOtenda Imente contaminantes

1
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Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e
Protegdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.

» Ampliar a rede de coleta e o tratamento de esgoto na: srsacurbanas
naoatendidas, prionizando setares loczlzados cobre regices de maior
permeabildade do acquiters,

* Aluaizare ImpErEntar o inst i de o
responsabilichdese =

procedimentc:

Imrplantara coleta seletiva & sstruturar = derecebimentn
trlagem & aprovenamanto de Matenals reciclaves, resiauos de poda
1impeza piblicae CoNSTILGED,

FLANO DIRSIOR MUNICIP AL U CASS A DUS COQUEIRDS | 39

Eixo 2: Seguranca Hidrica, Saneamento e
Protegdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.

Concuira cdo do local de cdo final de resid
< passivos ambientak relaconacos 3 area anteriocments
cos publoes

ntershcaratscalizagiode 1emenos, uas

Executor intervencdes de drenagem destiracasa zclucicnar o
trarebordamento doCarregoTaguaral

mpiantar i das aguas
subterraneas ahranj—'ﬂoars=
A0 1AKIcos, T

<35, efluentes € outrasronlesde conaminagac

PLANODIZET OR MUNCIAL D8 CA3SIA DUS COQUEROS] 38

Eixo 2: Seguranga Hidrica, Saneamento e
Protegdo Ambiental.
ESTRATEGIAS.

* Recuperar areas de preservacao permanente com oriondade paraes
rmargensdo Ro Cubatdo, do Corrego Tomandua cde scus afluentes.
azsociandoasintersencoes i conservacao do solo @ a reducio da
erosdo, 0as enxLIiz0as e do asS0IEaMEnts;

Articular com os MUnICIpIos VIZINNOSE CoM 35 INSIANCIAs
L\JRH & P |J.> a pretecac das cabeceiras das nascent

Irplantarp
comunicad
e

FLANO DI ETOR MUNICIP AL U CASS A DO COQUERD3

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

03 | Desenvolvimento Rural, Diversificagao Econdmicae
Turismo Sustentivel

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacdo
Econdmica e Turismo Sustentavel.
OBIJETIVOS GERAIS.

= Disporde uma di lanej capazde

integrar deseny clzl'nentc=ccrcr"\ cc, oroducéo rural, turisme, culitura e
protecaczmoental

Diversificar a matriz econdmica oportunkladesde rataing

« Ampiiar s agregacao de velor a producac rural, forta ecendoo café
rin, o5 <itros, angriculturs familore outras cadeis produtivas E

PLANO DI ETOR MUNICIP AL DE CASSIA DOS COQUEIRDS |52

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificagdo
Econdmica e Turismo Sustentavel.
OBJETIVOS GERAIS.

dades de qual ficacac, renda ¢ aceszoa
cer apormlnonclldl popdluc)avlmedof

Consolidar Cassia dos CoqUBIIos Como destine de tutismo rural o
natureza, cLILIE € de exper iEncie, conciliando visitagko, geracio de
rende & conservacao ambiental.

DLANG O ETOR MINICPAL DE CASSIA DOS COQUE ROS] 5P
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Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacdo
Econdmica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

= Estr

urar o distrito industrial do Expocassia mediznts pla
g3, oo parcesBmento de
ades admitidas,

Condicionar a criacaoou a
comprovacao ce demand
a0s custos de Imphantaczo e manutencan,

mpliacdo de areas empresariais a
capacidace ambiental = de infraestruturs,

Cesenvolvel un zoneamento rural, difzierciando
agropecuaria, protecao ambiental tursmorursl e tr
rural, com parametros especificos.

Sde pladucad

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacao
Econdémica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

. as areas rurais 2 expansAournana
203 IMpIaNtagao de USDs QUE Campromeram a conTInLIda:
Culturas permanentes ou a Gualidade ambientat

marrada
2

. he i s rurais
£30CCMO pontos de apoio a populew
farmaczo rdiscnminadade Nows Nk lecs Lrbams

1arsua
m estimular a

& &o pare

Desenvolver um plano de manut
rurais estratégicas confonme o popubcaoatendda, o vaumede
producdoc nintegragao terrtorn

DLANO DI FTO0 MUNICIDAL D CASSIADOR

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificagao
Econdmica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

= [Delimitarareas de interesss turistico integradas 3o

MACIOZO NEamento. ac sistema v ario, 4 prolecaoambiental € a rede ce
centralidades municipais

Definireritérios canitarios € ambientaic para hospedaopers pousacias,
campings, rastaurantes rec wos 2 outras atvidades apoio ao
TWASMO, INCIUINAD A3 IMPI3NTACas M Propradadses tirmls

Estabeiecer parametros de visitacdo e maneio para a Cachoeira do
Ikambe, Mirante das Arcias ¢ outros atrativos sLicizos a maior pressao
50, compatiblizardo contemplacao da paisagem, trilhas, atividades
esportivas,circilacacde vistantes € conservacdo ambizsntal

PLANCOIRET OR MJNICIAL DE CASSIA DOS COQUERCS | S

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacao
Econémica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

+ Seborare manieratualizado o inventério terr itor ial do patrimdnio

meterial, imaterial, paisagistico ¢ rural € delmitar arces « bens de
nteressecultural e pasagistce,

Dreservar as paisagens associadas as serras, vales rios, cachoeiras,
pantagoss, 8S1ACASTUralS & ricles tradioona|s incorporando
critérios de protecdo paisegistica &andlise de empreendimentos

Estruturar o Centro Comunitario Santa Rita ¢ outros cspacos de
refaréncia como co mponentes da rede municipalde cuturs,

vivencia e turismo, identFicandoloczic adaquados para festas,
cavalgadas feiras 2 eventos,

PLANG D12 E10R MUNICIPAL D CASSIA D05 COQUE US| 59

Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificagdo
Econdmica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

* Qualificar oz espacos publices e os eixes comerciais favarscendos
CreulagAo ds pecesese a pErMAaréncla da populacan,

Impleritar = manter atualizece urra base georneferenciada dos
atividades cconomicas, propricdades produtives atratives, bens
cultursise infraestruturas de spoio,

. aimp ca industnais, rurais e turisticas
Lol meio de indicadores de compstibilidadede usos disponiblidade
de infraestrutura ocupecacdo distrito industrial

PLANODINETO2 MUNICP AL DE CASSIA DOS COQUEROS| 5P
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Eixo 3: Desenvolvimento Rural, Diversificacao
Econdémica e Turismo Sustentavel.
ESTRATEGIAS.

o instituir de analice articulancic
050rgA0S MUNIZINAIS [ESPCNSAVER DEID PIANEIE M0, M2I0 ambients
ADNCUtura, Lusme, Cultura, 1 e oblasna

empreendimentose interven:
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[% Préximos Passos.

| Préximos passos.

| Equipe Técnica.

Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo de Sio Pauio
r=tara o=
oUrbanc

Tash Do Mot
Eduaio Tranl

N MU G G

Rafct Art ek Posr ches Gespr de Souse
Mada Dizad A Hyne o Ofveies
Adetans Maretz Drach de frije
Victor Wieira Rocrigees

Equipe de Consultoria FIA

Apoic Técnico

sacest
ey

51

Fonte: Acervo FIA, 2026.
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8.2. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO
Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Viario

Data, hora e local: | 07/10/2026 das 8h30 as 10h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Gabriel Rodrigues Vieira Silva Dep. De Engenharia
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgédo Técnica - FIA
Julia Biagi FIA

A segunda reunidao com o Grupo de Trabalho de Cdssia dos Coqueiros foi realizada no dia 07 de
outubro de 2026, das 8h30 as 10h30, de maneira remota, através de videoconferéncia na
plataforma Google Meet. A reunido teve 01 participante que assinou a lista de presenca (Figura
8.2-2), e contou com a participacdo de representantes da empresa de consultoria FIA.

A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Figura 8.2-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
02

08:36 | pyy-avps-hbz (

y .3

W
Gabriel Rodf ieira Silva
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pyy-avps-hbz ) Ocbornh Sandes (Apresentando e fazendo

Perimetro urbano.

* Nos estudos da Etapa 2 foi
identificado que o perimetro
vigente apresenta dimensdo /
superior a area efetivamente 2
ocupada no Municipio de Cassia
dos Coqueiros, o que reduziu a
eficiéncia da cferta de &
infraestrutura e servicos publicos e
favoreceu a abertura de novas
frentes de expansdo superiores as
necessidades conhecidas.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
° . D m
09:10 | pyy-avps-hbz (

Perimetros urbanos
propostos para Cassia
dos Coqueiros

* O perimetra revisto da Sede urbana
possui capacidade para absorver a
retomada do crescimento

populacional = s projegao de
aumento do grau de urbanizago,
previsto para aproximadamente 20%
até 2040, sem repetir padroes
dispersos e desiguais de ocupacao

* A revisao do perimetro urbano
devera reduzir dreas i quadas ou
desconectadas da malha existente,

orientar o crescimento para setores . <
com melhores condigoes de
urbaniza¢ao e promaver uma \

£30 Mals coMpPacta, segur: . 14
s : kiel Rodrigues Vieir, Julls Biagh

09:43 | pyy-avps-hbz © D) Doborah S5andos (Apresentanco o Tazendc anotagoos) L

Sistema viario.
pORQUE REGULAMENTAR? A hierarquizagao do sistemna viario

atribui uma fungao a cada elemento
vidrio compativel a sus capacidade, de
forma a garantir o acesso a cidade e

M’ minimizar os conflitos de trafego

DIRETAMENTE o com as smgulandadcs
VINCURADOS
das atividades economicas e sociais da cidade

| Zoneamento urbano l

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
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09:50 | pyy-avps-hbz © B) Deborah Sandes (Apresentando e tazendo

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

@

* Garantir acessibilidade universal e continuidade aos desl| 1entos a pé, )

mediante a qualificacdo das calgadas, das pontes, das travessias, das rotas
acessiveis e dos espacos de circulacdo de pedestres;

Qualificar os principais eixos de acesso e distribul¢ao do trafego urbano,

preservando suas fungdes na integragéo entre os setores do Centro, Cruzeiro,
Expacassia, Jardim Santa Rosa e outros bairros;

Ampliar a seguranga viaria e reduzir os conflitos entre pedestres, ciclistas,
veiculos de passeio, transperte coletivo e veiculos de carga; e

Aprimarar o planejamento e a gestao da mobilidade urbana, com base na
produgao e na sistematizagao de informagoes sobre circulagao, acessibilidade,
transporte coletivo e mobilidade ativa.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

09:55 | pyy-avps-hbz

Sistema viario rural.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

Faixas de Faixas de Faixas ndo Inclinagdo o &
Segao total Inclinagao
da via (m) Rolamento Acostamento edificiveis minima Méxima (%)
(m) (m) (m) (%)
Rodovias Conforme dIlf\b".’\'.}{)"\.‘lf')l’ﬂ{(} es 5

Categoria

|73 ‘5i;m de T 2 B = 7f:iixa de |
Estrada o faixade 2,50 |
Vicinal sompor | o entid 10,00 m por
m por sentido
sentido P sentido
| faixa de 4 = 1 faixa de
Estrada o R 1faixa de 2,00 5
S 10,00 3,00 m por 5,00 m por
Secundaria m por sentido
sentido sentido

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COf
5 Desfocar planc de fundo Planos de fundo e efeitos

o @B @ 8 9

10:00 | pyy-avps-hbz @ D) Deborah Sandos (Aprosantando o 1a2endo anotagses)

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Segio total Faixas de Fatxas do 7 " Canteito  Calgadas Inclinagho Inclinagio
davia(m) Rolamento(m) Troaciona- Cidlovias () m) (m)*  minima (%) Méxima (%)
mento (m) ’

Categoria

Via Arterial
de Pists
Dupla

Via Arterial
de Pista
Simples

Via Coletora

sl s 30 m [1 fanade 200 m
E em um lad,

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
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10:09 | pyy-avps-hbz (O D) Deborah Sandes (Apresentando e fazondo anotagdes)

Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

(C rlacéo de rotas preferenciais para caminhdes e veiculos de carga, \
preferencialmente a partir do sistema viario existente, de modo a reduzir
confiitos com as areas residenciais, as vias centrais e os espagos de circulacao
de pedestres; e

Implantac3o de infraestrutura cicloviaria nos eixos urbanos prioritarios,
mediante ciclovias, ciclofaixas ou rotas compartilhadas definidas conforme a
demanda, a fungdo das vias e as condigoes fisicas existentes.

pyy-avps-hbz (

Sistema Viario .
proposto para A -
Cassia dos
Coqueiros

— Aodovias
Hiecarquia Viaria

Y —A el

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
X

pyy-avps-hbz (@

Sistema viario urbano.
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA.

= Diretriz: elaboragao do Plane Ciclovidrio de Céssia dos Coqueiros, com os
objetivos gerais:

Garantir a integragdo entre bairros, centralidades e dreas de atividade
econdmica;

Integrar os principais equipamentos publicos municipals;

Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.

Estruturar uma rede ciclovidria continua, sequra e conectada ao sistema
viario urbano;

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | 5P

o
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10:24 | pyy-avps-hbz @ 1) Deborah Sanden (Apresentando e farendo anotagies)

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
02 | Macrozona de Produgio Rural - MPR

03 | Macrozona de Producdo Sustentavel - MPS

04 | Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
> < : H

1028 | pyy-svps-hbz O D Deborah Sandes (Apresentan farendo anot.

| Macrozoneamento Municipal.
Macrozona de Produgao Sustentdvel - MPS

* Compreende as porgdes do territério rural que, embora destinadas
ao desenvolvimento de atividades produtivas, turisticas e de outros
uUs0s compativeis com o meio rural, apresentam maior sensibilidade
hidrica, isagistica ou ecolégi

A MPS diferencia-se da Macrozona de Produgao Rural par apresentar
maior gdo de de vegetaca
nativa e dreas sujeitas a risco, como movimentacio de terra

Sua delimitagdo considera areas estratégicas para a recargaea

do Sistema Aquifero Guarani, os setores de maior
vulnerabilidade das dguas subterraneas, as nascentes € sub-bacias
relevantes para o abastecimento, especialmente a area contribuinte
pars 3 captacac no Rio Cubatao.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

10:34 | pyy-avps-hbz @ B Deborah Sandes (Apresentando o fazendo anotagaes) (@)

Macrozoneamento
proposto.

Macrozonssments CarsiadosCogueiros
Macrezons da 7
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10:38 | pyy-svps-hbz D) Deborah Sandes (Ape tando ¢ farendo anotagoes)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lel Federal n® 10.257/2001)

[ estabeleceu ® ‘

art.182, §2°: "a propriedade urbana 0y Instrumentos para

umpre sua fu acial quando g atendimente .
Contitulao TR A s EEB G A
Foderal - -

* Dentre os instrumentos previstos no Estatute da Cidade, trataremos apenas daqueles
considerados aplicaveis a Politica Urbana Municipal de Cassia dos Coqueiros

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

10:59 | pyy-avps-hbz ©

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBJETIVOS GERAIS.

= Consolidar e organizar as informacdes essenciais ao processo de
desenvolvimento do Municipio

= Gerenciar o planejamento urbano

= Articular politicas e agdes com os demais 6rgaos municipais e com outros
organismos governamentais e nao-governamentais, estabelecendo formas de

integracac entre os participantes do Sistema de Gestao e Planejamento Urbano

Municipal

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

11:08 | pyy-svps-hbz

Fonte: Acervo FIA, 2026.
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Figura 8.2-2: Registro da participacdo — Lista de presen¢a — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda
02

Carimbo de deta/hora v Nome completo ~  Email ~ Telefone ~ Fazparie de qual setor? v

07/10/2026 08:52:10  Gabriel Rodrigues Vieira Silva Arquiteto departamento de engenharia

Fonte: Acervo FIA, 2026.

Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item | Pauta Principais assuntos discutidos

e  Gabriel apontou a existéncia de nucleos irregulares fora do perimetro
principal — Jardim Bela Vista 1 e 2 e Modesto —, sugerindo que sejam
mapeados e considerados como nucleos urbanos isolados, para

i viabilizar futura regularizagdo fundiaria (Reurb);

1 Perimetro urbano . . ] - . N .

e Foram discutidas areas especificas para inclusdo ou exclusdo no
perimetro: a area destinada a futuras unidades habitacionais do
CDHU (habitagdo de interesse social) e uma fazenda que devera ser

excluida.

e Foi apontada a necessidade de alinhar as propostas a legislacdo
municipal existente; FIA esclareceu que as diretrizes dimensionais
valerdo para as vias novas (sobretudo nas areas de expansdo), sem

2 Sistema viario alteragdo das vias existentes;

e  Gabriel questionou a nomenclatura do bairro Jardim Santa Rosa,
sugerindo possivel confusdo com Maria Aparecida de Souza, e ficou
de verificar o nome correto para ajuste no relatério.

ALTERACOES/AJUSTES

e  Gabriel verificarda a nomenclatura correta do bairro citado na
proposta (Jardim Santa Rosa x Maria Aparecida de Souza);

e Mapeamento dos nucleos irregulares (Jardim Bela Vista 1 e 2 e
Modesto) para avaliagdo de inclusdo como nucleos urbanos isolados
destinados a regularizacdo fundiaria;

e Definicdo conjunta das areas a incluir ou excluir do perimetro (area
do CDHU e fazenda apontada para exclus3o).

3 Encaminhamentos | pROXIMAS AGENDAS

e  Préxima reunido agendada para a sexta-feira;

e Oficina municipal marcada para daqui a duas semanas; Deborah
ressaltou que o material sé serd apresentado a populagdo apods
discussdo e aprovagao prévia da equipe municipal;

e  FIA reforgou a necessidade de participagdo do Grupo de Trabalho:
sem as contribuicdes da equipe municipal, o processo corre risco de
invalidagdo, especialmente na fase final de elaboragdo da minuta de
lei e de apreciagdo pelo Ministério Publico.

Elaboragdo: FIA, 2026.
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Etapa 4 Propuosta Tecnica

Elaboragao do Plano Diretor
Municipal de Cassia dos Coqueiros
AGENDA 02

EMACROZ!

IMETROURBANO. SISTEMAVIARIO
MENTC

Principios e Objetivos Gerais da
Dolitica Urbana Municipat

tacnicaparaa elanoracanda

PBND Direter t2ndo €omo

ccoorentaro
wolvimentourbano

1
1
|
constituia fundamentacio !
|
!
|

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

i e S e S U

2 LANDDIET OR MUNICIP AL DE CASSA LOSCOQUE R0S] 59

| Agenda.
01| Estruturada Etapa 4 - Proposta Técnica

02| Prop para o Ord
+ Perimetro Urbano
+ Sistema Viario
- Macrozoneamento

nto Territorial

03| Instrumentos da Politica Urbana Municipal
04 | Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano

05| Préximos passos

S5 4 DUSCOQUEROSISP

| Estrutura da Proposta Técnica.

Instrume;

Propastas para o
ordenamento territorial

ntos da Politica Sistemade Cestio ¢

RevEare atwalzaro
ordenamento ter
Cassia dos Coquei
= Perimetros urbanos
+ Sistema viario
* Macrozoneamento

UrbanaMunicipal
Instrumentos que
coes parg
promover a Funcao Social

e Ecolégicada
Broprisdade, de iorma a

Planejamenta Urbano

Accmpanhars
implementacdo das
estrategias propostas
retor e
ascorelatas

= Zonezmento

ambienta

it meior sces

a moradis. bem

o usoequilibraco
doespacourbande

ida cidade

| Lista de Presenca.

S LANDDIRET O MUNIIP AL CE CASS A DOSCOQUERUS |59
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| Perimetro urbano.

1 Der asss Mot 0, propos-5a 3

reducio e a readequacio <o
perimete wbano em dok
nacieos

+ sedeurbanaou Nicke
urbane prircipal

- Perimetro Urbano.

* Nucleo urbano de
chacerms, prevendo sus

estiiivese balca
prioridade de ocupacia

bz

B LANG DR £10R MUNICIP AL CE CASSHA DS COQUESTS] 3%

. Perimetros urbanos
Perimetro urbano. = X propostos para Cassia
O QUEE? Lol s Oripule Siovigantes dos Coqueiros

Parcdamanto dosolo somente 3 ¥ ez + O senmetro muiktada Sads uhana
Urbano e o Codigo de delimiade pelo D0ssLl capacicade para absorvet &
r‘ammawmmm: L v s Bafieataet perimetro urbano | retomada do cresciments
23

= progriedades situsdn nas Snes ur
Cidade ((&i Faderal n* 1076

cumpre 5u3 fungBo sodial zequndo o Extar ]

E um macansmo de
orial g

delimita ¢ indicaa diregao do
ecrezcmento damaiha urbana,
05 Imitesparso meEamentn
do 500 de cardrer urbanc, &
Que auziia o direcionament
| dacpoiticas publicas

Asdininisuack munkipsl € responsivel pot
prover ainfraestruturac o prestaco de senigos
(iblicos na re 3 interna an parmotra urhana,
POOENN Para S0 apIKar AGESE IMpastos. comaa
cwunudo mwswwbvu Prowl-dsormadid
L Ferriterial Urbana -

PLANG DIRETOR M CE CASSIA DOS 0O

11

” Perimetros urbanos
| Perimetro urbano. o] propostos para Cassia
" dos Coqueiros
a Sade wbame
absarver 3

+ ND3RSIUONS O3 Etapa 2 fol
dent licado gue o perimeuro
vigente aprezenta dimensio
nlpcnol 3 irca cfatiamants

03 Coqueies o au= reduciue
eficidnciads ofertade
NIESSIAIUTA @ SVIcos pUbECDs
% e & SbEnUIade vas
o5 e exponsio superiores s
necessdades conhocdas

bz Caaalan

10 ETOR MINICID 2L T CASSIA DOS O
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13

Sistema vidrio.
TIPOS DE VIA.

20DOVIAS

VIAS
RURAIS

ESTRADAS
SECUNDARIAS

Sistema viario. w 1 &

PORQUE RECULAMENTAR? 4 Merarquzacso 1o siste maviaro

2 garantif o acesso 3
MNIMEar 0s confitos de trafego

singularid

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

vies
vnMnAs COLETORAS

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ARTERIASS

SECUNDARI A

Sistema viario.

OBJETIVOS GERAIS.

-~

. ara sNen\a\Blloc‘mo ONEEMENOUManNoe dS"I 265 e
LACA0d0 o, ter ritorial de forma

Estruturar um sistema viario urbaro integrado, hierarquizado ¢ seguro, gc
935C0JrC @ CONexdo cntic 03 bairres, as centralidades, 05 souipamentos.
publicos ¢ 05 noessosregionars,

= Premover condicd de cil ¢do o acessoasatvdades
urbanas, com seguranca, conforto 2eficienca nos deslocamentos;

= Driorizar amobilidade ativa e o transporte coletivo =m ral=caczo
transporte indMdual motorizado, emcanformidade com a Paltica Naclonal
e Mabilidade Urbana:
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Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

* Gerantir de uni < inui

mediants s quaificacdodas calcadas dos pmtf:s.dnstmwms_ das rato.

acessiveise dos espacos de circulaciode pedastr

- Q incip de zceszo edictrib |caodotrafegc urbare,

P Mev\.anm suasfungoes na integracao entre os setoras oo Cantro,

Expocassia, Jardim Santa Rosa @ outros balrros;

Amaliar 3 seguranca vidria £ 1£dL2ir oS conflitos enire pedesties cicistas,

veiculos de passeio, transporte coletivo eveiculos decarga, ¢

= Aprimcraro planeja agestaoda urbana, com baze na
produgdoe na sstematizacao deinformacdessckbre circulacae, acessibilidade,
transports coetvee mobilidadaativa

€,

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS.
Dimensionamento minimo propesto pera as cek edes

Faita de Acosso

Faiva Livie ou
Passeld Im)

Faita de Servig,

catsgona
e nchingd o mel oo (m)

Largura Total (my
via Arterial

via Caletora

Via Local

Sistema viario rural.
DIMENSIONAMENTO

Dimensionzmento minlmo Propesio par s o sistenms viik Rur

r o néo
Seglototal 10" 2

da via {m)

inclinagéo

inclinagBo
minima ¢

Categoria
9 Maxima (%)

odovie:

1 faixa do 250

m per senticn

Estrada
Vieinal

aia da2
M B sent

Estrada
secundaria

PLANG DR ETOR MUNICIP AL DE CASSIA DOS COQUEIROS 1S9

Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

» Irtzrvergoes o= requalificacao das vias & dos 22pagos publicos daares b
central com mp.er'tacaa dé medidas de acamamentoce trafego, travessias
SEQUIAS E S0lUCOES de ria COMPIEEa o Moca 3 ampiiar a saguranca viaria,
acessibilidede e a mobilidade ativa.

Consolidegeo e qualificacsodo trechode ..ucul:..:ooc pedestres daRus
Jooquim Lopes Fetreim, pramovendo sua mcguao corna Prace da Matrz
o5 equipamentos comurnitancse as demais rotasde pedestres dadres

central;

Melhorla das cagaca: edo sistema de microacessinilidade, 2brang=ndo
PISOS. 1aMpas. LIavessias, sinalizagao, |1 Minagac, acessosacs [01es & 1eMmDLao
de obsteculos, de TG 8 assegutar a contin uidade e & segurenca das

d ntcs & pe, 4

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO.

mensio nam ervo minimo proposts para o Sistema Visrio Urbano

7 b pdaRa .
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Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

14 Y
. nphnndam 10tas acessivels, proN7anco o5 PEICLIMES N2 s baires, o5
£quipal PUBICOS aS Ui e, O MEos de

ensing. a.cr:usmmclceu c<L|=;u;eosccr‘lu;dc transporte.

- Qub\‘i:.ued- conexdo antre a sede urbana 2 a SP-3¥/338 especialmante
nos acessos realizadoz pela Rua Coronel Narcizio 2 pela Avenids Dona
Benedita Manz dos Santes, consicerandosinglizagao, lUMinacac, travessias,
organuEcandas Intarsechas 2s2quUrancs vara

Qualificacado da RuaCororel h.alrlzxu— daAvenida Dons Benedita Marla dos
Santos preservando suas de acesso s sede ¢ dedistribuicdodo
trafeno utbeng,
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Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

- caodos eixos de tre o Centro, o Cruzeiro, o Expocassn c o
Jardm Sants Rosa, com pricricade paraa Rua Pedrode Oliveirs, a Rodovia
Vicinai Narckio Rib=irode Souza e a Qua CaraMana deJesus;

Fraservacio e qualificagio tas coNexoss das 1izs Majar TIburcio @ Caphiao
0s€ ROsa 00S SanTos, CE MOUo 3 ASSeQUIaN O 8CesSO 40S baifros of ientais €
suaintegracaocom a area central,

- Raalizacsod

¢ iagnas coes & nos trechos caracterizadoscomao
pertos de corfiito ou risco viario, considerando medidas de controle oz
welocidade sinzlzacao, liuminagan adequacac geometrica 2 protecao dos
cesocameniis g pedesties e ciclistes;

Sistema viario urbano.
MOBI|LIDADE NAO MOTORIZADA.
+ Dretric daborsczo do Plane de Rotas Acessiveisde Cassia dos Coqueires, com o
abjetnes gerals
+ Fromove:a equidadena uso do =3paco publico:
mobilidadea pé 2m Ot imenta 30s MoJos MoLorzagos @
irrular os deslocamentos aps.

* Brorear

+ Aindicacio daa vies prioritarias pan impiantacio o
dewara canc e rar a¢ sequirtas citariac

n<ina & equipamaentos pablicos:

¢ Localizaciodas pincipals vias comerclais.

calgadas, peks Municipio,

+ Lecalizagdodos

+ Lecalizscandos pincip: & aquipamentos de mobilidade urbana o ratas do
ransporte phbIco Cok Lo

Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

* Criecoode rotas preferencia is para caminhdes e veiculos de cerga.
preferencalmerke a partir do s«st:mn viario cxstente, de modo o reciuzir
conflites com as dreas resid a5 vias cent ot espagosde circulagae
depedestres; 2

= Implantacdo de infrasstrutura cicloviaria nos eKos Urbanos proiancs.
mediante ciclovias, Ciclofeizds ou otascompartihadas definidas conformea
demanda, e funcBodesvias « as cordicoes fisices existentes

r<oes nes rodovas deverac ser realizadas em parceria com o
orgace estaduaic efedarze responsaves porsus oestao.

Sistema viario urbano.
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA.

« Garantr a integracdo entre Laimos, cenuialidades 2 areas de atvidade
econdmes

» Integrar oz prircipais equipamentos publicos municipa s

+ Integrara bicidets ao sktema de transporte publice coletivo

» Estruturar umsa rece ciclovidriacontinua, <eg.ira & corectads 3o sstema
viatlo urbano,

= Promover d

deslocamantos por bicicleta,

e conforto para o

Sistema Viario
proposto para
Cassiados
Coqueiros

13 Rt es

A7 s e
£

Fasent
Mok v

P LANODINET 0% MU NICE AL OF CAS 1A DO CORUEROS | 38
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Sistema viario urbano.
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA.

boracao do Plano Cicloviario de Cassia dos Coqueiros comos

sgeraks:

o Definic cickovias.ciclofabas € iotas compartiihadas confor me a fungéo das
vias. a demanca de desboamentoe as condizoes fisicas existentes

+ Priorizar a conexao crire oCertro, o Cruzeire, o Exoocassia,c JardimSarta
a ¢ oz bairros orientais,

ntar bicicletanos e paraciclos Jurto ac: ecuipamentos publicos
2065 PrAcas & pantos e transporta coEtun,

+ Inieqrar as intervencdes ci &s medides de d
afega, scqurengaviatia = qual ficacao: J.r)t;u:- os destinedos aos pedestres,
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Sistema viario urbano.
MOBILIDADE NAO MOTORIZADA.

= Diretre labo
cjetives gerals

canao Mano Clicloviano da Cassia dos Coquelros, comos

= Amplizr 2 mobilidade ativa ¢ reduzira deper
motorizado nos deslocamentos de curta di
Droduzir 2 sistematizar informacoes < le=locamentospar bicicleta de
orientar a definicao dos trajetos prioritarios =czsetapas de

;Aoda redeciciovarna e

¢éncia do transporte individual
cia

critérios pera & incorporacao da infreest rutura ciclovi
proiongamentos viarios ¢ parcelamentos doso b,

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagao Urbana - MQU
02| Macrozona de Producio Rural - MPR

03| M de Produca svel - MPS

04| Macrozona de PreservacioAmbiental - MPA

» Macrozoneamento.

| Macrozoneamento Municipal.
Macrozona de Qualificagdo Urbana ~ MQU

+ Compieende as arzas delimitadas pelo perimetio uibeno
revisado, o it 520 destinadas 205 usos urbanos comeo
moradia, trabaiho, lazer e circulacdo, concderandoa
infraestrutura urbana

po
urbana [endosuasdletrizes especificas definidas ro
Zoneamento Urbaro

Macrozoneamento Municipal.
O QUE E?

e el
caractenzagdo oo
municipat, <o roritaramerteo: wses urbanos,

rurais &/ 7 preservag So ambiental

Consdeis o condicionantes
ambien tais, itoriai e
P

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Produgao Rural - MPR

= Compresnde &< areasde uso agropecuario, com
decemolvimentodas atividades produtivas rurais Abrange
SELDIES 0CUPAAOs POI PASTADENS. IAVD UIES PEMMaEnentesce
Care € CitICs, lavourastemporaras 0EMals USCs o0 I00ecuUdrios.

Trata-scde arcn destinoda as ativi
agropecuara e aoturnsmo rura
ecpecificas, vi il

a

ndles de proctucac
taza regulacces

e
p iaea i de vidada daca
rural,
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| Macrozoneamento Municipal.
de pr ¢ | - MPS
* Comp porg i
” 3 e ¥ 0’
o = sen -~
Instrumentos da Politica Urbana
+ AMPS dferencis-se da Maciozona de Produsio Rurel ot sprexentar Municipal
v Tsco L3 Bra
L = a1 sgr an
o i
3 Bnoas, 32 = sub-bacixs
o S Para 0 ADastaciT '
para s ceptacsn no Rio Cubatso.

5 LANODIRET OR MUNICIP ALTE CASGA DOSC

2 LANODIRET Of MUMICIP ALTE CASDA O

| Macrozoneamento Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
Macrozona de Preservacdo Ambiental - MPA

c Estawic ¢a Cdade (Lal Federaln® 10257/2001)
abelcau

Gusago
el @

+ Danireqs INSITUMERTOS pravistas no ESTAtUT0aa CIdaie, TR mOs 3pE nas daque s

conside rydos aplicaveiss Poitica Urbans Municipal de Caszia dozCegqueima

erioze N

rstrumentos zar o indicades no Mano DiretorMunic ipal o2 quaiz
ulzmentados parlei muncipal especitica pars seram apl cados em
Coqueics

® LANODIRET OR MUNICIP AL DE CASZA

| Macrozoneamento | A iy . | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
proposto, e ) 1 :

01| Parcelamento, Edificaclo e Utilizagio Compulséria - PEUC

Visapromover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbena e
garantir a funcao social ¢ ecologica
da propriedade, str=vés de notificacao
& ectabzlecimento de um prazo pars
pamelaments ou edINCagao de Imoves
<CiM aproveita mento inferior a0
Coeficiente de Aproveitamente
Minimo [CAmyn) ([conforme estabaleca
|ziespecfical ou uﬁlmgio de imdveic
sem =0 ha mais d= dois anos

rur R ubiEo
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02| IPTU Progressivo no Tempo

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

7

estabelecidos na notificacio do
DEUC, por um praze mawmode cinco
anos ‘

Aumenta de forma gradativae anual D SOy iy
aaliquota do IPTU de imoveis que arosnedade
NAC cumpriram o¢ prazos v

& O a9
LR R ¥

Fiite Preasin leh 10,204

DLANODRETOR MUNKID AL DE CASSIA DOS:

43

A

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

ONSStE Mo conjunto de estudos e /7 i
Iinformacdes técnicas pars dees wgia
identificar, avaliar € tratar
impactes de empresndimentos
navizinhance: ambientais,
wrbanisticos ou de infraestrutura,
ncluindo prevencao, miigacaoe
compens 5
elaboracio totaiments
responsabiiidace do
empreendedor.

Elbon 31 Cac Bl X5

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagac com Pagamento em Titulo da Divida Publica

A ser aplicada apds findado o 4
prazo de incidéncia do IPTU T earselamenio Foificacaoe E
Progressivo no Tempo, onde 3 >

Indenizaciopsia plopriacse Utilzagao Campulzones PEUC

ressaltandoque aste 2 1PTU Progressvono Tem po

nstrumentodepende d= l
regulamentacso federal pata
suaaplcacio 3 Desapropriaciocom £

Pagamento em T itulos

PLANO DRETOR MUN

a4

e Pdieaic 2 Pab 204

a

Sistema de Gestao e
Planejamento Urbano.

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
04 |Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb

X X x
K o Mampam

i

=\ | I /
I oM Mimen 8

Copsist=er legalizar a permanénciade
populacio moradore de nucleos urbanos
informais consclidedos em
desconformidade com a leiat sde

Ges de qualificocs:

Rybo i a Ak 0

| Sistemna de Gestao e Planejamento Urbano.
OBJETIVOS GERAIS.

« Concolidar e ory ac o
cesanuoMmentnae Municipio

30 proc

Gerenciero plencjamento urbano

Articular politicas € acdes com o5 demais 0rgaos municipais ¢ com outros
crganismos governamentais ¢ nio-governamentais, belecendo formas ce
intearacio entre o5 participartss do Sistema de Gestac e Planejamente Urbano
Muncip:

Implementar programas @ projetos atraves da aplicacao dos inctrumentos de
ordenacio do solo urbano & da Fromocao de cornenios ol acordos paniies
Frvaces

Prefeitura Municipal de Céssia dos Coqueiros /SP
R. Joaquim Lopes Ferreira, 489 - Centro

95




[ | BUSINESS
I SCHOOL

PREFEITURA MUNICIPAL
CASSIA DOS COQUEIROS

GOVERNO DO ESTADO
DE SAO PAULO

Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagao

| Sistema de Gestao e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.

01| Grgéo M Ir avel pelo Planej Urbano

fl Nio fol possivelide ntificar 0 01530 com peserte do Muncploresponsavel
@A peiz gectdo co HaNE|aMENto UMDEN0 &M C2SE13 d05 COLEIrs

| Sistema de Gestao e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.
04 |Mecanismos de Controle e Participagao Social
Asferamentas ulilizacdas oa (= garantie s participacio popular e Cassia dos
Coqueircssao
= Audiencias Puiblicas

= (niciative Popular de Projetos de Lel, Planos, Brogra mas = Drojetos de
DesenvolvimentoUrbang,

» OrgamentoPaticipativa, =

= Conferéncia Municipalda Cidade.

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.

02| Conselho Municipal da Cidade

O ConssthoMuninipal de Cidede == constitul como um orgae colegiado,
COMposto por representantes do poder publico e da sociedace civil aus
'em a fungac %€ dnmr, propw.ﬁsulmndmm sobre poMleu
cormo
ACess0 a propliedads, ¢ cmnjedo USOE OCUPAGA0 do sol, condiphes de
infragstrutura € adeqsca0 0 maidambente naturale construide

Proximos passos.

| Sistema de Gestao e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.

03 | sistema de Informagbes Geogrificas - SIG

Almplementacso de um Sstema de InformagbesGeograficas - S0, & de
ExXtEms | mportancla Rare o SEtema de Gestace Dunmmenmurnam
Municipz pois
reune oM um mesTo ambientevitualinformacdes uftoguiuse
Indicadores municipais

| Equipe Técnica. sercmce s

Secretaris de  Retec AsAres Poci Ceper de Zus

Equipe de Consultoria FIA  tenan sances

e —
RestrzMoooerhm
Tama ey A==

Apaio Tecnico ncwlgl S

55

Fonte: Acervo FIA, 2026.
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8.3. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

ESPECIFICIDADES DA REUNIAO
Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho
Finalidade: | Apresentac¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 — Zoneamento
Data, hora e local: | 09/10/2026 das 08h30 as 10h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Gabriel Rodrigues Vieira Silva Dep. De Engenharia
2. Maria Adriana Batista Dep. De Assisténcia Social
3. Leliane Cristina Miguel Secretaria de Administragdo
4. Libia Matos Secretaria da Cultura, Esporte e Turismo
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgédo Técnica - FIA
Julia Biagi FIA

A terceira reunidao com o Grupo de Trabalho de Cassia dos Coqueiros foi realizada no dia 09 de
outubro de 2026, das 08h30 as 10h30, de maneira remota, através de videoconferéncia na
plataforma Google Meet. A reunido teve 04 participantes que assinaram a lista de presenca
(Figura 8.3-2), e contou com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes
da empresa de consultoria FIA.

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-3 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.

Figura 8.3-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
03

08:35 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age...  (

Prefeitura Municipal de Céssia dos Coqueiros /SP
R. Joaquim Lopes Ferreira, 489 - Centro

97



PREFEITURA MUNICIPAL
CASSIA DOS COQUEIROS

[ | BUSINESS
I SCHOOL

08:47 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age...

Perimetros urbanos
propostos para Cassia
dos Coqueiros
* O perimetro revisto da Sede urbana
possul capacidade para absorver a
retomada do crescimento
populacional e a projecac de "
aumento co grau de urbanizagao, Nocled urbano ce
para aproximadamente 90% chicaps A
2040, sem repetir padrbes
e desiguais de

A revisao do perimetro urbanoe
desconectadas da malha existente,
orientar o crescimento para setores
com melhores condigdes de
urbanizagic e promover uma
segura e
dade de
0.

08:54 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.

Sistema Viario

proposto para Y
Céassia dos |

Coqueiros

== Rodowiss
Hierarquia_Vieria
o w—Arterid

oetora

09:05 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.

| Zoneamento Urbano.

= Atualmente, Cassia dos Coqueiros nao dispoe de zoneamento urbano
regulamentado por |ei especifica, o que pode acarretar prejuizos significativos
para um municipio, resultando em crescimento desordenado, inseguranca
juridica e aumento das desigualdades sociais

O Zoneamento Urbano proposto busca preservar as caracteristicas da érea

urbana de Cassia dos Coqueires, visando a institucionalizagao de uma lei que
reconhega a realidade atual do Municipio, de facil compreensao e aplicagao

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
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Apresentando e fazenc

maria adriana .

D) Deborah Sandes (Apresentando e famndo anotagdes)

Gabriel Rodr...
S
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o Giag)

Secretériz A...
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0%:07 | 5DU | PDM Cassin dos Coqueiros - Reunido GT Age.. @

| Zoneamento Urbano.

01| Zona de Centralidade - ZC

02 | Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

03 | Zona Residencial de Ocupacéo Prioritaria - ZR1

04 | Zona Residencial de Ocupacio Condicionada - ZR2

05 | Zona de Transi¢do Urbano-Rural -

06 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

07 | Zona de Preservagio e Recuperaciao Ambiental - ZPRA iy, s o i

PLAMO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

09:10 | SDU | PDM Cassla dos Coqueiros - Reunido GT Age... D Doborah Sandes (Apresentanco o fazendo anotacdos)

| Zoneamento Urbano.

Zona de Desenvolvimento Economico - ZDE

&epenaefaodacmprmaqbb da com  territ
e amb%amaledacapacldadadalnfraestmtum dlsponlvek ‘ maria adrion .. 10

Arrastar

09:18 | SDU | PDM Cassla dos Coqueiros - Reunidio GT Age... ® 2

Zoneamento
Urbano proposto
para Cassia dos
Coqueiros.

i
Gobriel Redr.. ' Secretarin A

mads adriane

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
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09:28 | SDU | PDM Cssia dos Coquoiros - Reunidio GT Age.. ©) Deborah Sandos (Apresentando o fazendo anotacsest @ [ W -

Zoneamento
Urbano proposto
para Cassia dos
Coqueiros.

m B

161\’»_40 DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP maria adrian... Mayara Gar-. Julia Biagi

‘8 B = ¢

200X20 CDHU 10 CASAS — GABRIEL VAI MANDAR OS PERIMETROS

Arrastar

09:44 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age... D' Deborah Sandes (Apresentando ¢ fazeado anctagoes) (@ [

-

Zoneamento
Urbano proposto
para Céssia dos

Coqueiros. e ik F‘ ;
y : By o Ak ) ‘ =

‘Deba‘d\&a... ’ ‘C~ebvie(kodr._"

fibla mattos maria adrian...

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

-

09:53 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age. B) Deborsh Sandes (Apresentanda e fazmndo anctagtes)  ® @ Wy -

- -

Zoneamento
Urbano proposto
para Cassia dos
Coqueiros.

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP
=
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10:15 = SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reuniao GT Age. © D) Deborah Sandes (Apresen

"comercul e
Servigos (C)

[ industrial ()

ZONEAMENTO

Nao ]
Residencial (nn)/

,
| Institucional (£) ]

Rural (A)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

10:21 | SDU | PDM Ciissia dor

| Parametros de Uso do Solo.

= Use Comercial e de Servigos: atividad - : mercadorlas (comérciol ou de prestacio de mio
nicia de ordem int

)

l'Cornercio e Servigo de Bairro: ied R e

Comércio e Servigo de Centralidade:

Comércio e Servigco Pesado:

fibia mattos

PLANO DIRETOR MUMNICIPAL DE CASSIA DOS COQUEIROS | SP

10:32 | SDU|PDM Cissia dos Coqueiros - Reuniso GT Age.. O B Deborah Sandes (Apresentando)

| Parametros de Uso do Solo.

Par@metros de Uso do Solo propostos para Cassia dos Coqueiros

Ugos Permiscivels

LEGENDA

fibia mattos. Julia Biagi
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10:3% | SDU | PDM Céssia dos Coguelros - ReuniSo GT Age...
| Préximos passos.
D]

Deborah Sandes

maria adrian_ Jufin Bisgi

10:41 | SDU | PDM Cassia dos Coqueiros - Reunido GT Age.

Gagru Rodrigues Vieira Siiva

Fonte: Acervo FIA, 2026.

Figura 8.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda
03

Carimbo dedata/hora ~  Nome completo ~  Email ~ Telefone ~  Fazparie de qual setor? b
091 26 09:02:57 Maria Adriana Batista Secretarla Municipal da As eia Social
09/10/2026 10:56:36  Gabriel Rodrigues Vieira Silva Arquiteto, responsave! pelo depariamento de engenharia
09/10/2026 10:59:05 Leliane Cristina Migue Secretaria de administragéo
09/10/202611:11:12  Libia Matos ~ GCultura, Esporte e Turismo

Fonte: Acervo FIA, 2026.

Prefeitura Municipal de Céssia dos Coqueiros /SP
R. Joaquim Lopes Ferreira, 489 - Centro

102



[ | BUSINESS
I SCHOOL

GOVERNO DO ESTADO
DE sAo PAULO

Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagao

PREFEITURA MUNICIPAL
, CASSIADOS COQUEIROS

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item | Pauta Principais assuntos discutidos

1 Outros Assuntos

Dada a maior participacdo nesta reunido em comparacgao
com a anterior, a FIA iniciou o encontro retomando
brevemente a Agenda 2, com destaque para os mapas do
perimetro urbano e do sistema vidrio. Ndao houve
manifestacdes.

2 Zoneamento

FIA abriu esclarecendo que o material era o retrato da
proposta, ainda sem os ajustes conversados na quarta-feira,
e que a ideia era validar com o grupo se fazia sentido;
Gabriel avaliou que a definicdo esta correta, ressaltando que
0 municipio tem uso muito misto nos bairros (residencial e
comercial misturados), tipico de municipio pequeno, e que
restringir demais os usos pode gerar grande impacto;
Gabriel levantou a preocupagdo com microempreendedores
gue registram o CNPJ no endereco da prdpria residéncia, que
poderiam ndo conseguir o vinculo em drea restrita a uso
exclusivamente residencial; FIA esclareceu que esse refino
serd tratado nos quadros de uso do solo, que definirdo, zona
azona, o que é permitido, permissivel ou proibido e solicitou
atencdo ao Gabriel para a minuciosa revisdo dos usos
propostos para cada zona.

Sobre as areas irregulares apontadas no mapa, FIA propds
classifica-las como ZEIS (zona especial de interesse social),
com possibilidade de regularizacdo fundiaria; Gabriel
precisou a delimitacdo no Nucleo de Chacaras.

Sobre a area de chacaras préxima a entrada da cidade, que
foi adicionada ao perimetro urbano na reunido anterior por
ja ser tributada de IPTU, ficou decidido enquadra-la na zona
de transi¢do urbano-rural, a exemplo das demais chdacaras
em processo de regularizacgdo ou de futuros
empreendimentos.

Sobre a drea do futuro cemitério municipal (doagdo do
perimetro em andamento), Gabriel informou que ha
especula¢do do empreendedor em fazer loteamento no local
e sugeriu ja considerd-la como zona especifica de interesse
social; ficou acordado manter a classifica¢ao;

Sobre a area das casas do CDHU, Gabriel informou que o
municipio deverd implantar cerca de 10 casas perto do
Expocdssia, em gleba de terra industrial desafetada para fins
habitacionais, com faixa de aproximadamente 200 por 20
metros de frente para a rua principal, além das outras casas

Prefeitura Municipal de Céssia dos Coqueiros /SP

R. Joaquim Lopes Ferreira, 489 - Centro

103



Fir

BUSINESS
SCHOOL

GOVERNO DO ESTADO
DE sAo PAULO

Secretaria de Desenvolvimento
Urbano e Habitagao

PREFEITURA MUNICIPAL
, CASSIADOS COQUEIROS

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

previstas na area destacada anteriormente no perimetro
urbano;

e Ficou acordado demarcar as duas &areas como ZEIS,
retirando-as do  trecho considerado zona de
desenvolvimento economico (distrito industrial).

e Gabriel esclareceu que a gleba abriga trés porcdes distintas:
o parque de exposicdes, o distrito industrial e a gleba
desafetada para o CDHU, além de um trecho contemplado
para uma arena cultural;

e Gabriel ficou de enviar a Deborah a delimitacdo exata das
areas e o projeto do parque/arena cultural para ajuste das
manchas no mapa;

e Sobre a faixa sem ocupagao junto ao distrito industrial,
Gabriel sugeriu concentrar os usos mais impactantes no
distrito industrial e tratar a drea junto ao Expocdssia como
uso misto, pois ficara de frente para as futuras casas do
CDHU e podera receber comércio.

e« Ao longo da R. Pedro de Oliveira (com restaurante, igreja,
padaria, marcenaria e outros comércios voltados para a via),
ficou acordado criar um eixo de comércio e servicos (ZC2 —
nova centralidade), abrangendo apenas a primeira faixa de
lotes voltados para a via; Gabriel indicou que a Rua Clara
Maria de Jesus também apresenta caracteristicas similares.
FIA vai estudar indicar na proposta que os lotes voltados para
essa via também tenham permissdo de comércio/servigos.

e FIA esclareceu que a ZC2 é uma centralidade em processo de
estruturacdo e consolidacdo, que precisara de indugdo e
qualificacdo, mantendo a caracteristica predominantemente
residencial do restante;

e Sobre o trecho atrds da area comercial, dividido com o
parque, Gabriel apontou a existéncia de macico de
preservacdo que impede a interligagdo futura com o CDHU e
sugeriu classifica-lo como zona de interesse social, pois esse
lado da cidade cresce nessa légica; ficou acordado assim;

e A drea restante da gleba (apds destaque da CDHU) que foi
adicionada ao perimetro urbano na reunido anterior, foi
definida como area de expansao urbana.

e FIA orientou que as areas de transicdo devem ser mantidas
para nao proibir as atividades rurais existentes, podendo o
municipio, futuramente, revisar o zoneamento conforme os
usos se consolidarem (ex.: incluir eixo de comércio e servico
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ou transformar a transicdo em zona de ocupacado residencial
prioritaria);

e Gabriel reforgou a especificidade do municipio: hd comércio
voltado para as arteriais, mas também comércios pontuais
dentro dos bairros e pessoas com CNPJ aberto (prestagdo de
servicos) sem ponto comercial especifico — situacdo a
contemplar nos refinos dos usos por zona;

e FIA encerrou o tema informando que o préximo passo é
refinar os usos permitidos em cada zona, com previsdo inicial
que podera ser ajustada pelo municipio conforme as
caracteristicas locais.

Integracdao com o
turismo

e Foi discutida a incorporagdo do plano municipal de turismo
ao Plano Diretor, incluindo a previsao de infraestrutura para
os atrativos turisticos (vias de acesso e equipamentos de
apoio).

Encaminhamentos

ALTERACOES/AJUSTES

e Gabriel enviard a FIA a delimitacdo exata das glebas (parque
de exposicoes, distrito industrial, gleba do CDHU e arena
cultural do FEH) e o projeto do parque/arena cultural para
ajuste das manchas no mapa;

e Inclusdo das novas zonas acordadas no quadro de
pardmetros do zoneamento: ZEIS (areas irregulares e areas
do CDHU), eixo de comércio e servicos (ZC2) e darea de
expansao urbana (gleba do empreendedor);

e Gabriel e equipe fardo o refino dos usos permitidos por zona,
considerando a realidade de CNPJs abertos em residéncias e
comércios pontuais nos bairros.

PROXIMAS AGENDAS

e Dia 21: Oficina municipal, para a qual serd levado o mapa de
zoneamento ja atualizado com os ajustes desta reuniao;

e Apds a oficina, nova revisdo da proposta com acesso ao
relatério e mapas maiores, antes da transformag¢do em
minuta de lei.

Elaboracgdo: FIA, 2026.
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Etapa & Proposta Tecnica

Elaboracao do Plano Diretor Municipal
de Céassia dos Coqueiros

ACENDA 03: ZONEAMENTO

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios ¢ Objetives Gerais da
Politica Urbana Municipal

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

= Adefinicaodaos objs
A
constituia fundamentaceo
tecnica para 2 claboracacdo
P Bno Direter, tendo como
focoonentaro
desemoNImentoUrtano

5 LANODIDET O MUNIID AL TF CASE.A DOS COQUR!

1 4
| Agenda. | Estrutura da Proposta Técnica.
m————————
- ! Propostas para o \ [ Instrumentos da Politica Sistema de Cestioe
01| Estruturada Etapa 4 - Proposta Técnica \ ordenamento territorial | Urbana Municipal Planajamento Urbano
I
So 22 | Reveare atualzaro nstrumentos que Acompannard
02| Propostas para o Ordenamento Territorial 1 oigenamento terricorialoe ¥ implmentacao das
+ Zoneamento Urbano Cassia dos Coqueiios ] £gins propostas
! 7L Perimetrosurbares cDrstore
i = Sistemawvirno N E Ecologica legiciacoescorralatas
o!l Préximo’pl”“ 1 s Marrgzeneamento Propredade cef:
\ * Zoneamento !
- - - - €8 Morac 3
como ouso ecuilibrado
do espaco urbanoe
ambentzlcz cidade

DLANO DR ETORMINICD AL

SLANODIGET OB MUNICI AL TE CASS A DOS COOUEIROS 159

| Lista de Presenca.

PLANO DRETOR MUNICP AL D CASSIADOS COQUERUS| 50
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| Zoneamento Urbano.

ito Urbano

Aelaboragao cos
ceguintes condicicnantas
= Existenciade dreas S\ueﬂlsl riscos, Ar=as de Pres: Vacan l-\er'naneme
Nagmertos de vegetagso nativa e cuties éreas de Inleresse amb g
imponhamestricoesou cuidados espec ficos & ocupagao do sola
= Disponibilidade c capacidade da infracstrutura urbana cspecialme
sistamnas de abastecimento de Sgus, esgotamento sanitario, dranage:
manajo de residucs e mooilidade urbans;

P i , tambem, as.

= Diagnéstico da ocupacio urbana & 43 legisiagan urnanstica munielpal
spresentadone Etepe 7, Leitura Técrnica.e

= Tendencias de expansdo urbana adereamentoe ativichde construtiva
idantificadaz na Etapa 2, Leitura Tecnica.

PROPOSTA #

Zoneamento Urbano.

aPnn

nando s impls ll) a0
do usos o ativdada: diferer oo
s complementares=ni <

| ZONEAMENTO ]

Estab €Qras palac usc e
ocupaglodo 20loia & ca urbana

[ £f=05 parameros Urbanistices
0 ¢ ocupacio do 3ol

e dlvlsﬂo‘lo:olol aa

area

1ns111Ui0 mapa o
urban.

.

| Zoneamento Urbano.

01| Zona de Centralidade -ZC

02 | Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE

03 | Zona Residencial de Ocupagao Prioritaria - ZR1

04| Zona Residencial de Ocupagio Condicionada - ZR2

05 | Zona de Transi¢ao Urbano-Rural - ZTR

06| Zona Especial de Interesse Social -ZEIS

07| Zona de Preservagio e Recuperagio Ambiental -ZPRA

| Zoneamento Urbano.

« Mualmente, Cassiados Coqueiros nio dispoe de zeneamento urbano
regulamentado poc e ' ignifi
paraum
Juridica e aumento. dn

seg! S

Jrbanoproposto busce preservar ascarecteristcesds arca
oz Coqueiros, visardo a institucicnal zagao de uma kei que
de atual do icipia, da facil compreercao ¢ aplicacio

©Zoncamer
urbana de G

| Zoneamento Urbano.
Zonade Centralidade - ZC

s+ AZC: aregiao Cassia dos
Coqu:ms,onde s¢concentras aior | partecha

geE do o
¢

publicos.
23pacos e reraréneia mun cipal

Setd

misto, com.

arcia
iCas,
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| Zoneamento Urbano.

Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

| Zoneamento Urbano.

Zonade Transigao Urbano-Rural -

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial de Ocupagdo Prioritiria - ZR1

* AZRIcoreqorce is dreasresidenciais consolidedas
oucortiguasa malha existents dotades de
infraestrutura ou passiveisde atendimento mediante
complementagoes pontuais

+ Seraa permitidos comercios e sarvicos de bairro,
2qUIPEMENTOs PUDIKES £ AtividATES ProdUTivas
domesicasque néo produzam ruido, tr.

| Zoneamento Urbano.
Zona Especial de interesse Social - ZEIS

Eoderazersundenddaem:

« AZESa
predcminantemenis por ZEIS1
nuB;aodenana =nda 505 oric o
nileos destnecs PR OSOCUEAd 655,

Urbana ot
delntelessosncaloaus Errencs Falicia Gbweety

1e5Enats Dars 3 implantacio de
Habitacdo de Interesse Social.

= Adassificacse como ZEIS davera
S&r; da caracterizacio
socosconomica, Jurkdica, E e
urbaristica € smbiertal de cado empresrdiTerioade
ares. Hantacw delntasss Sonl

P LANODIRET R MUNIEP AL OF CAG S

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial de O 30 Condicionada - ZR2

¥

v A ZR2 corrasponde 3os setorss urhanos onde a
ocupacioresidencialexiste ou 25t prevista mas
d-vmd' do lmphuo dainfraestruturs, oo melhoria

iarna ,dn 30 de equipamentes
p.m(mo< oudasuperacac decand»cioﬂ:lme-~
ambisntais

Nio serdo acmitidos narcelamentos Solzacs.
oCupaghes em &reas de 11400 U empreendimentos
que empliem o espraiamento urbano

| Zoneamento Urbano.
Zonade Preservagac e Recuperacao Ambiental - ZPRA

Podera ser subeinidid em:

+ AZPPA cormsspands 35
AZERA

Cormepongen e e {
dseyachsicerr o

PLANODIRETOR MUNITI AL DE CASHA D
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Zoneamento
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| Pardmetros de Uso e Ocupacéo do Solo.

OCUPAGRD

| Parametros de Uso e Ocupacido do Solo.

pe— octbA;Aa pr——

[ + Lote minimeo
+ Afatamente
+ Recuo
. Contrimtede
| 4 Aproveitamento(CA)
|+ Tawa ds acupacaa (10)
|+ Taxa de Permesbiidace

(]

\ \+ Gabarito

Parametrosde Uso e
Ocupagao do Solo.

PLANODIRET 02 MUNICE AL DE CASSIA DOS COQUERCS | S9

| Parametros de Ocupacao do Solo.
— (aRge)— . | [ (] SR,

+ Lowe minmo
+ Recuo 2
- Afastamentos s
¢ Coeficiente de
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Pormaatificads (TP}
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| Parametros de Ocupacao do Solo. | Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Ocupaydo du Solo propostos pera Casse dos Coqueiras

— {_ wo }
/

i (i
AMCETIR I
52 nAIK 12

f1
285
113

e 31001 \
3 iﬂx‘:}wahl!

AR 1

wal 2 | o | s [soonefannce e | 9

rvcta dc D3cal npacto 10|
iver de b 1K | DR Ead
nena ledt e £
18 caenia 40 berdsl e de L)
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canfime svietode earamclon

Wiom spect \

| Parametros de Ocupagéo do Solo.

| Parametros de Uso do Solo.

Decidéncia Unifamiliar: i l
{Desldencu Muititam iar:
Residéncias em série: \

auonom grupedes honizonta! mente em um
mesmoelote, em regime ce condorrinia, com
areas de circulacdo interna € acessosc

| legradeurs publcocomure,

woriuntode meis deduas unidaces residencisis ‘

| Parametros de Uso do Solo. | Parametros de Uso do Solo.

Cs usos do o b sdoclessificadosem relaciio a sua compatibilidade
sobre 0 zoneamento 5m qu= se inserem e quanto as atividades cue
represantam

plana Diretar propdea elass Meaclo da ©ma  sequr
= Uso per mitido r — - -
« Uso permissivel [ comércio e Servico de Bairro:
= Uso proibido

Comércio e Servico de Centralidade:
| Comercio & Servico Desade:
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| Parametros de Uso do Solo.

Pasimetrosde Uss do S0l0 propostaspara Cassia dos Coqueiros

o
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Industria Leve:
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| Parametros de Uso do Solo.
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Equipamento ce Balxo Impacto:
Equipamento de Médio Impacte:

ixo Impact
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PLANODRITOR MUNICI> AL DE CAS 1A

| Parametros de Uso do Solo.
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DLANO DI TTON MUNIID AL TF CASSIA O
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Fonte: Acervo FIA, 2026.
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| Equipe Técnica.
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