SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

REGISTRO DA REUNIAO COM A CAMARA DE VEREADORES

No dia 20 de fevereiro de 2025 a equipe técnica da SDUH, representada por José Police
Neto, Carlos Alexandre Gomes e pelo arquiteto Willian Santiago, se reuniu com a
Prefeita Municipal, a Sra. Silvana Perin, e os Vereadores Municipais (vide Lista de
Presenca e Registros Fotograficos abaixo) na Camara Municipal, para expor a minuta
do novo Plano Diretor de Analandia, produto que perfaz a Etapa 4 do processo em curso.

LISTA DE PRESENGA
23 Reunido com o Camara Municipal de Vereadores
MINUTA DE LEI DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DE ANALANDIA

— Data: 20/02/2025
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SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Na ocasido o arquiteto Willian Santiago apresentou a estrutura da proposta do novo
Plano Diretor, com destaque para as propostas de ordenamento territorial —
macrozoneamento, zoneamento — dos instrumentos de politica urbana, do plano de
mobilidade urbana sustentavel, dos instrumentos de participacdo social e do sistema
municipal de planejamento, gestéo e governanca (vide slides abaixo).

Dentre os tépicos discutidos, destaca-se o apontamento realizado pelo Vereador José
Luiz Vivaldini, o qual solicitou a exclusdo da Taxa Ambiental, uma vez que o produtor
rural j& € penalizado por ndo poder utilizar 20% de sua propriedade, além de questionar
se é comum ser adotada a diviséo de macrozonas rurais em Planos Diretores de outros
municipios. Em resposta, José Police Neto apontou que propriedades urbanas também
ndo podem utilizar a totalidade do terreno, e que € importante debater alternativas para
0 desenvolvimento econdmico municipal, mesmo que se opte ao final por remover a
proposta da Taxa Ambiental. Em relagdo ao macrozoneamento rural, afirmou que
Planos Diretores antigos ndo faziam esta divisdo, adotando apenas areas urbanas e
rurais, mas legislagées modernas de ordenamento territorial em diversos municipios se
debrugam na organizacdo do territério rural, adotando maiores classificagbes de
macrozonas rurais.

A seguir, tem-se os slides utilizados na apresentacéo.
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PAUTA DA REUNIAO

APRESENTACAO DA MINUTA DE LEI
QUE INCLUL:

. Plano Diretor Estratégico

Reunidao Camara Municipal de
Vereadores . Plano de Mobilidade Sustentavel

Minuta de Lei do Plano Diretor Estratégico de Analandia

Fevereiro/2025

CONCEITUAGCAO

v Cria conjunto de objetivos e diretrizes que visam
garantir aos cidadaos qualidade de vida, justica
social, empregos e desenvolvimento econémico

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E

PLANO DE MOBILIDADE SUSTENTAVEL

)

v Organiza o crescimento e o funcionamento da 124 artigos
cidade, tanto da area urbana quanto da area rural

v Define principios e regras para o uso e 19 capitulos
ocupagao do espago urbano, com o objetivo
maior de garantir o desenvolvimento da cidade de
forma equilibrada

anexos

Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Territorial, o
v Deve expressar o projeto da cidade que deP Urbano, o P da

queremos considerando o horizonte de 10 anos Mobillidade, o Plano Diretor Estratégico e o Plano da Mobilidade
o e da Logistica e aplica-se a totalidade do seu territorio
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ESTRUTURA DA MINUTA DE LEI

Secao | - Do Macrozoneamento

Secao Il - Do Zoneamento Urbano

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

Secéo | - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagado Compulsérios (PEUC)
Secéo Il - IPTU Progressivo no Tempo
Sec3o Il - Desapropriagao com Titulos da Divida Ativa

Secao IV - Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel

Segdo | - Do Sistema de Abastecimento de Agua

Secao Il - Do Sistema de Esgotamento Sanitario
Secao Il - Dos Residuos Sdlidos
Secéo IV - Da Drenagem Urbana
Secao V - Da lluminacao Publica

Segao VI - Da Seguranca Publica

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO XIX - DAS DEMAIS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
ANEXO 01 — MAPAS DA LEI N° XXX DE XX DE AGOSTO DE 202X

Mapa 01 — Macrozoneamento

Mapa 02 — Zoneamento Urbano

Mapa 03 - Rota Ciclistica da Bocaina

Mapa 04 — Programa de Estradas Vicinais

Mapa 05 — Programa de Conectividade Viaria

Mapa 06 — Sistema de Transporte Publico Coletivo Municipal

ANEXO 02 - TABELAS DA LEI N° XXX DE XX DE AGOSTO DE 202X
Tabela 01 — Diretrizes de Uso e Ocupacao do Solo - Macrozonas

Tabela 02 — Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - Zoneamento Urbano

Tabela 03 — Diretrizes para o Sistema Viario

O territorio municipal de
Analandia é € >

com o objetivo de
direcionar o municipio
para o desenvolvimento
sustentavel e fortalecer
o seu titulo de Estancia
Climatica do Estado de
S&o Paulo

Macrozoneamento
Macrozona Rural
I Macrozona Urbana
Macrozona de Interesse Ambiental
I Macrozona de Interesse Turistico
I Macrozona de Uso Especial

Mapa 01 do Anexo 01

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO XV - DO PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Secéo | - Dos Principios, Diretrizes e Objetivos Gerais da Politica Municipal
de Mobilidade Urbana Sustentéavel de Analandia

Secéo Il - Do Sistema Viario

Segao Il - Do Sistema de Transporte Publico Coletivo Municipal

Secao | - Do Sistema Municipal de Informacéao

Secao Il - Da Administracao Publica e da Governanca

PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

v Fungao Social da Cidade

v Fungao Social da Propriedade Urbana

v Funcao Social da Propriedade Rural

v Equidade e Inclusao Social e Territorial
v Direito a Cidade

v Modernizagéo dos Servigos Publicos

v Sustentabilidade Ambiental e Econémica

v Gestdao Democratica

Analandia é €

com o objetivo de
direcionar o municipio
para o desenvolvimento
sustentavel e fortalecer
o seu titulo de Estancia
Climatica do Estado de
Sé&o Paulo

¥ Promocao do turismo
ecoldgico e sustentavel

v Protecao e conservacdo Db S

-
ambiental e dos recursos il, P

hidricos
Mapa 01 do Anexo 01
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ORDENAMENTO TERRITORIAL
Diretrizes para uso e ocupacgao do solo

Tamanho Minimo
dos Lotes | Glebas
Miritmo 50,000 m?
A permeabiidade do.

<0lo devera ser
atingida coma
manutenco de pelo
menos 80% de drea
e

Macroz. ‘

Usos Permitidos

- O F
- Usos industiais e baixo impacto ambiental: pemitdo apenas para o beneficamento de
propedace de e, doces, geleias, elc )

~Lazer tidad
Pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patrimério ambiertal
Senvico de hos

]
3

sustentsvel, bares,

pesqueiros, etc.)

inculas 3 producoes

antssanais o de agregacio de valor
Lazer anatuweza
Senio de hospedagem;
Sevicos de entretenimento sustentivel com ou sem hospedagem (restaurantes bares,
pesqueirs, etc )
Pesquisa cientifica i P ¥inio ambiental; - Usos

- Minemo 20000

objetivos espeificos.

Pio0UGE rural, aQ1ICUUTa, PECUAa, ProGUGE0 101ESt), Pesca & aquculura
- Usos agroindusiniais
- Senigo de hospedagem
Senigos de entretenimento sustentavel, com ol sem hospedagen (restaurantes, bares,
Rural | pesqueiros, etc )
Prestacio de servicos relacionados & sagde animal e
encia @ 30 turismo a0 rodovias

- Minimo 20.000 m*

estaduals, inch

‘% ORDENAGAO TERRITORIAL
AMacrozona Urbana & Mapa.02'do Anexo 01
dividida em Zonas
UFbBanas, com objetivo de
definir as estratégias e
os instrumentos
urbanisticos,
preservando a cultura
local e desenvolvendo
as regides da cidade de
acordo com a vocacgio e
caracteristicas proprias

Zoneamento
B Zona Central (2C)
Zona Especial de Interesse Econsmico (2EIE|
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
Zona Prioritiria para Ocupagdo (ZPO)
Zona de Expansio Urbana | (ZEU 1)
Zona de Expansao Urbana Il (ZEU 1)
Zona e Expansio Urbana Iil (ZEU Ill)
2Zona o Interesse Histrico (ZIH)

REGULAGCAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

0 Unifamiliar - R1

Residencial
@ Multifamiliar horizontal — R2

B Compativel — CS1
Conkicioe prestacdo @ Toleravel - CS2
de servigos ivel - CS3

= Compativel - 11
Industrial Toleravel - 12
ivel - 13

Lazer e recreacao, esporte,

Institucional cultura, educacéo, assisténcia
social e de saude - IC
Usos rurais ou extrativistas
Rural diversificados, recreacional e

turistico - RU

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zona  |Usos do Solo} Parimetros Urbanisticos

e E

(rea minima do lote)

| Taxa de Ccupacso: 70%;

|- Cosficiente de Aprovetamento: 1.0

Prioritaria |R1/R2  Cettievde e Apsrvesimmnsis Alivares
[0.25

|- Taxa de Permeabilidade: 15%;

- Recuo Frontal: 5,0 my

- Afastamento lateral: 2,0 m.
10m do nivel da

[- Dimenso do lote. 8m (estada), 200
(4rea minima do lote)
- Taxa de Ccupagdo Maxima. 80%,

Especial de. Z;‘/ 7(2252 |- Coeficiente de Aprovestamento. 1,0,
Interesse | - Taxa de Permeabilidade: 10%;
Sockal i - Recuo Frontal 2.0 my

- Afastamento lateral 1,5 m, necesséio
[apenas em uma das faces:
10mdo nivel da nia

ORDENAMENTO TERRITORIAL
Diretrizes para uso e ocupagao do solo

Macroz. | Objetivos
v Fomentar pr de transicdo das atividade: ari idas, com
estimulo a economia verde, ao turismo e a ltura orgénica, iveis com o
desenvolvimento sustentavel
v Fomentar pr de transigéo das atividades com

vistas a promover o turismo, como fator de desenvolvimento econdmico e social,
fomentando a valorizagdo da imagem de Analandia na regido e seus elementos de
identidade local

Implantar os voltados & %0 e ampliagao das areas verdes e
das areas prestadoras de servigos relacionadas 4 produgéo de 4gua, como o
Pagamento por Servigos Ambientais (PSA), através de parcerias com Governo
Estadual, Federal e Insti ionais

<

REGULAGCAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

Dimenséo do lote CA (minimo e basico) Taxa de ocupagéo

-8

Recuos/Afastamentos ~ Taxa de Permeabilidade  Altura max.

REGULAGAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

zona | V40 Parimetros Urbanisticos
[ Dimensao do lote. 10m (teada); 250 ¥ (area|
|minimme do lote)
Rt |- Taxa de Ccupagso: 75%;
[eerasss gssé’ - Coeficiente de Aproveitamento. 1,0,
Histérico | | Taxa de Permesbilidade: 10%;
o [ RewoFronal2om,
| Afastamento lateral 15m:

As edificagGes localizadas na ZIH poderdo

dispensar o recuo frontal em caso da
&o do padrédo Sni

edificagdes lindeiras

das

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zona |Usos do Solo Parimetros Urbanisticos

Dirmensao do lote: 10m (tetads) 250 7F
(érea minima do lote)
| Taxa de Ocupacio: 75%,
RiIR2 | Coeficiente de Aproveitamento: 1,0;
Expansso [CS1/CS2 |- Coeficiente de Aprovertamento Minimo.
Urbanal i1 025,
lic - Taxa de Permeabilicade: 10%;
- Recuo Frontal 2,0 m;
- Atastamento lateral. 1,5 m,

ima 10m do nivel da rua

[R1/R2
Expansio B
uanan (23 lo2s:
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ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zona  |Usos do Solo

Parimetros Urbanisticos

¥ (drea minima 6o lote)
Taxa de Ocupacso Maxima

Interesse  CS2
[Econdmico |11,12/13 Recuo Frontal 12,0 m;

Mfastamento lateral 3.0 my

“Dimens#o 6o lote: 18 m (lesada); 1800

70%

[Especial de [CS1/GS2/ |- Coeficiente de Aprovestamento- 2.0
Taxa de Permeabilidade: 10%;

- Afastamento de fundo: 3,0 m
10m do nivel da ua.

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

NAO EDINCADO.

Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao
Compulsérios (PEUC)

v Considera-se no edificado o lote ou gleba Dor L
¢ 5 ¥ SURTIUZADO
onde o coeficiente de aproveitamento é igual
azero ¢ “

<

Considera-se subutilizado, o imével com b d
coeficiente de aproveitamento menor que o

Coeficiente de Aproveitamento Minimo
estabelecido para a zona (ZEU, ZPO e ZC)

Os imoveis sujeitos ao PEUC deverdo ser
identificados por agdo do poder publico e seus

devem ser noti quind.
procedimento indicado na lei

PLANO DE MOBILIDADE URBANA

SUSTENTAVEL

O PlanMob dispde sobre:

v Ol i geral da circulagdo de int na area

urbana (restricdes na Zona de Interesse Histérico e no
sistema viario em geral);

v Priorizacdo da conectividade com a malha vidria
existente e de condigdes necessérias para assegurar a
seguranga viaria e o conforto dos usuarios do
transporte ativo;

v Implantac&o do Programa de Conectividade Viaria
Urbano;

v Implantag&o, em conjunto com os proprietarios dos lotes
urbanos, do Programa de Requalificagio das Calgadas;

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Para a promogéo do planejamento, controle e
gestao do desenvolvimento territorial, o Poder
executivo de Analandia podera adotar
instrumentos de Politica Urbana que forem
necessarios, os quais estdo relacionados as
seguintes finalidades:

v Instrumentos de planejamento

v Instrumentos tributarios e financeiros

v Instrumentos juridicos e urbanisticos

v Instrumentos de regularizagao fundiaria, elencados na
Lei Federal 13.645/2017 ou a que vier a |he substituir
Instrumentos juridico e administrativos

Instrumentos de democratizacido da gestiao urbana

L&

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

IPTU Progressivo no Tempo

1PTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Em caso do descumprimento das -
condicdes e dos prazos

Sl el loos e
estabelecidos pela PEUC, o PROPIDADE momtoast
Municipio procedera a aplicacdo PAGAMENTO + 47U ooy

do IPTU Progressivo no Tempo,
mediante a majoragéo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a
obrigac&o de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso

PLANO DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel de
Analandia tem por objetivo proporcionar o acesso amplo e
democratico ao espaco urbano, priorizando os meios de
transporte coletivos e ndo motorizados, de forma inclusiva e
, tendo como p

Acessibilidade universal;
D i nas di i e
Seguranga nos deslocamentos das pessoas;
Justa distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do uso dos diferentes modos e
servicos;
Equidade no uso do espaco de circulagdo em vias e logradouros publicos;
eficacia e ivi na ci urbana;

ENENENEN

do com o i urbano e a ci
Gestdo democratica e controle social do planejamento e avallacao da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana;
Observancia das medidas arias para doe
mudanga climatica.

LR SR Y

<

do dos efeitos da

PLANO DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

O PlanMob dispde sobre:

v Implantag&o de um conjunto de paraciclos junto aos
pontos turisticos e aos equipamentos publicos;

v Implantagéo e fomento, em conjunto com o Govemo do
Estado de Sao Paulo, do Programa de Estradas Vicinais;

v Diretrizes para a regulamentagéo do Sistema de
Transporte Publico Coletivo Municipal, sendo que a
prioridade de atendimento a Zona Especial de Interesse
Social, a Zona Central, os equipamentos publicos e demais
pontos de interesse da populagao.
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INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL

Criagao do Conselicida Cidade'deAnalandia, que
consiste num érgao colegiado com finalidade de estudar e
propor diretrizes para a formulacio e implementagio da
politica de desenvolvimento urbano, bem como
acompanhar e avaliar a implementagéo dos planos
municipais

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
GESTAO E GOVERNANGA

Criagao do SistemaMunicipaldelnformacoes, com
documentos e dados das mais diversas areas: sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, imobiliarios, fisico-territoriais € ambientais,
entre outras, que serd permanentemente atualizado com
informagoes em meio digital

Agradecemos a participagao de todos.
Até a proximal

DEMAIS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

A Prefeitura Municipal de Analandia devera glaborar e publicar
as regulamentacées e adequagées legais necessarias para

aaplicagado/destallléi, com destaque para:
v Politica Municipal de Turismo

v Lei de Parcelamento do Solo Urbano

v" Plano Municipal Ambiental

v Plano Municipal Rural

v" Plano Municipal de Conservacéo do Solo
v Plano de Habitac&o de Interesse Social

A reviséo ordinaria do Plano Diretor Estratégico e do Plano
de Mobilidade Urbana Sustentavel deve ser realizada @liéadal
fA0)(dez)/anoes, sendo possivel realizar uma revisao
extraordindria frente a necessidade e a devida justificativa ao
Conselho da Cidade de Analandia.
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No dia 13 de marco de 2025 foi realizada a Audiéncia Publica para apresentar e debater
sobre a minuta do novo Plano Diretor de Analandia, contando com a equipe técnica da
representada por Carlos Alexandre Gomes e pelos arquitetos Lauanna
Campagnoli e Willian Santigo, e representantes do Poder Executivo, Prefeita Sra.
Silvana Perin e Secretarios Municipais, Vereadores e sociedade civil (vide Lista de

SDUH,

REGISTRO DA AUDENCIA PUBLICA

Presenca e Registros Fotogréaficos abaixo).

LISTA DE PRESENCA

Audiéncia Publica

REVISAO DA LEI DO PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE ANALANDIA

Data: 12/03/2025
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Na ocasido a arquiteta Lauanna Campagnoli apresentou a estrutura do novo Plano
Diretor, com destaque para as propostas de ordenamento territorial —
macrozoneamento, zoneamento — dos instrumentos de politica urbana, do plano de
mobilidade urbana sustentavel, dos instrumentos de participacdo social e do sistema
municipal de planejamento, gestédo e governanca (vide slides do Registro da Audiéncia
Puablica).

Dentre os topicos discutidos, destacam-se 0os apontamentos realizados:

« Segundo o Vereador José Luiz Vivaldini, ndo seria possivel sobreviver do setor
turistico em Analandia, e que a Taxa Ambiental e a proibicdo de agrotoxicos
inviabilizariam as propriedades rurais. Outro fator problemético, segundo o vereador,
estaria no macrozoneamento, que n&o deveria existir. Em resposta, Carlos
Alexandre Gomes e Lauanna Campagnoli informaram que a proposta da Taxa
Ambiental é estimular a discussdo de alternativas de desenvolvimento econdmico
no municipio, considerando o eixo norteador do Plano Diretor, que é a promocéao do
turismo ecoldgico e sustentavel, dada a condicdo de Estancia Climéatica de
Analandia. Além disto, foi informado que ndo h& proibicdo de agrotoxico, mas o
incentivo a agricultura organica. Em relagdo ao macrozoneamento rural, foi
informado que as ressalvas do vereador residem na cobranca da taxa, e ndo na
organizacdo das macrozonas, as quais visam dividir as diferentes porc¢des territoriais
identificadas no municipio.
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Fernando Azevedo questionou o seria considerado transigdo. Em resposta, Carlos
Alexandre Gomes informou que a transicdo visa articular as politicas do municipio
para projetar Analandia no cendrio turistico regional, citando o exemplo do municipio
de Brotas, que partiu de condicionantes semelhantes e hoje se configura como um
importante destino turistico. Outro fator relevante para a transi¢éo de atividades de
uso intensivo do solo esta na necessidade de seguranca hidrica regional;

Vitor Ferreira apontou que, tendo em vista que a cobranca da Taxa Ambiental
ocorreria apenas daqui a 10 anos, quando ja se discutiria a proxima revisao do Plano
Diretor, tal tema poderia ser deixado de lado atualmente, devendo ser avaliado
somente na préxima revisao.

Silvio apontou que, apesar das atividades agropecudrias ocuparem 65% do
municipio, elas representam apenas 17% da participacdo no PIB municipal,
apontando que o municipio deveria seguir o desenvolvimento consoante com o titulo
de Estancia Climatica.

Vitéria Rozin questionou sobre a porcentagem de &reas que deveriam ser
reservadas nas propriedades rurais. Em resposta, Carlos Alexandre Gomes e
Lauanna Campagnoli informaram que ndo existe qualquer disposicdo que altere
reservas de areas para preservacdo ambiental, com a minuta apresentada sendo
voltada para a criagdo de incentivo a usos menaos agressivos ao meio ambiente.
Paulo Mascarenhas questionou sobre como ficariam as atividades rurais que levam
20 anos para apresentar resultados, como o plantio de mogno, e que antes de se
pensar numa taxa, poderia ser desenvolvida uma politica consolidada de turismo no
municipio. Em resposta, Carlos Alexandre Gomes informou que o caso do mogno,
por exemplo, seria um dos que ndo incidiriam a taxa. Em relacéo a cobranca da taxa,
foi destacada a importancia de sua inclusdo na minuta de lei para que houvesse a
discusséo sobre a necessidade de transicdo de atividades de uso intensivo do solo
para aquelas menos nocivas ao meio ambiente, 0 que pode ser oportuno para o
municipio.

A seguir, apresentam-se os slides utilizados na apresentagéo.

PAUTA DA REUNIAO

@ B 50

a% APRESENTACAO DA MINUTA DE LEI
QUE INCLUI:

. Plano Diretor Estratégico
Audiéncia Publica " Regras de Uso e Ocupagéo do Solo
Minuta de Lei do Plano Diretor Estratégico de Analandia . ST G IS L T o B I ]
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CONCEITUAGAO

v Cria conjunto de objetivos e diretrizes que visam
garantir aos cidadaos qualidade de vida, justica
social, empregos e desenvolvimento econémico

v Organiza o crescimento e o funcionamento da
cidade, tanto da area urbana quanto da area rural

v Define principios e regras para o uso e
ocupagao do espago urbano, com o objetivo
maior de garantir o desenvolvimento da cidade de
forma equilibrada

v Deve expressar o projeto da cidade que
queremos, considerando o horizonte de 10 anos

ESTRUTURA DA MINUTA DE LEI

CAPITULO | - DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS
CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS
CAPITULO Il - DA ORDENACAO TERRITORIAL

Segao | - Do Macrozoneamento

Secao Il - Do Zoneamento Urbano

Mapa 01 — Macrozoneamento

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO XIl - DA ACAO SOCIAL
CAPITULO XIll - DA HABITACAO
CAPITULO XIV - DA INFRAESTRUTURA

Secao | - Do Sistema de Abastecimento de Agua

Secao Il - Do Sistema de Esgotamento Sanitario
Secao lll - Dos Residuos Sélidos
Secéo IV - Da Drenagem Urbana
Secao V - Da lluminacao Publica

Secao VI - Da Seguranca Publica

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO XIX - DAS DEMAIS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
ANEXO 01 - MAPAS DA LEI N° XXX DE XX DE AGOSTO DE 202X

Mapa 01 — Macrozoneamento

Mapa 02 — Zoneamento Urbano

Mapa 03 - Rota Ciclistica da Bocaina

Mapa 04 — Programa de Estradas Vicinais

Mapa 05 — Programa de Conectividade Viaria

Mapa 06 — Sistema de Transporte Publico Coletivo Municipal

ANEXO 02 - TABELAS DA LEI N° XXX DE XX DE AGOSTO DE 202X
Tabela 01 — Diretrizes de Uso e Ocupac&o do Solo - Macrozonas

Tabela 02 - Diretrizes de Uso e Ocupagao do Solo - Zoneamento Urbano

Tabela 03 — Diretrizes para o Sistema Viario

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO E
PLANO DE MOBILIDADE SUSTENTAVEL

1 24 artigos

‘v

anexos

Esta lei dispde sobre a Politica de Desenvolvimento Territorlal, o

deP Urbano, o P da
Mobilidade. o Plano Diretor Estratégico e o Plano da Mobllidade
e da Logistica e aplica-se a totalidade do seu territério

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO V - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
Secéo | - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagao Compulsérios (PEUC)
Secéo Il - IPTU Progressivo no Tempo

Segao Il - Desapropriacdo com Titulos da Divida Ativa

Secao IV - Fundo Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
CAPITULO VI - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
CAPITULO VIl - DO DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

CAPITULO VIIl - DA POLITICA AMBIENTAL

CAPITULO IX - DA EDUCAGAO E CULTURA

CAPITULO X - DO ESPORTE

CAPITULO XI - DA SAUDE

ESTRUTURA DO PDE E PLANMOB

CAPITULO XV - DO PLANO DE MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

Secéo | - Dos Principios, Diretrizes e Objetivos Gerais da Politica Municipal
de Mobilidade Urbana Sustentavel de Analandia

Secao Il - Do Sistema Viario
Sec3o Il - Do Sistema de Transporte Publico Coletivo Municipal
CAPITULO XVI - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL

CAPITULO XVII - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
GESTAO E GOVERNANGA

Secao | - Do Sistema Municipal de Informacéao

Secao Il - Da Administracao Publica e da Governanca

PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

v Fungao Social da Cidade

v Fungéo Social da Propriedade Urbana

v Funcao Social da Propriedade Rural

v Equidade e Inclusdo Social e Territorial
v Direito a Cidade

v Modernizagédo dos Servigos Publicos

v Sustentabilidade Ambiental e Econémica

v Gestdo Democratica
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ORDENAGAO TERRITORIAL

O territdrio municipal de

Analandia ¢ estruturado

com o objetivo de
direcionar o municipio
para o desenvolvimento
sustentavel e fortalecer
o seu titulo de Estancia
Climatica do Estado de
Sao Paulo
Macrozoneamento
Macrozona Rural
I Macrozona Urbana
Macrozona de Interesse Ambiental
I Macrozona de Interesse Turistico
I Macrozona de Uso Especial

Mapa 01 do Anexo 01

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Diretrizes para uso e ocupacgao do solo
orLoes | lepes

Wirimo 50,000
A

Mscroz. Usos Permitidos

- FYTT Fam
- Usos industriais de baixo impacto ambiental pemito apenas para o beneficiamento de
de lete, doces, geleias, elc)

<0lo devera ser
atingida coma
manutenco de pelo
menos 80% de drea
e

Lazer
Pesquisa cientifica sobre biodiversidade & patrimnio ambiental
Senigo de hospedagem:

sustentsvel, bares,
pesqueiros, etc)

inculas 3 productes

antssanais o de sgregacio de valor
- Lazer anatweza
Senvico de hospedagem,
Sevicos de entretenimento sustentivel com ou sem hospedagem (restaurantes bares,
pesqueirs, etc )
- Pesquisa tifi i riminio ambiental; - Usos
objetivos espedificos.

- Minemo 20000 ¢

- Produgao rural agncullura, pecudnia, produgao florestal, pesca & aqucullura
- Usos agroindusinais
- Senigo de hospedagem
Senicos de entretenimento sustentavel, com o sem hospedagen (restaurantes, bares,
Rural | pesqueiros, etc ) - Minimo 20,000 m*
Prestacio de servicos relacionados & sagde animal e
- a0 turismo a0 rodovias
estaduais,

% ORDENACAO TERRITORIAL
iz 52 02'60 Anexo 01
dividida em Zonas
UFBanas, com objetivo de
definir as estratégias e
os instrumentos
urbanisticos,
preservando a cultura
local e desenvolvendo
as regides da cidade de
acordo com a vocacgio e
caracteristicas proprias

Zoneamento

B Zona Contral 2C)
Zona Especial de Interesse Econdmico (ZEIE]
Zona Espacial do Interesse Social (ZEIS)
Zona Prioitiria para Ocupagdo (2PO)
Zona de Expansso Urbana | ZEU )
Zona de Expansdo Urbana Il (ZEU 1)

T Zons de Expansso Urbana Il 22U I
Zona de Interesse Histdrico (ZIH)

REGULAGAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

Unifamiliar — R1

Residencial 0
@ Multifamiliar horizontal — R2

Compativel - CS1
Toleravel - CS2
1-Cs3

Comércio e prestagio
de servigos

Compativel - 11

Industrial ir“ Toleravel - 12
ivel - 13
Lazer e recreagao, esporte,
Institucional cultura, educac&o, assisténcia
social e de saude - IC
Usos rurais ou extrativistas
Rural diversificados, recreacional e

turistico - RU

-9

O territdrio municipal de

Analandia ¢ estruturado

com o objetivo de
direcionar o municipio
para o desenvolvimento
sustentavel e fortalecer
o seu titulo de Estancia
Climatica do Estado de
Sao Paulo

v Promocao do turismo
ecoldgico e sustentavel

v Protecdo e conservagdo |zze
ambiental e dos recursos |L,

hidricos
Mapa 01 do Anexo 01

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Diretrizes para uso e ocupagao do solo

Macroz Objetivos
¥ Fomentar pr de transicéo das atividade: dris i com
estimulo a economia verde, i a ltura organica, iveis com o
desenvolvimento sustentavel
v Fomentar pn de transigéo das atividades com

vistas a promover o turismo, como fator de desenvolvimento econdmico e social,
fomentando a valorizagéo da imagem de Analandia na regido e seus elementos de
identidade local

Implantar os i voltados & e ampliagdo das areas verdes e
das areas prestadoras de servigos relacionadas 4 produgéo de agua, como o

igos Ambientais (PSA), através de parcerias com Governo

<

g por
Estadusl, Federal ¢

REGULAGAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

Dimenséo do lote CA (minimo e basico) Taxa de ocupagéo

e

Recuos/Afastamentos ~ Taxa de Permeabilidade  Altura max.

REGULAGAO DO PARCELAMENTO, USO
E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM

Zona [Urerdo Parimetros Urbanisticos

I
= |- Dimensao do fote: 10m (testada); 250 m* (areal
minitre do fote).

- Taxa de Ocupagso: 756%;

Interesse |Coy' |- Costiente de Aprovetamento. 1.0,

Histérico | Taxa de Permesbiidade” 10%;

- Recuo Frontal. 2.0 m,

| Afastamento lateral 1.5 m;

As edificagGes localizadas na ZIH poderdo
dispensar o recuo frontal em caso da

do do padréo itetonica das
edificagdes lindeiras
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ORDENAMENTO TERRITORIAL

Usos do Solo| Parimetros Urbanisticos

ole- g
(érea minima do lote)
- Taxa de Ccupacso 70%;
|- Cosficiente de Aprovestamento: 1.0;
Byt &ng&-mﬂmmum'

§ |Especial de
£ |Interesse
Social

-Dimens3o do lote. 8m (estada), 200 7
(@rea minima do lote)
- Taxa de Ccupagso Maxima. 80%,
|- Cosliciente de Aprovertamento. 1.0,
- Taxa de Permeabiidade: 10%:
- Recuo Frontal 2.0 me
- Afastamento lateral. 1,5 m, necessirio
apenas em uma ass faces;
10m do nivel da rua

R1/R2
Cs1/082
(&

ic

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zona

Usos do Solo|

Parimetros Urbanisticos

Especial de
Interesse
[Econdmico

“Dimensio do lote: 18 m (lesada); 1800
¥ (drea minima do lote)

Taxa de Ocupacso Maxima 70%;
0517082/ |- Cosficiente de Aproveitamento: 2.0
csa Taxa de Permeabliidade: 10%
111203 Recuo Frontat 12,0m

Afastamento lateral 30 my
- Afastamento de fundo: 3,0 m
10m do nivel da ua.

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Parcelamento, Edificagao ou Utilizacao
Compulsérios (PEUC)

¥ Considera-se no edificado o lote ou gleba
onde o coeficiente de aproveitamento é igual
azero

<

Considera-se subutilizado, o imével com
coeficiente de aproveitamento menor que o
Coeficiente de Aproveitamento Minimo
estabelecido para a zona (ZEU, ZPO e ZC)

Os imoveis sujeitos ao PEUC deverdo ser
identificados por agdo do poder publico e seus

devem ser notif guindo o
procedimento indicado na lei

NAO EDINCADO.
> S PaRCEAR
or eou
SUTILZADD owmcar

ORDENAMENTO TERRITORIAL

Zona  |Usos do Solo| Parimetros Urbanisticos

Dimensia do lote: 10m (testada); 250 ¥
érea minima do lote)

| Taxa de Ocupagso: 75%

RiIR2 | Coeficiente de Aproveitamento: 1,0;
Expansio [0S1/CS2 |- Coeliciente de Apcoveitamento Minmmo.
Urbanal i1 l0.25,

lic - Taxa de Permeabilicade: 10%;

- Recuo Frontal 2.0 m;

- Afastamento lateral. 1,5 m,

10mdo nivel da rua
Tote: 50 v
Taxa de Ocupacio 75%:
Rijra | Coeficlente de Aprovertamento: 10,
Expansio lcs1 |- Coeficiente de Aproveitamento Minimo:
Urbana i jo2s:
s | Taxa de Permeabilicade: 10%;
| Recuo Frontal 20 m
|- Afastamento lateral 1.5 m

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Para a promogéo do planejamento, controle e
gestao do desenvolvimento territorial, o Poder
executivo de Analandia podera adotar
instrumentos de Politica Urbana que forem
necessarios, os quais estdo relacionados as
seguintes finalidades:

v Instrumentos de planejamento

v Instrumentos tributarios e financeiros

v Instrumentos juridicos e urbanisticos

v Instrumentos de regularizagao fundiaria, elencados na
Lei Federal 13.645/2017 ou a que vier a lhe substituir
Instrumentos juridico e administrativos

Instrumentos de democratizacido da gestao urbana

LK

INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

IPTU Progressivo no Tempo

1PTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Em caso do descumprimento das L
condicdes e dos prazos —
estabelecidos pela PEUC, o oo
Municipio procedera a aplicacdo ncaoo-rry
do IPTU Progressivo no Tempo, p
mediante a majorago da |

aliquota pelo prazo de 5 (cinco)
anos consecutivos, até que o
proprietario cumpra com a
obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso

v ot wko cumres
AFONELD 500wt 0n
omEoADt

PAGAMENTO « T

— e

PLANO DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

Politica Municipal de Mobilidade Urbana Sustentavel de
Analandia tem por objetivo proporcionar o acesso amplo e
democratico ao espaco urbano, priorizando os meios de
transporte coletivos e nao motorizados, de forma inclusiva e
, tendo como pri

v Acessibilidade universal;

v D i nas dil i icas e

v’ Seguranca nos deslocamentos das pessoas;

v Justa distribuicdo dos beneficios e nus decorrentes do uso dos diferentes modos e
servicos;

v Equidade no uso do espago de circulagdo em vias e logradouros publicos;

4 iéncia, eficacia e efetivi naci urbana;

v o com o urbano e a ci do;

v Gestdo democratica e controle social do planejamento e avaliagéo da Politica

Nacional de Mobilidade Urbana;
v Observéncia das medidas arias para e
mudanga climatica.

dos efeitos da
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PLANO DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

O PlanMob dispde sobre:

v Or izagdo geral da circulagéo de inhGes na area
urbana (restricdes na Zona de Interesse Histérico e no
sistema viario em geral);

v Priorizacdo da conectividade com a malha vidria
existente e de condigdes necessarias para assegurar a
seguranga viaria e o conforto dos usuarios do
transporte ativo;

v Implantagdo do Programa de Conectividade Viaria
Urbano;

v Implantag&o, em conjunto com os proprietérios dos lotes
urbanos, do Programa de Requalificagéo das Calgadas;

INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGAO SOCIAL

Criagao do Conselficida Cidade'deAnalandia, que
consiste num érgao colegiado com finalidade de estudar e
propor diretrizes para a formulacio e implementagio da
politica de desenvolvimento urbano, bem como
acompanhar e avaliar a implementagéo dos planos
municipais

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
GESTAO E GOVERNANGA

Criagao do SistémalMunicipaldelnformacoes, com
documentos e dados das mais diversas areas: sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, imobiliarios, fisico-territoriais € ambientais,
entre outras, que serd permanentemente atualizado com
informacoes em meio digital

Agradecemos a participagao de todos.

Até a proxima!

PLANO DE MOBILIDADE URBANA
SUSTENTAVEL

O PlanMob dispde sobre:

v Implantagéo de um conjunto de paraciclos junto aos
pontos turisticos e aos equipamentos publicos;

v Implantagéo e fomento, em conjunto com o Govemo do
Estado de S&o Paulo, do Programa de Estradas Vicinais;

v Diretrizes para a regulamentacéo do Sistema de
Transporte Publico Coletivo Municipal, sendo que a
prioridade de atendimento a Zona Especial de Interesse
Social, a Zona Central, os equipamentos publicos e demais
pontos de interesse da populagao.

DEMAIS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

A Prefeitura Municipal de Analandia devera glaborare publicar
as regulamentacdes e adequacdes legais necessérias para
aaplicagado/destallléi, com destaque para:

v Politica Municipal de Turismo

v Lei de Parcelamento do Solo Urbano

v Plano Municipal Ambiental

v" Plano Municipal Rural

v" Plano Municipal de Conservacéo do Solo

v Plano de Habitag&o de Interesse Social

A reviséo ordinaria do Plano Diretor Estratégico e do Plano
de Mobilidade Urbana Sustentavel deve ser realizada aicadal
f0)(dez)/anos, sendo possivel realizar uma revisdao
extraordindria frente a necessidade e a devida justificativa ao
Conselho da Cidade de Analandia.
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