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1. APRESENTACAO

O presente documento é o produto da ETAPA 4 — PROPOSTA DE REVISAO DO
PLANO, atinente ao processo de revisdo da Lei do Plano Diretor Municipal de
Iracemapolis e os respectivos anexos, objeto de Acordo de Cooperagdo Técnica
celebrado entre o Estado de S&o Paulo, por intermédio da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SDUH, e a Prefeitura de Iracemapolis.

Nesta etapa, a equipe de apoio técnico elaborou propostas para a revisao da politica de
desenvolvimento estratégico do Municipio de Iracemapolis — atualmente estabelecida
pela Lei Complementar n°® 17 de 28 de outubro de 2016.

Para a proposta, centrou-se atencdo na atualizacdo da Politica Urbana e no
reordenamento territorial do municipio, incluindo aspectos de Parcelamento,
Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo. Objetiva-se, no curso deste trabalho de reviséo,
modernizar a legislacdo urbanistica frente as transformacdes da dindmica econémica,
territorial e institucional ocorridas nos ultimos anos em Iracemapolis.

O Relatorio segue estruturado conforme as secoes:

« Eixos de Desenvolvimento Estratégico: com fundamento nas analises constantes
nos produtos da Etapa 2- Leitura Técnica e na Etapa 3- Leitura Comunitaria e
Sintese das Leituras, foram elaborados os Eixos de Desenvolvimento Estratégico do
Municipio de Iracemapolis, compostos por objetivos e diretrizes orientados ao
planejamento municipal, perfazendo uma base para a Politica Urbana, considerando
o horizonte de dez anos;

o Principios e Diretrizes da Politica Urbana: elencados a partir dos principios e
diretrizes expressos na Lei Complementar n°® 17 de 28 de outubro de 2016 e nas
premissas béasicas do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que
sobreleva as fungdes sociais da cidade e da propriedade;

o Ordenamento Territorial, que inclui:

o Macrozoneamento: compete a divisdo espacial de toda a extensao do territério
municipal;

o Instrumentos da Politica Urbana: comp8em as estratégias e ferramentas de
implementacdo do ordenamento territorial de Iracemapolis, respeitando a
realidade institucional e socioambiental do municipio;

o Zoneamento: com foco na (re)definicdo das zonas e das regras gerais para
classificacdo dos usos e para os parametros de ocupacao do solo considerando
a realidade atual da dindmica socioespacial do municipio, bem como a
distribuicdo equitativa dos usos, atividades, infraestrutura urbana e densidades
construtivas e demograficas;

o Parcelamento do Solo: visa atualizar as normas de ordenamento,
disciplinamento o controle e a divisdo do solo urbano.
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Ademais, serdo reunidos nas Consideragfes Finais 0s principais topicos abordados na
proposta, enfatizando as inovacgdes intentadas com a revisdo em curso; constardo, em
anexo, o0s registros e analises criticas das contribuig6es recebidas do Conselho da
Cidade e da Sociedade Civil, destacando a participacdo desta na Oficina Municipal
Devolutiva.
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2. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

A fim de embasar a constru¢cédo dos Eixos de Desenvolvimento Estratégico (Figura 2-
1), segue como procedimento metodoldgico a elaboracao teses relativas as questdes
estratégicas que Iracemapolis devera enfrentar nos proximos 10 anos.

Figura 2-1 Esquema metodolégico referente & construcéo dos Eixos

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
a lracemapolis que queremos

/ OBJETIVO GERAL,
T/ ODS E DIRETRIZES
r como faremos
TESES

onde estamos

<9
v

Elaborado por: SDUH, 2023.
2.1. Teses

Com ancoragem no diagnéstico municipal — Leitura Técnica, Leitura Comunitaria e
Sintese das Leituras (Etapas 2 e 3) —, enfatizando as problematicas que permeiam o
desenvolvimento do municipio e seus desdobramentos no territério, as teses atuardo
como premissas para a construcao dos Eixos de Desenvolvimento Estratégico, com foco
na visao de futuro construida coletivamente.

2.1.1. Tesel

Considerando o atingimento da fung&o social da propriedade e da cidade, apresentam-
se como desafios afeitos ao desenvolvimento municipal:

« A leitura espacial dos equipamentos publicos no territério do Municipio indicou uma
maior concentracdo destes no centro consolidado, bem como a tendéncia de
desabastecimento na regido sul, onde foi recém implantado o loteamento Nova
Iracemapolis — ainda em fase de consolida¢ao;

« Foram observados vazios na area urbana consolidada, ndo obstante o vetor de
crescimento aponte para a direcdo sul, seguindo um modelo de espraiamento que
opera pela desarticulagéo territorial, cujo eixo de conexéo € a SP-306;



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

« Consoante aos tbpicos supramencionados, destaca-se o loteamento Nova
Iracempolis, préoximo ao polo automobilistico, cujo masterplan prevé 2.500
unidades habitacionais. Pde-se em perspectiva a necessidade de elaboracdo de
uma estratégia de integracao territorial entre esta nova centralidade e o tecido
urbano ja consolidado, levando em conta o vazio existente e o potencial aglutinador
motivado pelo eixo de conexdo das Rodovias Doutor Jodo Mendes da Silva Junior
(SP-151), Deputado Laércio Corte (SP-147) e Luiz Ometto (SP-306), bem como a
situacdo do polo automobilistico préximo ao loteamento referenciado e ao
entroncamento destas Ultimas rodovias;

e A auséncia de ciclovias/ciclofaixas (apesar da existéncia de projeto de construcdo
de 7km de ciclovia) e a acessibilidade deficitaria dos passeios publicos, levantada
no diagna@stico técnico, somada a auséncia de um Plano de Mobilidade (atualmente,
em fase de elaborag&o), desestimula os deslocamentos ndo motorizados em
Iracemapolis;

o A topografia predominantemente regular se mostra propicia aos modais nao
motorizados — conforme ressaltado no topico anterior;

« E destacada a caréncia na oferta de transporte publico coletivo — a nivel municipal,
opera, no presente, um unico 6nibus — que, somando-se a problematica ja reportada
concernente aos modais ndo motorizados, reforca a dependéncia ao transporte
particular motorizado — o diagnéstico municipal aponta que em meados de 2023 a
taxa de motorizacdo (frota/100 hab.) era de 73,85 — que leva a maior
congestionamento, poluicdo, consumo de combustivel e emissbes de gases de
efeito estufa;

o Foi reportado pelos gestores municipais a necessidade de limitar a ocupacéo no
entorno das represas — porgéo norte, acima da SP-151 —, como medida de protecao
dos mananciais de abastecimento publico. Ademais, identifica-se na regido norte a
maior concentracdo de areas de preservagdo permanente e areas suscetiveis a
inundacdo e movimentagcdo de massas. Tudo isso corroborando para a restringir a
urbanizac¢éo nessa por¢ao do municipio, concorrendo para o cenario de preservacao
e conservacdo ambiental;

e Apesar de a multifuncionalidade constituir uma premissa do modelo de planejamento
contemporaneo, sendo sabida a importancia de resguardar os usos residenciais das
incomodidades, aponta-se como critica ao zoneamento vigente o fato de haver
contiguidade entre zonas industriais e residenciais, sem a intermediacdo de uma
zona de transicdo que possa diminuir ou mitigar os potenciais impactos gerados
pelas atividades industriais nas habitages;

« O diagnéstico técnico identificou, em Iracemapolis, niveis satisfatorios de
Saneamento Ambiental, apontando para a quase universalizacdo dos servi¢os de
abastecimento de 4gua, coleta e tratamento de esgoto e coleta de residuos sélidos.

Ante o apresentado entende-se que:
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A omissdo do Plano Diretor vigente perante a instituicdo de um macrozoneamento
municipal, somado ao anacronismo do zoneamento corrente, cria brechas no
ordenamento territorial, contribuindo para o descolamento da legisla¢cdo com relacao a
realidade, repercutindo em:

Inseguranca juridica comprometendo a gestao urbana;

Distanciamento da funcdo social e ecoldgica da cidade;

Afastamento de investimentos privados na cidade;

Priorizacédo do uso estritamente residencial, em detrimento da cidade multifuncional;
Expansado urbana em areas sem infraestrutura e servigcos publicos, ampliando os
deslocamentos rotineiros e a dependéncia do transporte motorizado;

Auséncia de ferramentas que garantam, de forma perene, a protegcdo dos
mananciais de abastecimento publico.

2.1.2. Tese?2

Considerando a pujanca da economia do Municipio de Iracemapolis, estruturada,
historicamente, em torno da inddstria agucareira e, mais recentemente, associada ao
polo automobilistico da GWM (implantado sobre a planta que outrora fora da Mercedes-
Benz) sdo apresentados como desafios para o desenvolvimento municipal:

Iracemapolis apresenta uma taxa migracional consideravelmente superior a RMP e
ao ESP, fato que, somado ao decréscimo da taxa de natalidade, contribuiu para a
configuracdo de um perfil etario onde predomina a populacdo economicamente
ativa, 0 que seria satisfatério para as atividades econdmicas desenvolvidas
localmente, ndo fosse a tendéncia de essa populagéo, sobretudo a mais qualificada,
buscar emprego em outros Municipios mesmo residindo em Ilracemapolis,
corroborando o modelo de cidade-dormitério;

Conquanto haja um vazio entre o loteamento Nova lIracemapolis, préximo a GWM,
e o0 atual perimetro urbano, vé-se no eixo da Rodovia Luiz Ometto (SP-306) uma
possibilidade de atragdo de novos empreendimentos subsidiarios a industria
automobilistica, tornando factivel o desenvolvimento de um novo polo industrial;
Acerca do tépico supramencionado ressalta-se a problemética gerada pela omisséo
da legislacao urbanistica vigente por nao ter instituido um macrozoneamento para o
municipio, bem como o anacronismo do zoneamento que, por se achar restrito ao
perimetro urbano, cuja demarcacédo esta defasada, se furta a regulamentar areas
marginais a SP-306 e a SP-147 onde estdo inseridos empreendimentos,
comprometendo a regularizacdo das atividades econbmicas ja exercidas e,
consequentemente, limitando a implantacédo de novas empresas;

Em observancia ao crescimento dos Microempreendedores Individuais - MEI, no
Municipio, faz-se mister repensar o modelo de ordenamento territorial que,
atualmente, converge para a monofuncionalidade, em prol de zonas mistas com as
ressalvas ja reportadas referentes a incomodidade e a observancia das questfes
ambientais — nesse ambito, chama atencdo para o fato de que, mesmo o
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zoneamento atual primando pela separacéo estrita das fungdes, a atual zona 12,
industrial, se acha contigua a uma zona residencial, ensejando riscos e impactos ao
uso residencial;

o Porquanto o licenciamento de atividades industriais requeira a aprovacdo da
CETESB, e este orgéo condicione sua anuéncia a compatibilizacdo entre os riscos
atinentes a atividade realizada e a vulnerabilidade ambiental, nota-se como
estratégica a tendéncia ao afastamento da industria em direcdo ao sul, induzindo a
um crescimento urbano espraiado, desconectado com relag@o ao centro — perimetro
urbano consolidado;

« A implantacdo do loteamento Nova Iracemapolis realca a atuacao do principal vetor
de crescimento urbano de Iracemapolis, sendo relevante a sua proximidade com
relagdo ao polo automobilistico da GWM, indicando uma relacao subsidiéria entre o
locus habitacional e os potenciais postos de trabalho provenientes, diretamente, da
GWM - inoperante com previsao para que o inicio das atividades em maio de 2024
— e de outras empresas do setor industrial, e terciario posicionadas como satélites
daquela;

o O crescimento espraiado indicado pela implantacdo do Nova Iracemépolis, préximo
ao Polo Automobilistico, levanta algumas problematicas que demandam estratégias
no ambito do planejamento e gestdo municipal: a auséncia de um sistema de
transporte coletivo eficiente acentua a fragmentacao do territério; o extenso vazio
entre o centro consolidado e o novo loteamento ao sul é marcado pela
descontinuidade na distribuicdo dos servicos publicos, suscitando a necessidade de
esfor¢os do poder publico para ampliar a abrangéncia dos equipamentos urbanos.

Diante disso, depreende-se que:

A instalacdo do polo automobilistico imprimiu altera¢cdes substanciais na vocacgéo
econdmica do Municipio, repercutindo, também, no arranjo territorial, porquanto tenha
participagcéo na inducdo do crescimento urbano da porcao sul, corroborando a criagéo
de novas centralidades para Iracemapolis — tanto residencial como econdmica —,
demandando do poder publico esfor¢cos no sentido de garantir a integracdo do territério
municipal, através da ampliacdo das redes de infraestrutura e servicos publicos, bem
como pela dinamizagéo do uso e ocupacao do solo, priorizando 0s usos mistos na areas
consolidadas e a ocupacédo dos vazios urbanos. Dessa forma, entende-se ser de suma
importancia a consolidagédo da legislagdo urbanistica, que deve refletir a cidade real,
considerando a nova vocagcdo econ6mica do municipio, eliminando lacunas e
divergéncias atualmente existentes.

2.2. Construcéo dos Eixos de Desenvolvimento Estratégico

Frente ao panorama atual, sintetizado nas teses, a proposta de constru¢cdo das metas
para a revisdo do Plano Diretor de Iracemapolis busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas
apontados pela administracdo municipal e pela comunidade local como focais para a
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construcao do cenario desejado para a municipalidade. Ademais, notabiliza-se que
a revisdo se propde com inovacBes nos termos da estruturacdo da legislacéo,
substituindo o foco entdo dispensado sobre as politicas setoriais por um modelo que
privilegie a visdo estratégica e transversal das politicas publicas.

Tendo em vista que este cenario é a idealizagdo da “Cidade que Queremos”, as
propostas formuladas a seguir procuraram considerar 0s riscos e as limitacbes
identificadas para a construcdo de metas factiveis com a realidade municipal. Dessa
forma, propde-se como Eixos de Desenvolvimento Estratégico, apontando caminhos e
os direcionamentos praticos para efetivacdo da Visédo de Futuro definida coletivamente:
(Figura 2.2-1).

Figura 2.2-1 Eixos de Desenvolvimento Estratégico
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Elaborado por: SDUH, 2023.
A Tabela 2.2-1 detalha a proposta para cada eixo, considerando a seguinte estrutura:

o Objetivo Geral: estabelece o propédsito de cada eixo, a partir das probleméticas
levantadas na sintese do diagndstico técnico e comunitario;

o Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a
conceituagao, o rumo e as orienta¢gdes do caminho a serem adotados para que se

10
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alcance o cenéario desejavel, utilizando como referéncia os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) pactuados durante a Cupula das Nagdes
Unidas, em 2015;

« Diretrizes: meios de operacionalizacdo da proposta, tendo em vista o arcabougo
legal e a capacidade de gestéo da administragdo publica.

Tabela 2.2-1 Detalhamento dos Eixos de Desenvolvimento Estratégico

EIXO 1: FORTALECER A GESTAO URBANA E OS INSTRUMENTOS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL, COM FOCO NO DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Objetivo geral:

Articular politicas de planejamento e gestdo territorial orientadas ao desenvolvimento
sustentavel, mediante o uso estratégico de instrumentos urbanisticos, e de programas e a¢des
gue subsidiem a estruturagdo do territério municipal segundo um modelo que contemple os
direitos e garantias sociais, bem como salvaguarda do meio ambiente, considerando o
enfrentamento as mudancas climaticas.

ODS:

ERRADICAGAO SAUDE E EDUCACAO AGUA POTAVEL
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE E SANEAMENTO

“jv N

10 REDUGAO DAS AGAD CONTRA A VIDANA
DESIGUALDADES MUDANGA GLOBAL AGUA
-~ DO CLIMA

Diretrizes:

e Definir o Macrozoneamento Municipal, considerando as fei¢6es territoriais constituidas no
presente, bem como as tendéncias de urbanizagdo observaveis associadas aos
pressupostos da politica urbana pretendida para o Municipio, de modo a endossar a
consecucao da funcéo social da propriedade;

¢ Redefinir o Zoneamento Municipal, considerando as seguintes diretrizes:

o Converter as zonas de uso em zonas de uso e ocupagdo, com fundamento na sua
estruturacdo conceitual condizente aos objetivos da politica urbana pretendidos para
a érea;

11
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o Adequar o perimetro das zonas aos padrdes de uso e ocupacéo do solo observaveis;

o Criar zonas de transicdo entre as areas industriais e predominantemente residenciais,
conforme os riscos e niveis de incomodidade;

o Demarcar zonas prioritarias para o adensamento e para a expansdo urbana,
incorporando parametros e instrumentos urbanisticos com foco nos pressupostos
alcados;

o Simplificar a diviséo do territério, reduzindo o niumero de zonas, desassociando sua
delimitacdo da poligonal dos loteamentos.

Adequar os parametros de uso e ocupacdo do solo aos objetivos da politica urbana,
atendendo aos pressupostos de cada porc¢éo territorial conforme a vocacgdes identificada
e pretendida;

Incluir novos parametros de ocupacéo do solo, tais como a taxa de permeabilidade e o
coeficiente de aproveitamento (minimo e basico), com vistas garantir a qualidade
ambiental e urbanistica na escala dos lotes;

Recepcionar nos Instrumentos da Politica Urbana aqueles indutores da funcéo social da
propriedade, tais como o IPTU progressivo e o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulséria - PEUC, definindo zonas especificas para sua aplicacdo, de acordo com art.
5° e 6° do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001,

Atualizar a normativa referente ao Parcelamento do Solo, incorporando as inovacgfes
trazidas pela Lei Federal n® 13.465/2017 no tocante aos loteamentos de acesso controlado
e condominios de lotes;

Regulamentar a implantacdo de ZEIS de provisé@o e de regularizagdo fundiaria, no caso
destas, consoante com os termos da Lei do Reurb (Lei Federal n°® 13.465/2017);
Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, compatibilizando o porte dos
empreendimentos e o uso exercido a infraestrutura urbana disponivel, prevendo
mecanismos de amortizacdo dos impactos ambientais e urbanisticos, incluindo as
potenciais incomodidades ao uso residencial,

Criar 0 IPTU verde, incentivando o uso sustentavel da propriedade e a adoc¢ao de modelos
construtivos verdes;

Atualizar o Sistema Municipal de Areas Verdes — SMAV, aliando a preservagdo ambiental
ao lazer comunitario, mediante qualificagdo de espacos livres, destacando-se o Parque
Linear Urbano Ribeirdo Cachoeirinha, além de englobar as areas de protecao permanente
(APP) e areas de risco, auxiliando na gestdo e conexdo das mesmas;

Promover um Programa de Arborizacdo Urbana, a fim de favorecer o incremento de
espacos verdes e o conforto ambiental nas areas urbanas;

Atualizar o Plano de Saneamento Municipal e elaboracdo de um Plano Municipal de
Drenagem Urbana, associado a a¢des que viabilizem a gestdo desta politica setorial, tais
como a criacdo de um cadastro para as redes de macro e micro drenagem e a atualizagédo
periédica dos dados referentes ao acompanhamento hidrometereolégico de vazdo no
territério municipal.

Elaborar o Plano Local de Habitag&o de Interesse Social — PLHIS e, com base na realidade
do municipio, assim como nas estimativas para a década seguinte (expectativa de
vigéncia da revisdo do Plano Diretor), redefinir parcerias interinstitucionais e demarcar
novas ZEIS (caso haja necessidade), desenvolvendo programas habitacionais a
populacdo de baixa renda;
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Implantar e manter atualizado o cadastro habitacional do Municipio, por meio de sistema
a ser criado para o seu acompanhamento, possibilitando a andlise de informacdes
quantitativas e qualitativas, com vistas a caracterizacdo da demanda habitacional;
Regulamentar o programa de assisténcia técnica e de financiamento para reforma,
ampliacao e melhoria da edificagcao, promovendo convénios com entidades publicas e com
os conselhos profissionais (CAU, CREA), utilizando sempre profissionais habilitados;
Estruturar de Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo, englobando:

o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Territorial, responséavel pelo
monitoramento das questfes relativas ao ordenamento territorial considerando os
ditames da lei especifica;

o Sistema Municipal de Informac¢des Geogréaficas-SIG, integrando dados cartograficos e
bases setoriais, auxiliando no Planejamento e Gestao;

o Ferramentas de Participagéo Popular, tais como Audiéncias Publicas;

Implementar politica de fomento ao patrimdnio histérico, cultural e paisagistico de
Iracemapolis, articulando:

o Agles de conservacao integrada no Centro Histérico, mediante a regulamentacao de
instrumentos urbanisticos subsididrios a pratica preservacionista, tais como a
Transferéncia do Direito de Construir-TDC e o Direito de Preempcao;

o Levantamento dos bens edificados de interesse histérico e cultural para a consecuc¢ao
de um inventario;

o Implementacdo de programas voltados a educacgéo patrimonial de criancas e jovens

da rede municipal de ensino;

Promover acdes articuladas de educagdo ambiental e de boas praticas orientadas a
agenda verde, integrando a atuacao de 6rgaos publicos, da sociedade civil, da iniciativa
privada e do terceiro setor, considerando as seguintes diretrizes:

o Investir nas hortas comunitarias j4 existentes, realizando oficinas orientadas ao cultivo,
incentivando a expansdo das mesmas, e estabelecendo parcerias com as escolas
municipais para a utilizacdo dos hortifrutis na merenda escolar;

o Incentivar a atuacdo de cooperativas e associacdes de coletores de material
reciclavel;

o Instituir Parcerias Publico-Privadas entre o municipio e o terceiro setor, voltada para o
beneficiamento/reciclagem;

Distribuir de maneira equitativa 0os equipamentos publicos, de modo que todos os
municipes sejam atendidos, com enfoque na regido sul, prioritéria para a expansao urbana
e que, hodiernamente, tém baixa, ou nenhuma, oferta de equipamentos de educacéo,
salde, assisténcia social, cultura, esporte e lazer;

Universalizar os servigos afeitos ao Saneamento ambiental, ampliando e qualificando a
infraestrutura disponivel para os sistemas de agua e esgoto, e instituindo a coleta seletiva
de lixo;

Realizar as obrigacfes referentes ao sistema de Saneamento ambiental pactuadas no
TAC oriundo do Inquérito Civil n® 14.1096.0000008/2019 (GAEMA PCJ-PIRACICABA) em
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articulacdo com o Inquérito Civil n°® 14.0322.0001279/2021 (Promotoria de Limeira),
destacando-se:

o Regularizar, integralmente, as captacdes superficiais;

o Realizar medidas necessarias a adequacédo de estruturas e equipamentos referentes
ao sistema de abastecimento;

o Adocao de mecanismos para a gestdo de riscos nos sistemas e solu¢des alternativas
coletivas de abastecimento de dgua, em especial por meio da elaboracéo e execugéo
dos planos necessarios;

e Investir na fiscalizagcdo de irregularidades fundiarias, sobretudo nas areas de risco —
incluindo, além das porcdes identificadas com alta e média suscetibilidade de
movimentacdo de massa e alagamento, as proximidades da represa municipal — e Areas
de Protecéo Permanente.

GARANTIR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E O RADRAQ DE PRODUTIVIDADE E
COMPETITIVIDADE DA ECONOMIA LOCAL, FRENTE A REGIAO EM QUE SE INSERE

Objetivo geral:

Incentivar o desenvolvimento econdmico e sustentavel do municipio a partir do ordenamento
territorial, instituindo parametros de uso e ocupag¢do do solo condizentes com a vocagédo do
local, atendendo ao preceito da liberdade econdmica, salvaguardadas as incomodidades ao
uso residencial e Obices ambientais, atuando, também, por meio da implementagéo politicas
estratégicas baseadas no dialégico interinstitucional com outras esferas da administracao
publica e da iniciativa privada a fim de viabilizar investimentos no Municipio, sobretudo no
setor industrial.

ODS:

IGUALDADE
DE GENERO

B TRABALHO DECENTE gllnllsmll.lml;in
E CRESCIMENTO E INFRAESTRUTURA

ECONOMICO

i

CONSUMO E ACAD CONTRA A
PRODUCAD MUDANGA GLOBAL
RESPONSAVEIS DO CLIMA

)

-

Diretrizes:

e Criar Zonas de Desenvolvimento Econémico, voltadas para a Indastria e atividades
subsidiarias da mesma abarcando o Polo automobilistico bem como as empresas
instaladas e os distritos industriais existentes, aproveitando o potencial das rodovias SP-
151, SP-147 e SP-306 ;
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Instituir parametros de ocupacdo mais permissiveis para as zonas destinadas ao
desenvolvimento econdmico e regulamentar requisitos urbanisticos especificos para os
loteamentos industrial e empresarial;

Induzir e investir na formacao de novas centralidades de bairro, através da simplificacdo
das normas de uso do solo, criando postos de trabalho e propiciando o acesso a bens e
servicos nas proximidades da habitacdo, assim atendendo a um dos pressupostos da
funcdo social da propriedade;

Fomentar a adogdo de zonas de uso misto, com ressalvas para 0s niveis de
incomodidade, em sintonia com as disposi¢cdes da Lei de Liberdade Econdmica (Lei
Federal n® 13.874/2019 e altera¢des posteriores);

Estruturar uma politica de incentivo a economia verde, atribuindo beneficios fiscais as
empresas mediante as compensac¢fes ambientais realizadas, incluindo-se a participacdo
da empresa em programas de educagcdo ambiental, praticas que envolvam a
conservacgao/restauragdo do ciclo hidrolégico, a utilizacéo de energia limpa, etc.

Pleitear a duplicacdo da SP-151, mediante a articulacdo de um dialogo interinstitucional
com o DER, bem como a criacdo de mais retornos nesta rodovia, melhorando a
conectividade entre Iracemapolis e Limeira, beneficiando o trénsito de veiculos de passeio
e o translado de cargas e insumos para as indUstrias e demais atividades produtivas;
Incentivar através de assisténcia técnica e isengdes fiscais, empreendimentos imobilidrios
cujas construcdes sejam sustentéveis e resilientes, utilizando materiais locais;

Incentivar o crescimento do agronegd6cio no municipio, articulando estratégias de
planejamento territorial, mediante a criacdo de uma Macrozona de Desenvolvimento Rural,
e politicas de desenvolvimento econémico;

Fomentar investimentos no setor industrial, valendo-se de instrumentos da politica urbana
orientados a consecucao de beneficios fiscais e financeiros;

Implantar um sistema de transporte publico intermodal que atenda os bairros, integrando,
sobretudo, o centro a regido sul, contribuindo para o desenvolvimento do polo industrial
automobilistico porquanto viabilize o deslocamento de trabalhadores;

Estimular a implantacdo de estabelecimentos profissionalizantes e universitarios de
graduacdo, poés-graduacdo e pesquisa que promovam a capacitagdo profissional
atendendo as necessidades atuais e futuras do mercado de trabalho, possibilitando:

o Iniciativas com articula¢gdes governamentais, com agentes privados e com instituicdes
de ensino de pesquisa e inovacéo

o Parcerias com o SENAC, SEBRAE, SENAI para a instalagdo de um sistema de
capacitacao e qualificacdo profissional, além do estimulo ao cooperativismo e ao
empreendedorismo

o Fomento de aceleradoras, incubadoras e startups

Criar a Sala do Empreendedor, a fim de concentrar e facilitar as atividades do Poder
Puablico, necessérias a abertura, formalizacdo e regularizacdo dos empreendedores de
modo a desburocratizar o processo e incentivar a economia local.

Elaborado por: SDUH, 2023.
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3. PRINCIPIOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

Ficam recepcionados como Principios e Diretrizes da Politica Urbana os Obijetivos e
Principios Fundamentais consubstanciados no Plano Diretor vigente (Lei Complementar
n° 17/2016):

Integrar, viva, eficaz e permanentemente, as atividades publicas e privadas,
procurando minimizar os conflitos existentes entre os diversos segmentos da
populacao;

Hierarquizar os objetivos da administragdo, avaliando as potencialidades do
Municipio e sua dependéncia em relagdo as diretrizes econdmicas, sociais e de
desenvolvimento urbano dos governos Federal e Estadual,

Promover a reurbanizacdo de areas passiveis de recuperacdo, incentivando a
ampliacdo da oferta de moradia a populagdo de baixa renda, residentes no
Municipio;

Promover, no limite da competéncia do Municipio, o atendimento na area
educacional, cultural, habitacional e agricola, bem como na de meio ambiente,
turismo, esporte, lazer, saude, saneamento, transporte e a promoc¢do social,
incentivando, quando necessario, a implementagdo de investimentos privados e
publicos nessas atividades;

Promover o atendimento integral & crianga e ao adolescente em meio aberto,
reforcando a unidade familiar;

Garantir condicbes a populacdo para a plena e adequada utilizagdo dos
equipamentos publicos existentes;

Reorganizar o territério de maneira a reduzir os conflitos de uso e maximizar o
rendimento social da ocupacéo do solo e do desempenho das atividades publicas e
privadas;

Estruturar a area urbana de forma a oferecer o suporte fisico adequado ao
desenvolvimento dos sistemas de rela¢des sociais e econdmicas;

Organizar o sistema de transporte, hierarquizando e completando o sistema viario,
de forma a tornar minimos os tempos de deslocamento e garantir coexisténcia entre
pessoas, veiculos e mercadorias;

Promover a expansdo da rede de equipamentos de infraestrutura publica de modo
a atender a demanda, ponderando o investimento e a geracdo de custeios;
Assegurar melhores niveis de atendimento no setor de saneamento béasico as areas
urbanas, urbanizaveis, de expansao urbana e de protecdo ambiental;

Manter e recuperar as condi¢cdes do meio ambiente, dando énfase a preservagéo
dos recursos naturais e paisagisticos, a protecdo dos mananciais hidricos,
superficiais e subterraneos, a criacdo e manutencdo de areas verdes e ao combate
a poluicéo;
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o Organizar o sistema de areas institucionais e principalmente o de &reas verdes,
como um subsistema de estrutura urbana, dotado de equipamentos para recreacao
e lazer;

« Fomentar o crescimento equilibrado da oferta de empregos, a capacitacdo
profissional e a melhoria da renda, incentivando o setor produtivo; e

o Promover a preservacao e incentivar o (re)conhecimento do patriménio historico,
cultural e paisagistico do municipio.

Em linhas gerais, compete ao poder publico testificar o atendimento dos principios e
requisitos previstos na nova lei do Plano Diretor em prol da garantia o da fungéo social
da propriedade urbana, condicionada ao usufruto do imével voltado as atividades de
interesse urbano, tais como:

e Moradia,

e Producéo Industrial;

o Comércio e Prestacao de Servicos; e

« Preservacao do Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico.
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4. ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar o ordenamento territorial de Iracemapolis, a partir do
reconhecimento das caracteristicas fisicas e sdcio espaciais do territério municipal,
levando em consideracdo as potencialidades e deficiéncias de cada regido, com o
objetivo de realinhar o pleno desenvolvimento das fun¢fes sociais da cidade.

Adentram no escopo do ordenamento territorial:

» Macrozoneamento: divisdo espacial do Municipio em macrorregifes;

« Instrumentos da Politica Urbana: ferramentas de planejamento e gestdo cujo
principio perpassa a integracdo de frentes setoriais pertinentes aos aspectos
urbanos, ambientais, orcamentarios e socioeconémicos;

e Zoneamento: (re) divisdo do Municipio em &reas estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfolégicas, definindo parametros urbanisticos proprios;

o Parcelamento do Solo: regulamentagdo da divisdo do solo, determinando as
modalidades de desmembramento, médulos minimos, percentual de areas verdes,
institucionais, entre outras obrigacgdes.

4.1. Macrozoneamento

O Macrozoneamento de lracemapolis consiste no primeiro nivel de aproximacdo e
caracterizacdo do territorio, compreendendo a divisdo espacial de todo o municipio,
atuando como instrumento de planejamento territorial, a partir da definicdo de areas
destinadas prioritariamente aos usos urbanos e rurais delimitados a partir da percepgéo
das caracteristicas tendenciais de ocupacéo e das vocacdes identificadas na localidade,
apoiando-se nos principios e diretrizes da Politica Urbana propostas para o municipio.

Seguindo o perimetro desenhado no Mapa de Macrozoneamento, Iracemapolis fica
subdivida em duas macrozonas (Figura 4.1-1):

e Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU
« Macrozona de Desenvolvimento Rural — MDR.
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Figura 4.1-1 Macrozoneamento proposto

@ Perfmetro Urbano Proposto

: Rodovias
== Pista Dupla
——— Pista Simples Pavimentada
Arruamento
Macrozona de Desenvolvimento Rural - MDR

Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU

Elaborado por: SDUH, 2023.
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41.1. Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU

A Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU corresponde ao recorte territorial que
emerge a partir do perimetro urbano consolidado e se expande no sentido axial
determinado pelos eixos rodoviarios da SP-306 e SP-147, abarcando o polo
automobilistico entorno da GWM e o loteamento Nova Iracemapolis ao sul.

O imperativo que rege a determinacdo da MDU condiz com a necessidade de
atualizacéo da poligonal que perfaz a area urbana, considerando a compatibilizacéo
entre o regime urbanistico e as vocagfes observaveis, decorrentes dos modos de uso
e ocupacao do solo ja existentes, ora em desalinho com a legislacao vigente, bem como
das potencialidades de expanséo urbana, seguindo os marcadores de desenvolvimento
em curso e os preceitos da politica urbana consubstanciados nesta revisdo do Plano
Diretor Municipal.

Desse modo, perfazem como objetivos da MDU:

o Estimular a diversificacdo e descentralizacdo dos usos, através da distribuicao
equilibrada de habitagcbes, equipamentos, comeércios e servicos, gerando
oportunidades de trabalho, emprego e renda, diminuindo a necessidade de
deslocamentos diarios;

o Melhorar a conectividade territorial, garantindo a oferta de servicos de transporte
coletivo e incentivando os modais ativos, mediante a requalificagdo das vias e
passeios existentes segundo as normas de acessibilidade e a construcdo de
ciclovias/ciclofaixas;

« Implementar areas de ZEIS com parametros urbanisticos especificos;

e Incentivar a preservacdo do centro histérico urbano, mediante a adocdo de
estratégias de conservacdo integrada, com suporte nos instrumentos da politica
urbana;

o Orientar o crescimento do Municipio, definindo areas prioritarias para a expansao
urbana, adotando como pressuposto fundamental a compatibilizacdo com a oferta
de infraestrutura; e

o Fiscalizar a ocupacdo do solo, combatendo o crescimento desordenado, em
desacordo com os parametros de uso e ocupacdo do solo estabelecidos pela
legislacdo urbanistica.

4.1.2. Macrozona de Desenvolvimento Rural - MDR

A Macrozona de Desenvolvimento Rural se inscreve sobre uma area estratégica para a
promocao da producao agroindustrial e agropecuaria, onde se observa a predominancia
da cultura de cana-de-agucar, consoante a vocacgao historica do Municipio. A poligonal
da MDR apresenta um contorno descontinuo, abrangendo por¢cées que percorrem uma
faixa territorial que se estende do Norte ao extremo Sul somando-se a um recorte Leste.

Faz-se pertinente sobrelevar que se encontra na MDR as sub-bacias do Ribeirdo
Cachoeirinha e Ribeirdo Boa Vista, importantes mananciais para o abastecimento
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municipal, bem como as maiores extensfes de APP e de vegetacdo nativa, e as areas
com maior declividade. Notabiliza-se, também, o potencial patrimonial da MDR que
congrega, além do aporte fisico-natural, a sede da Fazenda Morro Azul, edificagdo
tombada pelo Condephaat com importancia fundamental para a memoéria e a identidade
local, e um conjunto de capelas rurais interligadas por estradas vicinais.

Diante do exposto, sdo realgcados como objetivos da MDR:

« Fortalecer a vocagéo agroindustrial do municipio, sem desabono para as restricdes
de ordem ambiental, cujo foco é protecéo da biodiversidade, do patrimoénio natural e
dos recursos hidricos;

e Melhorar a conectividade territorial, requalificando as estradas vicinais
preexistentes, articulando ligagdes com os eixos rodoviarios e com as vias urbanas,
em harmonia com as diretrizes do Plano de Mobilidade Municipal;

o Fiscalizar o uso e a ocupacdo do solo, considerando, notadamente, as
vulnerabilidades de ordem ambiental, com atencdo especial para os riscos de
contaminacdo das aguas superficiais e subterraneas, vedando nas cercanias dos
mananciais 0s usos agroindustriais e demais atividades potencialmente poluidoras;
e

« Implantar um plano de recuperagdo ambiental das bacias do Ribeirdo Cachoeirinha
e do Ribeirdo Boa Vista, e investir em programas de prote¢cdo e monitoramento das
nascentes;

o Preservar 0 verde e as aguas, conservando a vegetagdo nativa e mananciais,
primando pela manutencao do ciclo hidrologico;

e Investir em atividades de educacdo ambiental e patrimonial, incentivando a
populacado ao reconhecimento do patriménio ecoldgico e cultural do Municipio.

4.2. Instrumentos da Politica Urbana

Os Instrumentos da Politica Urbana propostos da Iracemapolis integram parte
fundamental das estratégias de ordenamento territorial do Municipio. A escolha dos
instrumentos recepcionados e a concepcdo dos meios de operacdo dos mesmos teve
como alicerce os Principios e Diretrizes da politica urbana e os Eixos de
Desenvolvimento Estratégico.

Consoante ao que preconiza a Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade, é
assumido o intento de criar e fortalecer as ferramentas para a operacionalizacdo da
politica urbana de Iracemapolis, segundo as finalidades de:

« Planejamento;

« Inducao a Funcao Social da Propriedade;

o« Gestdo Urbana;

« Financiamento da Politica Urbana;

« Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo;
« Sistema Municipal de Areas Verdes; e
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e Regularizacao Fundiaria.
4.2.1. Instrumentos de Planejamento

Os Instrumentos de Planejamento visam a integragdo das frentes relativas aos aspectos
urbanos, ambientais, orcamentarios e socioecondmicos, incluindo-se nessa categoria,
dentre outros, o Plano Diretor e o Planos Setoriais do Municipio.

Ressaltando a importancia de atualizagdo periédica dos referidos planos, dispde-se,
para o caso do Plano Diretor, a obrigatoriedade legal preconizada pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) de que a sua revisdo ocorra de forma ordinaria a
cada dez anos, sendo possivel realizar revisdes extraordinarias frente a necessidade e
a devida justificativa, cumprindo que sejam atendidas as condicdes:

« Promocgéo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagéo e
associaces representativas dos varios segmentos da comunidade (art.40, §4°, | da
Lei Federal n® 10.257/2001);

« Publicidade quanto aos documentos e informacdes produzidos (art.40, 84°, Il da Lei
Federal n° 10.257/2001);

o Acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes produzidos (art.40,
849, 11l da Lei Federal n® 10.257/2001);

« Atendimento integral do art.42 da Lei Federal n°® 10.257/2001 e, caso haja alteracéo
de Perimetro Urbano, dos dispositivos do art.42-B desta Lei.

No ambito desta reviséo, propde-se a incluséo no texto legal de diretrizes programaticas
referentes a obrigacdo de legislar sobre dispositivos afeitos ao planejamento urbano,
com destaque para a instituicdo dos planos indicados na Tabela 4.2.1-1).

Tabela 4.2.1-1 Instrumentos de Planejamento

Prazo para

Instrumento Contetldo minimo proposto . ~
implementacéo

DefinicAo das diretrizes de planejamento,
implantacdo e manejo da arborizacdo urbana
com vistas ao atingimento do conforto ambiental, 24 meses
corroborando também a amortizacédo dos efeitos
do aquecimento global sobre o microclima local

Plano Municipal de
Arborizagdo Urbana

Em concordancia com a Politica Nacional de
Recursos Hidricos (Lei Federal n° 9.433/1997) e
com o Plano Estadual de Recursos Hidricos (Lei
Plano Municipal de | Estadual n°16.337/2016), compete ao Plano 36 meses
Recursos Hidricos Municipal de Recursos Hidricos articular
programas e projetos necessarios a recuperagao
e conservagdo das aguas nas bacias
hidrograficas do Municipio, com énfase para as
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Prazo para

Instrumento Contetido minimo proposto . ~
implementacéao

bacias do Ribeirdo Cachoeirinha e Ribeirdo Boa
Vista.

Atendendo ao art. 216, §1° da CF/88 que imputa
ao Poder Publico a obrigacdo de promover e
proteger o patriménio cultural brasileiro por meio
de inventérios, registros, tombamento e outras
formas de acautelamento e preservacdo; ao
Plano Nacional de Cultura (Lei n° 12.343/2010)
que desenvolve as metas e diretrizes de acéo da
obrigacgédo constitucional; caberd ao Municipio de
Programa de Protecdo | lracemapolis estabelecer legislacdo especifica

ao Patriménio Cultural | que devera:

e Identificar os bens moéveis e imdveis
representativos da meméria da cidade;

e Regulamentar os processos administrativos
de inventario e tombamento dos bens
culturais de historicos de Iracemapolis; bem
como, o0s procedimentos de gestao,
considerando os efeitos da salvaguarda e os
meios de fiscalizacdo

48 meses

Em atencdo ao que dispde a Lei Federal n°
11.124/2005 que cria o Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social e o Fundo
Nacional de Habitacdo de Interesse Social,
Plano Local de cumpre que o Municipio de Iracemapolis
Habitacéo de implemente o seu Plano Local de Habitacdo de 24 meses
Interesse Social Interesse  Social, articulando  condi¢cbes
institucionais para a promog¢do do acesso a
moradia digna a todos os segmentos da
populacdo, notadamente a populacdo de baixa
renda.

Elaborado por: SDUH, 2023.
4.2.2. Instrumentos de Inducdo a Funcéo Social da Propriedade

A previsdo dos instrumentos de inducdo a funcdo social da propriedade tem por
finalidade corroborar a consecugédo dos principios e diretrizes da politica municipal
voltados a garantia do uso sustentavel do espaco urbano.

Conforme assevera a Carta Magna, a propriedade urbana cumpre sua funcdo social
gquando atende as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no Plano
Diretor (art.182, §2° da Constituicdo Federal de 1988), prevendo-se como instrumentos
subsidiarios a sua consecucéo:

23



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

« Parcelamento, Edificacéo e Utilizagcdo Compulsérios — PEUC;
e IPTU Progressivo no Tempo;
« Desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica.

Ainda no esteio da Func¢ao Social da Propriedade, porquanto o Estatuto da Cidade (Lei
Federal n° 10.257/2001) inclua como prerrogativa da municipalidade o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdbmicas, somam-se como instrumentos da Politica
Urbana solidarios a garantia do cumprimento funcéo social da propriedade:

o Serviddao Administrativa;

o Direito de Preempcéo;

o Alienacéo de Imovel Publico e Concesséo de Direito Real de Uso — CDRU; e
e Zonas Especiais de Interesse Social.

4.2.2.1. Parcelamento Edificacao e Utilizagcdo Compulsérios — PEUC

O Parcelamento, a Edificacdo ou a Utilizacado Compulsorios — PEUC do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou nao utilizado visa promover o adequado aproveitamento da
cidade e das infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da funcéo social da
propriedade, conforme previsto no Capitulo Il — Instrumentos da Politica Urbana, Secéo
I, Artigo 5° do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001).

Para estes fins devera ser elaborado legislagédo especifica, ndo cumprindo a aplicacdo
da PEUC sobre os imoveis ndo-edificados e/ou subutilizados caso estes:

« Abriguem atividades que n&o necessitem de edificacdo para suas finalidades;

o Abriguem clubes em atividade;

. Integrem o Sistema Municipal de Areas Verdes;

« Abriguem equipamentos sociais e urbanos;

« Exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente ou 6rgéo correspondente;

e Forem tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgéo
competente de qualquer ente federativo; e

o Estejam nestas condi¢Bes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente
insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas
perdurarem.

Cabera ao Poder Executivo Municipal, por meio da edicdo de lei especifica, definir os
critérios para identificacdo dos imoéveis sujeitos & PEUC, cumprindo que 0s respectivos
proprietarios sejam notificados, em conformidade com os procedimentos estabelecidos
pelo Art.5° do Estatuto da Cidade, a saber:

o O funcionario publico do 6érgao competente notifica — com averbacdo em cartério —
o proprietario do imovel ou o (s) detentor (es) de poderes legais de geréncia e/ou
administracdo, quando se tratar de pessoa juridica;
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o Quando, por trés vezes, a tentativas de notificacdo for frustrada, admite-se
notificacado por edital.

« A partir da data do recebimento da notificagéo:

o As edificagbes ndo utilizadas, ou subutilizadas, enquadrados neste instrumento
deverdo estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

o Os proprietarios de lotes ou glebas nado edificados e subutilizados notificados
deverdo, no prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovacdo e
execucdo do parcelamento ou edificacéo;

o Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois
anos, a contar da aprovacédo do projeto, e concluidos até cinco anos; e

o Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo ter a
conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

e A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data de
notificac@o, transfere as obrigagbes de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo
previstas, sem interrupcéo de prazos.

Ndo se cumprindo o0s prazos estabelecidos, sera o imével enquadrado,
automaticamente, no instrumento do IPTU Progressivo no Tempo, conforme explanacao
abaixo.

4.2.2.2. IPTU Progressivo ho Tempo

O IPTU Progressivo no Tempo, disposto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001), é decorrente da aplicacdo da PEUC, caso os prazos estabelecidos por
este instrumento ndo sejam cumpridos. Fica a cargo do Poder Executivo regulamentar
0s critérios para aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo, devendo-se respeitar as
seguintes diretrizes:

« A majoracdo sobre a aliquota do imposto deve ser realizada anualmente, pelo prazo
de cinco anos consecutivos;

« A aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU seré igual ao dobro da aliquota
aplicada no ano anterior, iniciando-se em 2% (dois por cento), com limite maximo da
majoracdo de 15% (quinze por cento), que devera ser alcancada em quatro anos;

o O limite m&ximo da majoracao € de 15% (quinze por cento), conforme artigo 6° do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001);

« Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
0 municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacéo;

. E vedada, como previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), a
concessao de isencdes ou de anistia relativas a tributacéo progressiva,;
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« O lancamento do IPTU progressivo deve indicar que a tributacdo ocorre em fungéo
do ndo cumprimento da fungéo social da propriedade, em conformidade com a Lei
Federal n° 10.257/2001;

o Comprovado o cumprimento da obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel,
a qualquer tempo, o lancamento do IPTU do exercicio ndo constara a aplicacdo das
aliquotas progressivas;

« Enguanto o proprietario atender as condi¢des e aos prazos estabelecidos da PEUC
considera-se comprovado o cumprimento da respectiva obrigacéo; e

« O instrumento aplica-se, inclusive, aos imdveis que possuem isencao.

Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco, e existindo
a intencdo de desapropriacdo para fins de reforma urbana, podera ser aplicada a
Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica.

Conforme mencionar, o provimento deste instrumento fica condicionado a edicédo de
legislacao especifica.

4.2.2.3. Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

A Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa podera ser aplicada depois de findados
0s prazos legais garantidos pelos instrumentos anteriormente descritos (PEUC e IPTU
Progressivo no Tempo) e mediante interesse publico no imével em questdo. Neste caso,
a indenizagdo ao proprietario deve ser realizada através de titulos da divida ativa,
podendo ser resgataveis em até dez anos (Ministério das Cidades, 2010).

Este instrumento somente sera utilizado nos iméveis onde jA se aplicou o IPTU
Progressivo no Tempo, cujos critérios de aplicacdo devera constar em legislacao
especifica que o regulamente, com base nas seguintes diretrizes estabelecidas pelo
artigo 8° do Estatuto da Cidade:

e O célculo da desapropriacdo corresponde ao valor da base de calculo para o IPTU,
sendo que desse montante devera ser descontado os investimentos publicos na
area do imovel;

» Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, sem poder liberatorio para pagamento de
tributos;

e O municipio devera proceder com o adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, a partir da sua incorporacao ao patriménio publico;

« Em caso de sua ndo destinagcdo ao prazo estabelecido, o prefeito e os demais
agentes publicos incorrerdo em improbidade administrativa; e

« O aproveitamento do imével poderé ser efetivado pelo poder publico ou por meio de
alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatorio.
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4224, Serviddo Administrativa

Na Serviddo Administrativa o Poder Pudblico institui um 6nus sobre imével de
propriedade alheia, com o objetivo de realizar um servico publico e/ou preservar um bem
afetado a utilidade publica. Sdo exemplos: as serviddes de passagem de transmissao e
distribuicdo de energia elétrica, aquedutos, vielas sanitarias, etc.

O Instituto da Serviddo Administrativa € citado pelo Decreto-Lei n°® 3.365/1941 que
dispbe sobre desapropria¢cdes por utilidade publica, constando no Art.40 que o
expropriante poderd constituir serviddes, mediante indenizacdes. O pagamento de
indenizag&o encontra justificativa quando o sacrificio no direito de propriedade trouxer
prejuizos especiais ao titular.

4.2.2.5. Direito de Preempcéo

Trata-se da preferéncia concedida ao Poder Publico municipal para a aquisicdo de
imovel urbano que seja objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Em Iracemapolis, propde-se que o Direito de Preempcéo seja utilizando quando o Poder
Publico necessitar de areas para os fins:

o Regularizagédo Fundiéria;

« Execucéo de Programas e Projetos Habitacionais de Interesse Social;

o Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

« Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

o Criacdo de Unidades de Conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental; e

« Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Com base nesses critérios, lei municipal especifica ira demarcar os imoveis ou areas
gue estardo sujeitos a incidéncia do Direito de Preempcao, tendo como diretrizes:

o A prefeitura divulgara o Direito de Preempcé&o e implantard controle administrativo
para possibilitar a efetivacdo do instrumento, podendo apresentar a incidéncia do
Direito de Preempc¢do na matricula dos iméveis afetados, e na declaracdo dos
documentos de cobranca do IPTU;

« Caso o proprietério deseje vender imovel que se enquadre na delimitacéo estipulada
acima, deverd notificar sua intencdo de venda para o Municipio, que no prazo
méaximo de trinta dias, manifestar por escrito seu interesse em compra-Io;

« Em relacao a notificacdo, esta deve conter preco, condicdes de pagamento e prazo
de validade, com assinatura do interessado na compra do imovel. Apds o
recebimento da proposta, 0 municipio deve publicar em 6rgao oficial, e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagédo
recebida e da intencdo de adquiri-lo nas condicdes da proposta;

e Caso seja transcorrido o prazo de trinta dias sem manifestacdo da Prefeitura, o
proprietério fica autorizado a realizar a venda para terceiros nas condi¢cdes da
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proposta apresentada, e posteriormente fica obrigado a apresentar ao Municipio, no
prazo de trinta dia, cépia do instrumento publico de alienacdo do imovel;

« Entretanto, caso seja realizada a venda fora das condigbes apresentadas na
notificacdo, a alienacdo € considerada nula de pleno direito, podendo o Municipio
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

4.2.2.6. Alienacao de Imével Pablico e Concesséo do Direito Real de Uso —
CDRU

A alienagdo de imovel publico consiste na transferéncia da propriedade de um bem
publico dominical ao particular, mediante remuneracgéo, ou ndo. A CDRU, por sua vez,
recai sobre a utilizacdo do bem, sem intervir na propriedade, viabilizada por contrato
firmado entre as partes interessadas.

Prevé-se os referidos instrumentos juridicos como ferramenta de indu¢do a fungéo
social da propriedade publica.

Consoante com o Cadigo Civil (Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002) que
trata da alienacédo de imoveis publicos, a efetivacao do referido instrumento se achara
condicionada a edigdo de uma lei municipal especifica.

4.2.2.7. Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

As ZEIS tém como objetivo demarcar espacos vazios e ociosos de propriedade publica
ou privada que deverdo integrar Programas de Habitacdo de Interesse Social, com
vistas a:

« Aumentar a oferta de moradia para familias de baixa renda,;

« Promover o acesso ao solo urbano e a moradia legalizada, desestimulando as
praticas de autoconstrucao relacionadas ao crescimento desordenado; e

« Combater a segregacgédo socioespacial.

Para os efeitos de aplicacdo deste instrumento, ficam estabelecidos como critérios
definidores de Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social aqueles que cumprem
a destinacdo de, no minimo, 80% do total das unidades habitacionais para familias de
baixa renda — ou seja, renda familiar igual ou inferior a cinco salarios minimos.

A demarcacao das ZEIS devera ser oficializada pelo Plano Local de Habitacdo de
Interesse Social ou outra Lei Municipal, podendo ser provocada por agentes da
administracdo publica ou da sociedade civil:

o Coordenadoria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Coordenadoria Municipal
de Planejamento ou 6rgdo equivalente responsavel pelo planejamento e gestéao
territorial);

o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial do Municipio de
Iracemapolis;
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o Cooperativas e Associacdes Habitacionais;
« Entidades representativas de moradores de areas passiveis de demarcacao; e
« Proprietarios de &reas passiveis de demarcacao.

Os pedidos de delimitacdo de ZEIS deverao vir acompanhados de planos urbanisticos
que serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Econbmico e
Territorial do Municipio de Iracemapolis, cabendo a este a aprovagao da proposta, que
deveré considerar:

o Asituacdo e alocalizagdo da area;
o Condicao de infraestrutura

o Infraestrutura de saneamento basico, pavimentagao, eletrificacdo e iluminacao
publica no entorno préximo (raio de 500 m);

o Equipamentos Publicos de salde, educacéao e lazer no entorno proximo (raio de
500 m);

o Topografia;

» Aspectos ambientais; e

« Viabilidade financeira e condi¢cdes de obtencdo de recurso para a implantacdo de
projetos de HIS.

Sera vedada a sele¢cdo de ZEIS nos casos de:

« Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagoes;

« Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se
previamente saneados;

o Terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo nos terrenos que seja
assegurado a contencdo das encostas atestando a viabilidade da urbanizagéo; e

« Areas com contaminacdo no subsolo ou lencol freatico por infiltracées quimicas que
causem danos a saude.

« Areas que ndo dispdem, no seu entorno préximo (raio de 500 m), de equipamentos
de saude, educacdo e lazer, além de infraestrutura de saneamento basico,
pavimentacao, eletrificacdo e iluminagao publica.

Ap0s a apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial
do Municipio de Iracemapolis, cumprira que a demarcacao da ZEIS seja oficializada por
de Lei.

4.2.3. Instrumentos de Gestao Urbana

Os Instrumentos de Gestdo Urbana tém por funcdo qualificar e tornar transparente a
tomada de decisao do poder publico, que envolve a producao do meio urbano de forma
gualificada, respeitando os pressupostos do desenvolvimento sustentivel. Neste
sentido, sdo sugeridos para Iracemapolis:

« Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV;
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« Parcerias Publico-Privadas-PPP.
4.2.3.1. Estudo de Impacto de Vizinhanca

O EIV perfaz o conjunto de estudos e informacdes técnicas relativas a identificagéo,
avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e compatibilizacdo dos impactos na
vizinhanga de determinado empreendimento ou atividade, em prol da sustentabilidade
ambiental.

O EIV sera requerido para os projetos que possuam caracteristicas que poderao alterar
ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da
infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos excessivos como ruido e polui¢éo,
a saber:

» Residenciais multifamiliares, quando possuirem mais de 15 unidades habitacionais
e/ou quando murados e/ou fechados independentes do nimero de unidades;

» Parcelamento do solo que resulte em mais de 100 lotes para fins urbanos;

« Edificagbes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 150 pessoas
simultaneamente ou em curto espaco de tempo em carater permanente ou néo,
ainda que transitoriamente;

» Atividades néo residenciais com area construida superior a 600 mz;

« Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais do que 30 vagas ou
garagens comerciais com mais de 15 vagas;

e Aqueles sujeitos ao EIA, sendo estes condicionados pela legislagdo ambiental
vigente;

« Empreendimentos que demandem altera¢des no perimetro urbano, nas delimitacdes
das zonas, nos coeficientes e pardmetros urbanisticos ou que apresentem normas
préprias de uso do solo diferentes daquelas previstas em lei;

« Empreendimentos que cologuem em risco a integridade dos recursos naturais,
podendo afetar a fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e 0
controle de drenagem;

o Empreendimentos que coloquem em risco a preservacdo do Patrimonio Cultural,
Artistico, Historico, Paisagistico e Arqueolégico;

« Causadores de modificacGes estruturais no sistema viario;

o Equipamentos especificos, tais como:

Aterros sanitarios;

Cemitérios e Necrotérios;
Matadouros e Abatedouros;
Terminais rodoviarios e hidroviarios;
Terminais de carga; e

Hospitais.

O O O O O O

o QOutros usos/equipamentos conforme o juizo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Territorial.
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No caso de atividades ja instaladas que venham a causar disturbios a vizinhanca, apés
o recebimento de denuncias, a Prefeitura podera exigir o EIV (EIV p6s implementacao),
para que sejam apontadas medidas mitigadoras quanto aos impactos negativos de
vizinhanca, inclusive considerando eventuais fatos urbanos novos e posteriores a
implantacdo do empreendimento.

O EIV sera de inteira responsabilidade do empreendedor, o que inclui custos, origem e
confiabilidade dos dados e analises apresentadas, bem como a implantacdo das
medidas mitigadoras propostas para todas as fases do empreendimento.

O contetdo minimo do EIV devera considerar a seguinte estrutura:
o Caracterizagcédo do Imével

o Localizagdo, matriculas e situacdo no registro de imoveis;

o Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serdo adotados;

o Topografia e caracterizacdo geoldgica do solo na area do empreendimento,
indicando areas com inaptiddo para o uso em funcdo de declividades
acentuadas, ou outros fatores;

o Indicacdo do meio ambiente na area do empreendimento, incluindo se houver:
restricbes ambientais, proximidade com Unidades de Conservagédo, rios,
nascentes e cursos d’agua, indicando as respectivas Areas de Preservagdo
Permanente (APPs);

o Caracterizacdo do empreendimento:

o Quadro de dimensionamento, contendo area total do terreno, area total prevista
a ser construida, rea institucional, area do sistema viario, area das faixas nao
edificveis, areas verdes/sistema de lazer e de conservacao, com 0s respectivos
percentuais, se houver;

o Populagdo atendida com as caracteristicas e quantidades;

o Clientes, com caracterizacdo e quantidades, e previsées de horarios de picos,
com as respectivas quantidades de pessoas previstas nestes horérios, se
houver;

o Solugbes para saneamento ambiental do empreendimento, incluindo
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e disposicao
dos residuos solidos domiciliares, residuos de construgdo civil e de poda e
arvores, entre outros.

« Caracterizacdo das fases de implantac&o e operacéo:

o Numero de funcionarios (empregos gerados);

o Horario previsto de funcionamento/uso;

o Numero de unidades e sua caracterizacdo simplificada (incluindo nimero de
pavimentos, unidades por andar, etc., se houver);

o Area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento, se houver;
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o Area de carga e descarga, se houver;

o Numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no empreendimento
e nos horérios de pico, incluindo os utilizados por contratados terceirizados e
fornecedores, se houver;

o Etapas da implantacdo do empreendimento, com detalhamento de
movimentacdes de terra previstas, se houver; e

o Existéncia de areas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, arquitetbnicos
e/ou natural na &rea do empreendimento, sua caracterizacao e como se inserem
no empreendimento.

O relatério do EIV devera contemplar a analise da area de entorno do empreendimento,
considerando um buffer de 300 metros, a partir de seus limites, devendo constar:

Identificacdo de equipamentos e servigos publicos existentes, com localizagdo em
planta;

Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulagdo de pedestres, geracdo de
trdfego, capacidade viaria, demanda por transporte publico e identificagdo dos
logradouros atendidos em planta;

Zoneamento e principais usos, identificados em planta;

Caracterizacdo da relacao entre o empreendimento e 0 meio ambiente na area do
entorno imediato, considerando a presenca, se houver, de restricbes ambientais,
proximidade com Unidades de Conservagao, rios, nascentes e cursos d’agua,
indicando as respectivas APPS;

Indicacdo de areas de interesse paisagistico, historico, cultural, arquitetdnicos e/ou
natural no entorno imediato e sua caracterizagdo resumida, se houver; e

Aspectos socioecondmicos (atividades econémicas, renda da populacéo, empregos
gerados nos diversos setores da economia).

Ao final, o estudo precisa englobar a matriz de avaliacdo dos impactos positivos e
negativos, decorrentes da implantacdo do empreendimento, considerando:

Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacéao do solo;

Valorizacéo imobiliaria;

Sistema de circulacéo de pessoas, acessibilidade, geracao de trafego e demandas
por melhorias e complementagcbes nos sistemas de transporte coletivo,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

Ventilagéo e iluminagéo;

Area de interesse paisagistico, historico, cultural, arquiteténico e/ou natural, se
houver;

Vibracao gerada durante a implantacéo e operacdo do empreendimento;
Periculosidade gerada durante a implantacdo e operacao do empreendimento;
Riscos ambientais gerados durante a implantacéo e operacdo do empreendimento;
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Propde-se que a matriz de impacto contenha, no minimo:

Localiza¢do do impacto;

Momento de incidéncia (implantagdo ou operacgao);

Duracéao do impacto no tempo (imediato, de curto, médio ou longo prazo); e
Indicacao do tipo de impacto (positivo ou negativo).

Como resultado, deverdo ser indicados os compromissos do empreendedor, com
prazos de implantagdo das agbBes de prevencdo, mitigacdo e/ou compensacdo dos
impactos negativos, o que pode incluir projeto onde constem as alteracfes e as
complementacdes, bem como a execugdo de obras e servicos de melhorias de
infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios, tais como:

Unidades de trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocagéo
profissional para os segmentos ou grupos afetados;

Melhoria ou ampliagdo das redes de infraestrutura, inferindo em investimentos em
sinalizagdo, estruturacao viaria, mobiliarios urbanos, adequacéo de calgcadas dentro
dos parametros de mobilidade aceitaveis, entre outros;

Aumento de areas verdes vegetadas, plantio de arvores, recuperacdo de areas
degradadas, medidas de contencéo de eroséo, planos diferenciados de drenagem,
sistemas adicionais de recarga do lencol freético, recuperacdo de nascentes e matas
de galeria, etc.;

Ampliagdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, ponto de
Onibus, faixa de pedestres, semaforizacdo, necessarios a mitigacdo do impacto
provocado pelo empreendimento;

Protecédo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem 0s impactos
da atividade;

Manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, desde que
tombadas ou em processo de tombamento ou desde que haja interesse manifesto
de conselho especifico, bem como recuperacdo ambiental da area, caso os mesmos
sejam danificados pela construcdo do empreendimento;

Area de terreno ou &rea edificada para instalacdo de equipamentos sociais em
percentual compativel com o necesséario para o atendimento da demanda a ser
gerada pelo empreendimento;

Construgéo de equipamentos sociais, comunitarios e mobilidrios urbanos em locais
a serem definidos pela Administragcdo Municipal,

Extenséo de servicos oferecidos intramuro, no caso de empreendimentos fechados,
ao entorno direto e definicdo de compensacdes aos bairros de entorno, como
cobertura de vigilancia por cameras e manutencdo de areas verdes e de lazer
externas ao empreendimento.

Propde-se que a somatéria dos custos para execucdo das medidas mitigadoras
definidas pelo relatério aprovado do EIV tenha como referéncia o valor maximo 5%
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(cinco por cento) sobre o custo basico global da obra. Para o célculo do valor total da
obra deverda ser utilizado o Custo Unitario Basico — CUB sem desoneracdo do més
corrente publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil do Estado de S&o
Paulo — SINDUCON/SP.

Apbs o recebimento do EIV, a Prefeitura dara inicio a andlise do documento, e caso
restem duvidas ainda podem ser pedidos esclarecimentos posteriores do proponente do
projeto. A forma de andlise, aprovagédo e emissédo do Termo de Compromisso devera
ser regulamentado por decreto especifico.

4.2.3.2. Parcerias Publico-Privadas-PPP

As Parcerias Publico-Privadas consistem em ajustes firmados entre a Administracéo
Pdblica e a iniciativa privada, tendo por objeto a implantagdo e a oferta de
empreendimento destinado a fruigdo direta ou indireta da coletividade, incumbindo-se a
iniciativa privada da sua estruturacdo, financiamento, execucdo, conservagdo e
operacdo, durante todo o prazo estipulado para a parceria, e cumprindo ao Poder
Puablico assegurar as condigfes de exploragdo e remuneracdo pelo parceiro privado,
nos termos do que for ajustado, e respeitada a parcela de risco assumida por uma e
outra das partes!

As PPP sdo regulamentadas pela Lei Federal n° 11.079/2004, admitidas as
modalidades:

« Concesséo patrocinada: concessao de servigos publicos ou de obras publicas de
gue trata a Lei no 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, quando envolver,
adicionalmente a tarifa cobrada dos usuarios contraprestacao pecuniaria do parceiro
publico ao parceiro privado (81° do Art. 20 da Lei n°® 11.079/2004).

o Concessdo administrativa: € o contrato de prestacdo de servicos de que a
Administracdo Publica seja a usuaria direta ou indireta, ainda que envolva execugéo
de obra ou fornecimento e instalagéo de bens (81° do Art. 20 da Lei n°® 11.079/2004).

4.2.4. Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana

Os Instrumentos de Financiamento da Politica Urbana tém como objetivo promover o
desenvolvimento ordenado e a reestruturacdo urbana, através da justa distribuicdo dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo, sendo proposto para
I[racemapolis:

o Contribuicdes de Melhoria;

1 MARQUES NETO, Floriano de Azevedo. Parcerias publico-privadas: conceito. Enciclopédia juridica da
PUC-SP. Celso Fernandes Campilongo, Alvaro de Azevedo Gonzaga e André Luiz Freire (coords.). Tomo:
Direito Administrativo e Constitucional. Vidal Serrano Nunes Jr., Mauricio Zockun, Carolina Zancaner
Zockun, André Luiz Freire (coord. de tomo). 1. ed. S&do Paulo: Pontificia Universidade Catélica de S&o Paulo,
2017.
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« Beneficios Fiscais e Tributarios.
4.2.4.1. Contribuicdes de Melhoria

Consistem nos tributos cobrados pelo Poder Publico em razdo da consecugédo de
obras/melhorias que venham a beneficiar propriedades/empreendimentos especificos.

Em suma, a contribuicdo de melhoria institui uma contrapartida financeira direcionada
ao Poder Publico como forma de compensar os ganhos particulares. Vé-se assim uma
consonancia com o escopo dos instrumentos de financiamento da politica urbana haja
vista que estes operam através da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes
do processo de urbanizagéo.

4.2.4.72. Beneficios Fiscais e Tributarios

Os beneficios fiscais ou tributarios recaem sobre as vantagens previstas em legislacéo
municipal especifica para os proprietarios de iméveis que contribuam, de alguma forma,
com os objetivos da Politica Urbana consubstanciados no Plano Diretor.

Indica-se para o Municipio de Iracemapolis, em sintonia com as diretrizes dos eixos de
desenvolvimento estratégico, notadamente na seara da agenda ambiental, como
instrumento de politica urbana a favor da sustentabilidade urbana, a regulamentacéo de
um programa de certificacdo sustentavel das construgfes, condicionando praticas
verdes a bonifica¢des fiscais, tal como a redugcédo no valor do IPTU — comumente
chamado como IPTU Verde.

Ademais, se insere no rol de instrumentos voltados aos beneficios fiscais e tributarios a
Lei Municipal n° 2.013/2013, em vigor, que institui o “Programa de Incentivos ao
Desenvolvimento Econdmico Sustentavel, Geracdo de Emprego e Renda -
‘PRODESENVOLVE Iracemapolis’. Seu escopo é beneficiar empresas que vierem a se
instalar no municipio ou, no caso das ja existentes, ampliarem suas instalacées e
faturamento, mediante o atendimento dos requisitos e obrigacdes estabelecidos na Lei.
Os beneficios fiscais e tributarios perpassam isencdes de ITBI, ISSQN e IPTU, entre
outras medidas.

4.2.5. Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo - SMPG

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo tem por objetivo acompanhar a
implementacdo das estratégias propostas no Plano Diretor e nas legislacfes
complementares, promovendo e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira
para o pleno cumprimento da gestdo democratica da cidade, baseada nos principios
fundamentais da Constituicdo Federal e do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001).

Compete ao SMPG:

« Consolidar e organizar as informacdes essenciais ao processo de desenvolvimento
do Municipio;
« Gerenciar o planejamento urbano;
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o Articular politicas e agbes com o0s demais 6rgdos municipais e com outros
organismos governamentais e nao-governamentais, estabelecendo formas de
integragéo entre os participantes do SMPG,;

o Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de
ordenacgédo do solo urbano e da promogéo de convénios ou acordos publicos e/ou
privados.

Constituem instrumentos atrelados ao SMPG:

o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial do Municipio de
Iracemapolis;

« Sistema de Informacgbes Geogréficas de Iracemapolis — SIG-I;

o Ferramentas de Participacdo Popular;

4.2.5.1. Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial do
Municipio de Iracemapolis

Propde-se que o Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico do Municipio de
Iracemapolis, criado pela Lei Municipal n® 2410, de 11 de marco de 2020, de carater
consultivo e deliberativo em relacao a politica de desenvolvimento econdmico, vinculado
a Secretaria de Desenvolvimento Econémico, e atualmente constituido por membros
nomeados pelo Decreto Municipal n°4187, de 17 de outubro de 2023, seja reestruturado,
recepcionando as questdes relativas ao Planejamento e Gestado do Territério.

Segue como indicagdo a substituicdo do nome “Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Iracemapolis” para “Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdmico e Territorial do Municipio de Iracemapolis”, e a inclusédo
de membros (titular e suplente) representantes da Associacdo de Engenheiros e
Arquitetos de Iracemapolis, ficando a nova composicao definida por:

e 05 membros do Poder Publico, sendo:

o 01 representante (titular e suplente) da Coordenadoria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico;

o 01 representante (titular e suplente) da Coordenadoria Municipal de
Planejamento;

01 representante (titular e suplente) da Coordenadoria Municipal de Educacéo;
01 representante (titular e suplente) da Coordenadoria Municipal de Saude;

01 representante (titular e suplente) do Departamento de Agua e Esgoto de
Iracemapolis.

O O O

+ 05 membros da sociedade civil:

o 01 representante (titular e suplente) do Grupo S&o Martinho S.A. — Usina
Iracema;
o 01 representante (titular e suplente) do Sistema “S”;
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o 01 representante (titular e suplente) da Associacdo Comercial, Industrial e
Agricola de Iracemapolis;

o 02representantes (titular e suplente) da Associacdo de Engenheiros e Arquitetos
de Iracemapolis, devendo um (a) ser arquiteto (a) e outro (a) engenheiro (a).

Acerca das atribuicdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Territorial do Municipio de Iraceméapolis, afora as ja contempladas pela Lei Municipal n°
2410, de 11 de marco de 2020:

o Zelar pela aplicagéo da legislagdo municipal relativa ao planejamento urbano e ao
desenvolvimento sustentavel, propor e opinar sobre a atualizagéo, complementacao,
ajustes e alteracdes do Plano Diretor;

« Propor, discutir e deliberar sobre os planos, programas e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano municipal,

o Aprovar projetos que envolvam EIV, bem como indicar alteragbes que entender
necessarias;

« Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do Plano Diretor, propondo
alteracdes necessarias.

4.2.5.2. Sistema de Informac¢8es Geogréficas de Iracemapolis — SIG-I

O Sistema de InformacfGes Geogréaficas de Iracemapolis € um banco de dados
georreferenciados que reutne em um mesmo ambiente virtual as informacdes
cartograficas e os indicadores municipais, cujos objetivos sao:

o Fornecer informacdes para o planejamento, monitoramento, implementagédo e
avaliagdo da Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisbes ao longo do
processo de gestao do Plano Diretor;

o Garantir a democratizagdo dos dados e informagdes municipais de forma
transparente e organizada;

« Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, seu banco de dados
atualizado para consulta publica; e

o Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando o cadastro multifinalitario, o
sistema de geoprocessamento e a integracdo dos cadastros municipais dos
segmentos de saude, educacao e assisténcia social.

4.2.5.3. Ferramentas de Participac&do Popular

A gestao democratica da cidade através da participacdo popular é prevista pelo Estatuto
da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01), e tem por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana e que causam
impacto a cidade, a vida da populagédo e ao meio ambiente natural e construido.

Constituem ferramentas de participacdo popular:

e Audiéncia Publica:
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O

O

O

Trata-se de um mecanismo de participacdo popular que cumpre o papel de tornar
transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos
seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacéo;
Deve ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia, com
amplo alcance a populagéo local;

Deve ocorrer em local e horarios acessiveis a maioria da populacgéao;

Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apés a exposi¢éo de todo o
conteldo, abrir4 as discussdes aos presentes;

Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de
residéncia ou qualquer outra condicdo, que assinarao lista de presenca;

Serem gravadas e, ap0s a sua realizagéo, elaborada o respectivo registro; e

Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser disponibilizados a
consulta pela populagéo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

Iniciativa Popular:

As proposicdes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentagéo de
projetos de lei, plebiscito e referendo ao poder Legislativo. Sua inclusdo como
instrumento de gestdo democrética possibilita a atuagéo popular através de um
canal mais representativo e direto ao exercicio da democracia, sendo vinculada
a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para que seja efetivamente
submetida a apreciacdo da Camara Municipal;

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em
parecer técnico circunstanciado sobre o seu contetdo e alcance, no prazo de
120 dias a partir de sua apresentacao, podendo o prazo ser prorrogado desde
gue solicitado com a devida justificativa, ao qual deve ser dada publicidade.

Gestao Orcamentéria e Participativa:

A gestdo or¢camentaria participativa é prevista pela Lei Federal n°® 10.257/01
(Estatuto da Cidade) como item obrigat6rio a aprovacédo pela Camara Municipal
das proposicdes feitas para o Plano Plurianual (PPA), para a Lei de Diretrizes
Orcamentérias (LDO) e para a Lei de Orcamento Anual (LOA) e deve ser
garantida por meio a realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas
sobre as propostas;

O Orcamento Participativo € um mecanismo governamental que permite 0s
cidadaos intervir diretamente sobre a gestao financeira, orgamentéria e contabil
das entidades publicas;

A legislagdo orcamentéria deverd incorporar as acdes prioritarias do Plano
Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes legais, técnicas e
orcamentario- financeiras.
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4.2.6. Sistema Municipal de Areas Verdes-SMAV

O SMAV integra os recursos hidricos que compde 0s mananciais de interesse para o
abastecimento publico — destacando-se o Ribeirdo Cachoeirinha e o Ribeirdo Boa Vista
—, as areas de risco de inundacéo, as areas de preservacao permanente, a areas verdes
provenientes do parcelamento do solo e os espacos livres publicos vocacionados a
preservacao e ao lazer.

Enquanto instrumento da politica urbana, o SMAV atua como um banco de terras
publicas e privadas demarcadas com a finalidade de preservacdo ambiental e usos
recreativos, admitindo-se a implantacéo de equipamentos de infraestrutura qualificada
como de utilidade publica para os casos anuidos pela Lei Federal n°® 12.651/2012
guando se tratar de intervencdo em APP.

Para a demarcacéo do SMAV adotou-se como critérios (vide Figura 4.2.6-1):

o As prescrigfes da Lei Federal n°® 12.651/2012 acerca das APP, areas protegidas,
cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com funcdo ambiental de preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, além de
facilitar o fluxo génico de fauna e flora e proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populacdes humanas;

« Areas de reserva legal incluidas no Cadastro Ambiental Rural (criando pela Lei
Federal n® 12.651/2012 e regulamentado pela Instrucdo Normativa MMA n° 2, de 5
de maio de 2014), sob a égide das prescricdes da Lei Federal n® 12.651/2012 que
caracteriza a reserva legal como area localizada no interior de propriedades ou
posse rural com a funcdo de assegurar o uso econémico de modo sustentavel dos
recursos naturais do imoével rural, auxiliar a conservacdo e a reabilitacdo dos
processos ecolégicos e promover a conservacao da biodiversidade, bem como o
abrigo e a protegéo de fauna silvestre e da flora nativa;

« Areas de risco de inundacéo catalogadas pela Defesa Civil (2020);

. Areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais destinadas a preservacio e
fruicdo ambiental provenientes do parcelamento do solo;

o Espacos livres publicos vocacionados a preservacao e ao lazer — ressaltando-se o
projeto de implantacdo do Parque Linear Urbano Ribeirdo Cachoeirinha.
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Figura 4.2.6-1 Sistema Municipal de Areas Verdes

@ Perimetro Urbano Proposto

Rodovias
Pista Dupla

—— Pista Simples Pavimentada
Arruamento
Sistema Municipal de Areas Verdes-SMAV
[ Areas de Risco (Defesa Civil)
\ Areas Verdes, Sistemas de Lazer
: [ ReservaLegal

S BB APP Recursos Hidricos

Elaborado por: SDUH, 2023.
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Perfaz o objetivo geral do SMAV:

Promover a funcéo ecolégica da cidade, mediante a demarcacédo de areas verdes
voltadas a preservacao ambiental, qualificando o uso e a ocupacéo do solo na MDU
e MDR, integrando as estratégias de amortizacdo dos efeitos adversos das
mudancgas climaticas.

Delineiam-se como diretrizes do SMAV:

Criar o cadastro municipal das areas verdes, mantendo atualizado o levantamento
das areas urbanas a serem incluidas no SMAYV, tais como parques, pracgas, areas
de risco, areas de preservagao permanente e areas verdes;

Estimular a ampliacdo das areas verdes e dos espacgos publicos de convivéncia,
mediante o estabelecimento de parametros urbanisticos ambientais;

Definir, em consonancia com o Zoneamento Municipal, parametros de ocupacao
aplicaveis aos lotes urbanos que garantam areas permeaveis e cobertura vegetal,
através de taxas de permeabilidade minima, contribuindo com a microdrenagem
urbana;

Mapear e fiscalizar a destinacdo dada as areas de preservacdo permanente e as
areas verdes provenientes do parcelamento, circunscritas a propriedade privada,
prevendo a restauracdo da vegetacdo nativa nos casos de degradacdo sob 6nus
exclusivo do proprietario;

Orientar a disposicao das areas verdes resultantes do parcelamento do solo urbano,
condicionando a sua implantac&o ao usufruto pablico;

Manter atualizado o mapeamento das areas de risco, incorporando as alteracdes
necessarias ao SMAV;

Criar parques urbanos equilibrando a equacao ambiente construido e areas verdes,
contribuindo para o microclima local, bem como para a drenagem urbana, além de
investir na qualificacdo do espaco publico como fomento a apropriacdo da cidade
pela populacéo;

Implantar o Parque Linear Urbano Ribeirdo Cachoeirinha, qualificando-o com
infraestrutura adequada aos modais ativos (passeios acessiveis, ciclovias e/ou
ciclofaixas), promovendo redes de conectividade verde.

4.2.7. Instrumentos de Regularizacédo Fundiaria

Os Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria intentam o atendimento as atribuicdes
previstas na Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais n° 10.257/
2001 (Estatuto da Cidade) e n° 13.465/2017 e no Decreto n°® 9.310/2018, visando a
regularizacéo urbanistica e fundiaria dos ndcleos urbanos informais, incluindo medidas

BN

juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.
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Indica-se que seja editada Lei Municipal a fim de estabelecer as normais gerais e
procedimentos para a regularizacao fundiaria urbana — REURB.

S&o objetivos da REURB:

Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢des urbanisticas e ambientais em relacdo a situacdo de ocupacao
informal anterior;

Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados;

Promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

Estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacgéo entre Estado e sociedade;

Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
Garantir a efetivagédo da funcéo social da propriedade;

Ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;
Prevenir e desestimular a formacao de novos nucleos urbanos informais;

Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Franquear participacé@o dos interessados nas etapas do processo de regularizagdo
fundiaria.

S&o legitimados a requerer a REURB, além do Poder Publico Municipal:

Seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Cooperativas habitacionais, associacfes de moradores, fundacdes, organizacéo
sociais, organizacdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacfes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizacéo fundiaria urbana;

Proprietérios, loteadores ou incorporadores;

Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

Ministério Publico.

Para fins de regularizacao fundiaria urbana, sugere-se que o Poder Publico Municipal
utilize os seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados:

Concessao de Direito Real de Uso;
Concessao de uso especial para fins de moradia;
Doacao onerosa ou gratuita;
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« Compra e venda;

e Permuta;

o Legitimagéo fundiaria;

o Legitimacao de posse;

« Arrecadacao ou apossamento.

4.3. Zoneamento

Com fundamento nos objetivos e diretrizes da Politica Urbana e nos Eixos de
Desenvolvimento Estratégico delineados para a revisdo do Plano Diretor, e consoante
com as Macrozonas apresentadas para o ordenamento territorial, segue a proposta de
Zoneamento Municipal.

Inscritas no interior da poligonal da Macrozona de Desenvolvimento Urbano, as
Zonas aderem as diretrizes da MDU e se conformam segundo a subdivisdo das areas
urbanas ja consolidadas e demarcadas para a expansao, levando em consideracéo o
desenho do zoneamento vigente, as tendéncias de uso e ocupacao do solo observaveis
e a infraestrutura disponivel.

Nesta proposta, além de criar novas Zonas de expansao, buscou-se agrupar parte das
atuais, reunindo areas com caracteristicas socioambientais afins e com parametros de
uso e ocupacao aproximados, a fim de simplificar o zoneamento, facilitando a leitura
territorial.

Destaca-se como inovagéo, além da redivisdo territorial, a priorizacdo dos usos mistos,
rompendo com a monofuncionalidade ora observada, atendendo ao escopo de
modernizagdo da politica de planejamento e gestdo municipal sob a égide da
dinamicidade dos usos.

Intenta-se com a priorizagdo dos usos mistos cumprir com o que preceitua a Lei de
Liberdade Econbmica (Lei Federal n° 13.874/2019), no que concerne a
desburocratizacéo das atividades econdmicas, bem como cooperar com a fungéo social
da cidade, incentivando o desenvolvimento dos centros de bairro, aproximando
habitacéo, trabalho e servigcos essenciais, sem embargo para as restricbes de ordem
ambiental, incluindo os niveis de incomodidade ao uso residencial, controlados pelos
parametros urbanisticos, incluidos no zoneamento, e pelas disposi¢cdes das demais
legislac¢des incidentes.

Perfazem objetivos do Zoneamento:

« Simplificar a leitura e o entendimento da legislagédo urbanistica, prevendo zonas de
uso e ocupacédo condizentes as especificidades socioeconémicas e ambientais de
cada porc¢dao do territorio; e

« Orientar o poder publico no sentido de direcionar os investimentos em infraestrutura
e servicos publicos, garantindo equilibrio e equidade, social e territorial.

Para cada zona, ser&o definidos (vide Figura 4.3-1):
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e Parametros de Uso;
« Parametros de Ocupacdo.

Figura 4.3-1 Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo propostos

| Residencial (R1, R2)
Comercial (C1, C2, C3)

/

Parametros < )
Servicos (S1, S2, S3)
uso do solo
Industrial (11, 12)
o
)
c
(V]
g < [ Coeficiente de Aproveitamento (CA)
g:) Lote minimo
(o) ) Testada
N Parametr~os Recuo e Afastamentos
ocupa(;lao Taxa de Ocupacéo (TO)
do solo Taxa de Permeabilidade (TP)
k | Vagas de estacionamento

Elaborado por: SDUH, 2023.
4.3.1. Parametros de Uso do Solo

Atualmente, pela Lei Complementar n° 17/2016, se acham estabelecidas 17 categorias
de uso, associadas a 42 subcategorias. Segue como proposta, a simplificagdo dos usos
em torno de 4 categorias fundamentais, sendo 1 residencial e 3 associadas a
atividades econdmicas ou institucionais, desdobrando-se em até 3 subcategorias cada,
a excecao do residencial e industrial que possuem apenas 2 subcategorias, levando-se
em consideracao os critérios de porte, producéo de ruidos, periculosidade entre outras
incomodidades com relacdo ao uso residencial (vide Figura 4.3-1).

Apresenta-se como inovacado a definicao de critérios objetivos para a determinacdo do
porte das atividades, observando-se a &rea de constru¢do, com recurso para o
reenquadramento de usos.

Na Tabela 4.3.1-1 s&o detalhadas as categorias e subcategorias de uso acolhidas.
Conforme mencionado, para a construcdo das mesmas, buscou-se simplificar os
parametros de uso vigentes, agrupando usos com caracteristicas afins em prol de uma
legislacdo mais objetiva e assertiva.
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Tabela 4.3.1- Categorias e Subcategorias de Uso

Categoria Subcategoria Exemplos
Residencial Unifamiliar (R1): destinada a
habitacao permanente, correspondendo a
uma habitacéo por lote, observados os N&o se aplica
parametros de ocupacéo definidos nesta
lei.
Residencial Resi_denciial Mu_ltifa~miliar (R2): edificacdo
destinada a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitacéo
por lote, agrupadas verticalmente ou N&o se aplica
horizontalmente, observados os
parametros de ocupacdo definidos nesta
lei.
e Armazém;
e Emporio;
e Mercearia;
e Casade Carnes;
e Quitanda;
e Frutaria;
e Padaria;
e Panificadora (exceto de
forno a lenha);
Comércio Varejista de Ambito Local (C1) | * Casade massas e
de produtos relacionados ao uso pratos;
residencial, de pequeno porte, limitado a « Farmacia;
250 m2 de 4&rea construida, e baixa e Livrarias;
emiss&o de ruidos * Floriculturas;
e Adega;
e Lanchonete;
e Pastelaria;
] o Tabacaria;
Comercial e Restaurante;
e Pizzaria;
e Sorveteria;
e Doceria;
e Confeitaria;

Comeércio Varejista e Atacadista de
meédio porte (C2), ndo relacionado
diretamente ao uso residencial, e/ou com
area construida entre 250 m2 e 1.000m2

Engloba os exemplos
incluidos no C1, ficando
0 seu enquadramento
nesta categoria
condicionado ao porte;
Alimentos para animais;
Ar-condicionados e
aquecedores;

Artigos para cabeleireiro;
Artigos de couro e
calcados; Artigos
esportivos;

Artigos para festas;
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Artigos para fotografia e
oticas;

Artigos para jardins;
Artigos funerarios;
Artigos para piscinas;
Artigos religiosos;
Artigos de vestuarios;
Aviamentos;

Bar;

Bicicletas;

Bijuterias;

Boutiques;

Artesanato;
Antiguidades;
Brinquedos;

Cagca, pesca, armas e
munigBes, cutelarias,
selas e arreios;
Cortinas e tapetes;
Cozinhas;

Decoracéo;

Deposito de gelo;
Deposito de bebidas;
Discos;
Eletrodomésticos e
utensilios domésticos;
Equipamentos de
camping;

Equipamentos de
Seguranga;

Estofados e colchdes;
Equipamentos de som;
Ferragens, Ferramentas
Instrumentos, Aparelhos
e Materiais Médicos e
Odontoldgicos;
Instrumentos Elétricos,
Eletrdnicos, de Preciséo;
Instrumentos Musicais;
Joalheria;

Lonas e Toldos;
Loucgas, Porcelanas e
Cristais;

Luminarias, Lustres;
Magazines;

Material para Desenho e
Pintura;
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Categoria Subcategoria Exemplos

e Material Elétrico, Material
Hidraulico;

e Material de Limpeza;

e Molduras, Espelhos e
Vidros;

e Moveis;

e Relojoaria;

e Roupas de Cama, Mesa
e Banho;

e Roupas Profissionais ou
de Protecéo, Uniformes;

e Tecidos;

e Utensilios Domésticos;

e Centro de Compras;

e Loja de Departamentos;

e Mercados e
Supermercados;

e Engloba os exemplos
incluidos no C1 e C2,
ficando o seu
enquadramento nesta
categoria condicionado
ao porte;

e Pecas e Acessorios para
Automoéveis e

Caminhoes;
e Pecas e Acessorios para
Motos;
Comeércio Varejista e Atacadista de e Pecas para Barcos e
grande porte (C3), com area construida Motores Maritimos:

superior a 1.000 m?, e/ou com restricdes de | o+  Peleteria;
incomodidade devido a periculosidade ou

. e Pneus;
toxidade

e Acessorios para
Maquinas e Instalacbes

Mecéanicas;

e Concessionaria de
Veiculos;

e Barcos e Motores
Maritimos;

e Equipamentos Pesados
para Combate ao Fogo;
e Maquinas e
Equipamentos para
Agricultura e Indistria;
e Pequenos Avibes;
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portas abertas e sem atendimento no local

Categoria Subcategoria Exemplos
e Trailers e outros
Veiculos nao
Motorizados;
o Artefatos e Materiais
para Construgcdo em
Barro Cozido, Ceramica,
Cimento, Concreto,
Madeira e Plastico
e Cal, Cimento;
e Depésito e Distribuidora
de Bebidas;
e Ferro para Construcao;
e Implementos Agricolas;
e Metais e Ligas Metalicas;
e Minerais;
e Pedras para Construcgéao;
e Pisos (Revestimentos);
e Shopping centers;
e Cooperativas de
Consumo;
e Agrotoéxicos
e Artefatos de Borracha,
Plastico
e Carvao
« Deposito de Alcool
» Gas Engarrafado
e Graxas
e Inseticidas
e Materiais Lubrificantes
o Oleos Combustiveis
e Posto de Servico e
Abastecimento de
Combustiveis
e Produtos Quimicos
e Resinas e Gomas
e Tintas e Vernizes
e Fogos e Explosivos
e Materiais reciclaveis:
ndo-ferrosos,  plastico,
vidro.
Profissionais autbnomos:
Servigos de Ambito Local relacionados | ¢  Costureiro(a), Alfaiate;
ao uso residencial, de pequeno porte * Bordados e similares;
Servicos (S1), com utilizacdo do endereco apenas  Chaveiro;
para recebimento de correspondéncia, sem | ¢  Eletricista;
e Encanador;
L]
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Servigos Diversificados de médio porte
(S2), nao relacionados diretamente ao uso
residencial, e/ou que possuam area
construida entre 250 m2 e 1.000 m2:
Estabelecimentos destinados a prestacéo
de servigos a populacao, que implicam a
fixac@o de padrBes especificos referentes
as caracteristicas de ocupacao dos lotes,
de acesso, de localizagéo, de trafego, de
servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibracdes e de poluicdo ambiental

Engloba os exemplos
incluidos no S1, ficando
0 seu enquadramento
nesta categoria
condicionado ao porte;
Escritérios;
Consultérios;
Ateliés;

Saldo de beleza;
Lavanderia,
(n&o industrial);
Sapateiro;
Associacdes
beneficentes;
Associacdes
comunitarias;
Associacdes culturais;
Lan-house;
Creches;
Educacao
infantil);
Parque infantil;
Biblioteca;
Quadras e saldes de
esporte;

Piscinas;

Clubes associativos,
recreativos, esportivos;
Asilos e orfanatos;
Templos religiosos;
Agéncia de correios.
Aparelhos
eletrodomésticos,
eletrbnicos (reparos);
Artigos de couro (reparo);
Camiseiros;
Copiadora;
Fotografo;
Joias,
ourivesaria,;
Tapetes,
estofados e
(reparos);
Acdes e
imobiliarios;
Agéncia Bancéria;
Lotéricas;

tinturaria

(ensino

gravacao,

cortinas,
colchbes

valores
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Agéncia de
Capitalizacao;

Agéncia de turismo;
Consultorias,
Assessorias e Auditorias;
Escritrios técnicos com
mais de um profissional
incorporado ao quadro;
Agéncias financeiras e de
investimentos;

Escolas de idiomas,
autoescola e
congéneres;
Administradora de bens;
Agéncias de publicidade
e propaganda e
congéneres;

Agéncias bancéarias e
lotéricas;

Cartorio;

Casas de cambio;
Imobiliarias, corretoras;
Seguradoras;
Ambulatérios;

Bancos de sangue;
Centro de reabilitacao;
Clinicas médicas;
Clinicas e Hospitais
veterinarios;
Laboratérios de andlises
clinicas;

Pronto-Socorro;
Academias;
Associacoes;

Pensdes, hotéis e
congéneres;

Cinemas;

Teatros;

Buffets;

Boliche;

Oficinas (a excecdo de
veiculos e maquinas

pesadas);
Estacionamentos;
Hospitais;

Educacao (ensino
fundamental e médio;
ensino técnico-

profissionalizante; ensino
superior);
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Delegacia;

Orgaos da administracéo
publica;

Postos de identificagcéo e
documentacéao;

Servigo funerério;

Servigos Diversificados de grande porte
(S3), com éarea construida acima de 1.000
m2 e/ou incompativeis ao uso residencial:
Estabelecimentos destinados a prestacéo
de servigos a populacao, incompativeis,
por sua natureza, com 0 uso residencial,
devido as caracteristicas de ocupacgéo dos
lotes, de acesso, de localizacéo, de
tréfego, de servigos urbanos e dos niveis
de ruidos, de vibrag8es e de poluigédo
ambiental

Engloba os exemplos
incluidos no S1 e S2,
ficando o seu
enquadramento nesta
categoria condicionado
ao porte;

Show de Eventos;

Area de Lazer (locagéo);
Motéis;

Garagens;

Terminal de carga;
Aluguel de maquinas e
veiculos pesados;
Deposito de despachos;
Depoésitos de residuos
industriais;

Oficinas de veiculos e
maquinas pesadas;
Terminal de  Onibus
urbano;

Corpo de Bombeiros;
Estadio;

Autédromo;

Hipica;

Veldrios;

Casas de detencéo;
Aeroportos;

Cemitérios;

Crematorios

Industrial

Inddstria compativel ao uso residencial
(11): Estabelecimentos cujos processos
produtivos e residuos nao ocasionam
ruidos, vibrag8es e poluicdo ambiental em
niveis incompativeis com o uso residencial
e outros usos do solo, com area construida
entre 10m2 & 20m2.

Producdo de geleias,
massas, sorvetes e
doces;
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Categoria Subcategoria Exemplos

Inddstria incompativel ao uso
residencial (12): Estabelecimentos cujos
processos produtivos e residuos ;
ocasionam ruidos, vibracées e poluicéo metragem  superior  a
ambiental em niveis incompativeis com o 20m?;

uso residencial.

e Demais atividades néo
contempladas no 11 e/ou

(1) Os equipamentos publicos seréo permitidos em qualquer zona a critério do Municipio,
podendo demandar para os estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis de
incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de estudos e analises
prévias especificas.

Elaborado por: SDUH, 2023.

4.3.2. Parametros de Ocupacéo do Solo

Propde-se a adocdo dos seguintes indicadores urbanisticos, alinhados as vocagoes,
potencialidades e limitagdes do Municipio:

Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb): indice que, multiplicado pela area
do lote, determina a area liquida edificada admitida no lote/gleba;

Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CaMin.): indice que multiplicado pela
area total do lote resulta na area de construgdo minima que deve ser atendida para
o provimento da funcéo social da propriedade;

Lote minimo: dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo poderda haver
desmembramento ou subdivisao;

Testada: dimensao minima da frente do lote, que coincide com o alinhamento;
Recuo: espaco livre entre a edificacdo (considerando, via de regra, a projecdo da
construcao) e o logradouro adjacente a testada do imével,

Afastamentos: espaco livre entre a edificagdo (considerando, via de regra, a
projecdo da construcdo) e os limites do lote;

o Lateral;
o Fundo.

Taxa de Ocupacao (TO): relacao percentual entre a projecéo do perimetro total da
edificacdo no terreno e a area do lote;

Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo entre a area permeavel do terreno e a area
do lote;

Vagas de Estacionamento: quantidade de espacos destinados a estacionar e
guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno.

A Figura 4.3.2-1 ilustra os parametros de ocupacao propostos para lracemapolis.
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Figura 4.3.2-1 Parametros de Ocupacao do Solo

COEFICIENTE DE
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TESTADA
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<> TESTADA
MiNIMA
TAXA DE VAGAS DE
AREAS AJARDINADAS
SOB SOLO NATURAL
=

Elaborado por: SDUH, 2023.
Para o céalculo da Taxa de Ocupacéo (TO) e do Coeficiente de Aproveitamento (CA),
serdo consideradas como areas nao computaveis a area construida dos subsolos
utilizados para estacionamento de veiculos, desde que ndo exceda 2 (duas) vezes a
area do terreno e seja respeitado o recuo de frente minimo exigido por Lei.

4.3.3. Zonas de Uso e Ocupacdao

Para fins didaticos e conceituais, as zonas urbanas de uso e ocupac¢éo foram pensadas
conforme as categorias (mapeadas na Figura 4.3.3-1):

e Zonas Central — ZC;

« Zona Residencial — ZR;

e« Zonas Prioritariamente Residenciais— ZPR 1 e ZPR 2;

e Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

« Zonas de Desenvolvimento Econdémico — ZDE 1 e ZDE 2;
e Zonas de Expansao Urbana — ZEU,;

e Zona de Interesse Ambiental — ZIA.
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Figura 4.3.3-1 Zoneamento Urbano
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| Zona de Interesse Ambiental
I Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 - ZDE 1
- Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE 2
[ Zona de Expans3o Urbana - ZEU
Zona de Especial Interesse Social - ZEIS
Zona Prioritariamente Residencial 1 - ZPR 1
Zona Prioritariamente Residencial 2 - ZPR 2
| ZonaResidencial - ZR

Zona Central - ZC

Elaborado por: SDUH, 2023.
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4.3.3.1. Zonas Central — ZC

A Zona Central é constituida a partir da atual Z1, cuja poligonal foi mantida na proposta
de revisdo em razdo do padrdo de uso e ocupacgdo do solo observavel, tendo como
objetivo fomentar o adensamento e fortalecer o uso misto na regiao central do municipio,
considerando o padréo de uso e ocupacéo do solo, inibindo os vazios urbanos em areas
qualificadas com infraestrutura e servigos, em prol do atingimento da funcdo social da
cidade.

4.3.3.2. Zona Residencial -= ZR

A Zona Residencial se sobrepbe, em parte, as poligonais das atuais Z3, Z9 e Z11,
admitindo para a area usos residenciais, atividades econémicas de servigcos de apoio,
ligadas diretamente ao uso residencial, e equipamentos de servigo/institucionais. A ZR
tem por objetivo resguardar a paisagem, primando pela ambiéncia e relacdes de
vizinhanga constituidas, prescrevendo o incentivo ao uso residencial de modo a conter
a incursdo de novos usos afeitos a promocéao de atividades econémicas.

4.3.3.3. Zonas Prioritariamente Residencial 1e2 -ZPR 1 e ZPR 2

A Zona Prioritariamente Residencial 1 reine em sua poligonal parte das atuais zonas
Z5, 26, Z7, Z8 e Z9, observando-se como padrédo a predominéncia do uso residencial,
com admissdo de atividades econ6micas (de comércio e servi¢co). A ZPR1 tem por
objetivo promover 0s usos residenciais e atividades econdmicas de baixa incomodidade,
mediante a instituicAo de parametros urbanisticos que estabelecam o controle da
ocupacao.

A Zona Prioritariamente Residencial 2 coincide com a atual Z2 — sendo esta
caracterizada como zona de transformacgdo, uso misto, com médio potencial de
adensamento. Tal como ZPR1, a ZPR2 prioriza o uso residencial e admite a instalacao
de atividades econ6micas, diferenciando-se da primeira zona em razdo do grau de
permissividade, possibilitando a instalacdo de estabelecimentos que ndo estejam
ligados diretamente ao uso residencial e/ou de médio impacto ambiental. Assim, a ZPR2
tem por objetivo promover o desenvolvimento das areas de urbanizacao consolidada,
induzindo a formacédo das centralidades de bairro, predominantemente residenciais e
receptivas aos usos compativeis de empreendimentos ligados diretamente, ou ndo, ao
uso residencial.

4.3.3.4. Zona de Especial Interesse Social - ZEIS

As ZEIS rednem terrenos vazios, proximos da infraestrutura instalada, destinada
predominantemente, a garantia do direito a moradia e a cidade, a partir da designacao
de terras para provisdo de habitacbes de interesse social, prevendo também a
instalacdo de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comeércios e
servigos locais.
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4.3.3.5. Zonas de Desenvolvimento Econdmico 1 e 2-ZDE 1 e ZDE 2

A ZDE 1 reune a poligonal da atual Z12 somada a uma area consolidada contigua,
apresentando como objetivo consolidar o desenvolvimento urbano orientado as
atividades incompativeis ao uso residencial, concorrendo para o0 adensamento
controlado dos empreendimentos industriais e de servigo de grande porte, observando-
se 0 padrao de ocupacao preexistente, instituindo areas de transicdo para as zonas
residenciais.

A ZDE 2 compreende uma porgéo significativa da MDU, circunscrevendo a margem dos
eixos rodoviarios e o entorno do polo automobilistico com o objetivo de orientar a
expansdo das &reas vocacionadas ao desenvolvimento das atividades industriais, dos
comeércios e servigos de grande porte, segundo a baliza da conectividade territorial.

4.3.3.6. Zonas de Expanséo Urbana - ZEU

A ZEU relne os grandes vazios da MDU — abarcando o loteamento Nova Iracemapolis
— excetuando-se as areas destinadas a ZDE 2, objetivando o direcionamento da
urbanizacdo das areas de expansdo, destinadas prioritariamente a habitagdo, sem
embargo para usos mistos compativeis, cuja ocupacdo deve estar condicionada a
instalagdo de infraestrutura e servicos publicos, de modo a atender os futuros
moradores, em consonancia com as diretrizes dos demais planos setoriais, primando
pelo atingimento da funcdo social da cidade.

4.3.3.7. Zona de Interesse Ambiental — ZIA

A ZIA constitui-se a partir da intersecgdo entre as areas incluidas no SMAV e a MDU
com o objetivo de qualificar o uso e a ocupacao territorial na MDU, destacando as areas
de interesse ambiental demarcadas pelo SMAV, contendo as formas de ocupagéo e uso
incompativeis ao interesse ecolégico.

4.3.4. Parametros de Uso e Ocupacdao aplicados

Seguem as tabelas referentes aos parametros urbanisticos de uso e ocupacéo do solo
aplicados por zona.
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PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO POR ZONA

Terreno Afastamento lateral (m) Afastamento de fundo (m; ;:::c::;n’:::;
Recuo . i . Taxa de
Zonas Loteamentos / Bairros Tioogia | | g | Fromal | Pav térreo A'e;o ;’r‘r’e’:""" ':34 :T;”:':: Acima de 4 até| Mais de 12| com 1 Ocupacio PT:r’: ‘(’;)
minimo | (m) |Apenasde uml e um | térreope | 12P2Valemdol Pavide | Pav. | 4 ,p,, (%) caMin | cab
(m) N lado ou ambos térreo (e | ambos os | (Além do
(m?) oslados) | '2docuambos | ambosos | o0 idos)| tados) | Térreo)
os lados) lados)
Deverédo atender a
Sﬂz&qg;&iﬁ;& S)AO PAULO. Misto s00m |12500m| (2 1,50m 2,00m 3,00m 45m 6m 2,00m pmg’:‘::g: s 85% 02 2 8%
laterais
R1-R2-C1-C2-81-82
JD. IRACEMA | Res.
JD. IRACEMA Il Res.
JD. IRACEMAIII Res.
JD. LARARO HONORIO DE OLIVEIRA(CDHU) Res.
JD. RESID. FLORIDA Res.
RESIDENCIAL BELA VISTA Res. 700m |17500m| 5,00m 1,50m 2,00m - - - 2,00m - 70% 02 15 8%
JD. ALCIDES MODENEZ Res.
[JD. MORRO AZUL Res.
JD.LAZARO HONORIO DE OLIVEIRA Res.
[COND. VILAGGIO MIELLI Res.
[COND. HORIZONTAL - RES. ACACIAS Res.
R1-81
JD. LUIZ OMETTO Misto
JD. SANTA RITA Res. / Com
RESIDENCIAL BOA VISTA Res. / Com
JD. DOS IPES Res. / Com
RESIDENCIAL RECANTO DAS PAINEIRAS Res. / Com
RESIDENCIAL CAMPO VERDE Res. / Com
JD. RESID. DAS ORQUIDEAS Misto
JD. RESID. FLORESCER Wisto 700m | 17500m?] 5,00m 1,50m 2,00m - - - 2,00m - 75% 02 15 8%
JD. RESID. ALVORADA Misto
NOVA IRACEMAPOLIS | Misto
JD.LAZARO HONORIO DE OLIVEIRA (AREA N
comERCIAL) Comercial
NOVA IRACEMAPOLIS | - AREAS Comercial
[COMERCIAIS QUADRA (01 E 02)
JD. NIZA AZEVEDO CALICE Res. /Com
R1-C1-81-11
PQ. DR. DIMAS CERA OMETTO Misto
JD. VOLUNTARIO PEDRO FREITAS Misto
JD. PRIMAVERA Misto
L:[ :\ IO TEDR > Misto
|JD. HERMINIO DEMARCHI Misto
JD. SAO SEBASTIAO Misto Deveréo atender a
JD. CAROLINA OMETTO PAVAN Misto s500m | 125,00m2| 5,00m 1,50m 2,00m 300m 450m 600m | 200m Dmg’:‘i;zdas 85% 02 2 8%
JD. JOAO OMETTO Misto \aterais
PQ. CESARINO BORBA Misto
RES. CIDADE NOVA Misto
PQ. JOSE MODENEZ Misto
[JD. ANTONIO JOAQUIM FAGUNDES Misto
RESIDENCIAL AQUARIUS
R1-R2-C1-C2-51-52-1
| DISTRITO INDUSTRIAL Ind / Com
PQ. IND. E EMP. CATHARINA B. OMETTO Ind / Com
Il DISTRITO INDUSTRIAL Ind / Com
IV DISTRITO INDUSTRIAL Ind/Com | 20,00m |500,00mz| 5,00m 2,00m 2,00m - - - 2,00m 80% - - 15%
ZDE 1 (4) PQ. EMP. DE IRACEMAPOLIS Ind / Com
PARK EMPRESARIAL DE IRACEMAPOLIS Ind/Com
C1-C2-C3-S1-82-8S3-11-12
ZDE 2 4 | '"ds’::’"’ 20,00m 1°°°‘°°| 5,00m 2,00m | 2,00m | - | - | - | 2,00m | | 75% | - - 20%
( ) C1-C2-C3-S1-82-83-11-12
Deveréo atender a
Misto 10,00m | 200,00m?| 5.00m 1,50m 2,00m 3,00m 45m 6m 2,00m mesma 70% 02 15 8%

ZEU(*)

progresséo das
laterais

R1-R2-C1-C2-S1-S2-11

ZEIS(***) |

(*)Para os loteamentos a serem aprovados dentro da ZEU, cabera ao municipio, na emiss&do das diretrizes, o enquadramento dos mesmos, dentro de uma zona residencial especifica -

(**)Estao permitidos apenas os usos dirigidos a recreagéol/lazer, as atividades de pesquisa e educagdo ambiental, desde que atenda aos pressupostos de preservagdo e conservagéo
da paisagem, ficando anuidos, também, os usos em areas de APP segundo o que dispde a Lei Federal n° 12.651/2012.

(***) Parametros definidos mediante decreto

(1)Os padrdes de ocupagao serdo definidos individualmente, conforme o caso especifico

(2)Fica dispensado o recuo frontal nos empreendimentos ndo-residenciais inclusos na Zona Comercial."ZC" . Quando residéncia, considera-se o recuo minimo obrigatério de 5 m,
salvo nas faces de quadra que apresentarem mais de 50% de sua extensao ocupadas por edificagdes no alinhamento do lote, situagdo em que sera tolerada a ocupagéao do recuo de
frente desde que a edificagdo nao ultrapasse dois pavimentos.

(3)Edificagdes térreas poderdo colar em uma das laterais e no fundo do lote desde que ndo possuam aberturas nas referidas faces, mantendo-se o afastamento de 1,5 m para a
lateral com abertura. Edificagcdes de até 2 pavimentos (térreo mais um) poderdo colar em uma das laterais, desde que ndo possua abertura, aplicando- se o afastamento de 2,0 m
para a outra lateral e o fundo. Quando houver mais de dois pavimentos, os afastamentos minimos (de ambas as laterais e fundo) deverao atender a progressao: 3,00 m (3 a5
pavimentos); 4,50 m (6 a 12 pavimentos); 6,0 m (acima de 12 pavimentos).

(4)Estabelecer uma area néo edificante de 30 metros de largura entre vias, quando houver mudangas entre as zonas Residéncias/Comerciais com as zonas industriais “ZDE1 e 2”
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Tabela 4.3.4-2 Vagas de Estacionamento por uso

Uso Vagas de estacionamento
R1 1 vaga/u.h
1 vaga/ u.h quando a area edificada for de até 200 m?2
R2 2 vagas/u.h. quando a area edificada for superior a 200 m2 e inferior a 500 m?
3 vagas/ u.h. quando a area edificada for superior a 500 m2
C1/S1 | 1 vaga para cada 100 m? de area edificada ou fracao
C2/S2 | 1 vaga para cada 50 m? de area edificada ou fracdo
C3/S3 | 1 vaga para cada 30 m? de area edificada ou fracdo
11 1 vaga
12 1 vaga/ 100 m? de area edificada, ou fracdo, da area administrativa

(1) As vagas dos estabelecimentos de comércio e servico, nos imdveis localizados em ZC, podem ser

disponibilizadas em um bolsdo de estacionamento (estacionamento particular aprovado e regularizado
pelo municipio), desde que este esteja localizado a uma distancia linear de até 200 m e a sua
disponibilidade seja comprovada a prefeitura.

Elaborado por: SDUH, 2023

4.4, Parcelamento do Solo

Para o parcelamento do solo urbano, no Municipio de Iracemapolis, propde-se a titulo
de criacdo ou alteragdo das dimensfes de glebas e/ou lotes, as modalidades:
loteamento, desmembramento, desdobro e remembramento, assim conceituados:

Gleba: corresponde a area de terra indivisa que néo foi objeto de loteamento ou
desmembramento.

Lote: é a unidade autbnoma resultante de loteamento, desmembramento, desdobro
ou fracionamento, com pelo menos uma divisa lindeira & via de circulagao oficial.
Loteamento: € a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacédo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das vias existentes;

Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&do implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo dos j& existentes;

Desdobro: subdivisdo de um lote em até dois lotes destinados a edificacao;
Remembramento: é a soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes, para a
formacgéo de novas glebas ou lotes.

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas,
sendo vedado nos casos de:

Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgfes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar a drenagem e escoamento das aguas;

Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento);

Terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificagéo;
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Areas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias condizentes com a saude humana, até a sua correcao.

Quanto ao uso, os loteamentos aderem as modalidades:

Loteamento Residencial: destinados predominantemente ao uso residencial,
sendo que 25% da area total do loteamento podera ser de lotes destinado ao uso
comercial e de servico, 0os quais deverdo estar ha mesma quadra ou serem
contiguos;

Loteamento Misto: composto por lotes para fins residenciais, comerciais, de
servi¢os e/ou industriais, seguindo as regras do zoneamento incidente;
Loteamento de Interesse Social: promovido em corresponsabilidade com o Poder
Publico, ou através de Cooperativas Habitacionais, Companhias de Habitagdo, ou
ainda que venham a atender a populacdo de baixa renda. Para este modelo de
empreendimento, 80% (oitenta por cento) das unidades habitacionais cumpre serem
destinadas as familias de baixa renda conforme legislacéo federal e regulamentacao
dos programas habitacionais;

Loteamento Industrial: composto por lotes para fins industriais, admitindo-se lotes
de comércio e servi¢os subsidiarios;

Quanto a implantagao, constituem modalidades de loteamento:

Loteamento de Acesso Controlado ou Loteamento Fechado: modalidade cujo
controle de acesso sera regulamentado por ato do poder publico sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados. As areas institucionais deverao se situar
na parte externa do fechamento, com acesso a via publica, enquanto que as areas
publicas de circulagéo, area verde e sistema de lazer poderdo serdo objeto de
Permisséo de Uso outorgada pelo Poder Publico por tempo indeterminado, através
de ato do poder executivo, a Associacdo de Proprietarios, que devera constar no
registro do loteamento no Cartério do Registro de Imodveis. Fica & cargo da
Associacdo de Proprietarios, em consideracdo ao disposto na Lei Federal
n°13.465/2017:

o A manutencdo, conservacao e limpeza integral das vias de circulagéo interna, do
calcamento a sinalizagéo de transito;

o Os servicos de manutencédo do sistema de drenagem de aguas pluviais;

o Controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e
comunicacgao externa;

o Despesas com o fechamento do loteamento; e

o Garantia do acesso e da acéo livre e desimpedida das autoridades e entidade
publicas prestadoras de servi¢cos publicos e que zelem por seguranga e bem-
estar da populacao.
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J& os empreendimentos organizados sob o regime de sistema de condominio poderéo
ser implantados nas seguintes tipologias:

« Condominio de Lote: é a modalidade de condominio em que a unidade autbnoma
corresponde a um lote, cujo dimensionamento devera respeitar 0 zoneamento, sobre
o qual incide a frag&o ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como
um todo se mantém privado nos termos das Leis Federais n°4.591/1964,
n°6.766/1979 e n°13.465/2017.

« Condominio Edilicio: formado pelo conjunto de edifica¢des, isoladas, agrupadas,
geminadas ou superpostas, térreas ou assobradadas, construidas sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou n&o residenciais,
constituindo cada unidade uma propriedade autbnoma, sujeita as limitagdes
estipuladas pelo Cédigo de Obras do municipio. Esta categoria segue as regras da
incorporagdo imobiliaria regulamentada pelo Art. 8° da Lei Federal n® 4.591/64,
caracterizada pela comercializacdo de lotes com casas construidas ou com
promessa de constru¢cdo, e com um sistema viario interno composto de ruas de
propriedade comum dos condéminos.

O interessado devera especificar a intencdo de implantacdo da modalidade de
loteamento ou condominio no ato da solicitacdo do pedido da Certiddo de Diretrizes,
uma vez que o processo de licenciamento e a documentacdo exigida para aprovacao
pode variar de acordo com a categoria a ser implementada.

4.4.1. Requisitos Urbanisticos
Os parcelamentos deverdo atender aos seguintes requisitos minimos:

« Atender aos valores minimos para as testadas e as areas dos lotes, a depender da
zona onde se localizam;

« Promover a articulagdo entre as vias adjacentes oficiais existentes e planejadas,
independente do prazo de sua implantacéo;

o Destinar 7,5% (sete e meio por cento) da area para uso publico, nos casos da
modalidade de loteamento (aberto ou de acesso controlado), de condominio de lotes
e de desmembramentos? que resultarem em mais de 10 lotes, onde:

o 5,0% sera destinada para a area institucional, voltada para a implantacao de
equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente edificavel e livre de
impedimentos ambientais;

o 2,5% de area de lazer destinada a implantagéo de pragas, areas de recreacao
esportivas e demais equipamentos urbanos e paisagisticos passiveis de
incorporac&o ao Sistema Municipal de Areas Verdes.

2 No caso dos desmembramentos de glebas maiores do que 20.000m?, nao sera obrigatoria a
destinacao de areas publicas.
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O computo das areas publicas institucionais e de lazer devera considerar a area total a
ser parcelada e ndo podera incluir:

. Faixas destinadas as Areas de Preservacdo Permanente-APP dos corpos d’agua,
nos termos da legislacao federal, estadual e municipal;

« Reserva Legal averbada na matricula ou inscritas no Cadastro Ambiental Rural -
CAR e aprovadas pelo érgdo ambiental competente;

. Areas nfo parcelaveis e ndo edificantes;

o Faixas de dominio da rodovia e faixas de serviddo ao longo das linhas de
transmissao de energia elétrica;

« Rotatérias e os canteiros centrais de avenidas.

4.4.1.1. Areas Institucionais
A localizacdo das areas institucionais devera atender as disposicoes:

« Ser lindeira a uma via oficial de circulacdo de veiculos;

o Estar situada em uma &rea com declividade de no maximo 10% (dez por cento);

« Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15 m (quinze metros) em qualquer
ponto de sua area;

» Paraloteamento com area inferior a 100.000 m2 (cem mil metros quadrados), devera
estar contida em um Unico perimetro, definido pela Prefeitura,

» Para loteamento com area igual ou superior a 100.000 m?, podera estar localizada
em dois ou mais perimetros definidos pela Prefeitura, desde que tenham &rea igual
ou superior a 5.000 m2 cada um.

A doacdo de areas institucionais podera ser permutada por uma reforma ou construgcao
de equipamento ou infraestrutura publica, de modo que o equipamento/infraestrutura a
ser construido(a) sera definido em funcéo da necessidade, a critério da Prefeitura, cujo
valor da obra ndo podera ser menor do que o valor de mercado de 5,0% (cinco por
cento) da area total objeto do parcelamento.

4.4.1.2. Areas Verdes

Ademais, nos temos da legislacdo estadual, cabera, por advento do parcelamento do
solo, a destinag&o de &rea verde publica, caracterizada pelo predominio de vegetagéo
arborea preferencialmente nativa, natural ou recuperada, destinada a melhoria
ambiental urbana, preservacdo da biodiversidade, prote¢cdo dos recursos hidricos,
manutencdo e melhoria paisagistica, ndo sendo permitida edificacdo, onde poderao
estar localizadas as bacias de retencdo do sistema de macrodrenagem. Podera ser
autorizado que 20% (vinte por cento) do percentual exigido esteja localizado em faixa
“non aedificandi” ao longo das nascentes, aguas correntes, dormentes, canalizadas ou
ndo, sendo que 80% (oitenta por cento) do percentual exigido devera estar localizado
nas areas com a topografia mais plana do loteamento.

A localizacdo das Areas Verdes devera atender as seguintes disposicoes:
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« Estar circundada por vias oficiais de circulagéo de veiculos;

o Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15 m (quinze metros) em qualquer
ponto do terreno;

o 80% (oitenta por cento) do total exigido para areas verdes serdo localizados pela
Prefeitura em um so perimetro e em parcela de terreno que, por sua configuragéo
topografica, ndo apresente declividade superior a 10 % (dez por cento), a menos
gue haja interesse paisagistico, caso em que a declividade ndo podera ser superior
a 20 % (vinte por cento),

e A localizacdo do restante da area exigida para areas verdes ficard a cargo do
loteador e s6 sera computada como area verde quando em qualquer ponto do
terreno puder ser inscrito um circulo com raio de 10 m (dez metros).

« As pracas deverdo ser entregues implantadas conforme projeto paisagistico e de
arborizagéo, elaborado pelo loteador, apos diretriz municipal;

o O projeto paisagistico e de arborizacdo devera ser assinado por profissional
devidamente habilitado por 6rgéo de classe e cadastrado na Prefeitura Municipal de
I[racemapolis.

4.4.1.3. Dimensionamento das quadras e arruamento

O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250 m, salvo quando se tratar
de loteamento industrial, caso em que se admite 500 m como a dimens&do maxima.

No caso do Loteamento de Acesso Controlado a &rea méaxima da gleba para fechamento
devera ser de 300.000,00m2 (trezentos mil metros quadrados). Enquanto que o
Condominio de Lotes ou Condominio Edilicio deve contemplar area maxima para
fechamento de até 100.0000 (cem mil metros quadrados), quando projetada sobre lote,
e 50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados), quando projetada sobre gleba.

Fica estabelecido que o arruamento sera dimensionado de acordo com as modalidades
de loteamentos, conforme Tabela 4.4.1.4-1.

As vias do projeto de loteamento dever&o articular-se com vias adjacentes oficiais,
existentes, aprovadas ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local, salvo
quando as diretrizes permitirem ou exigirem outra solucéo.
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Tabela 4.4.1.4-1 Dimensionamento do arruamento, por modalidade de loteamento

Estruturacdo do arruamento
Modalidade Via Passeio Faixa carrocavel Canteiro central | Declividade | Declividade
minimo minima minimo maxima minima
Via Arterial/ Coletora, constitui-se
nu,m_S|stemz_a de pistas duplas de 2,50m de cada 1_1,00m para cada 5.00m 8.0% 0.5%
média velocidade, com largura lado pista
minima de 32,00m
Via Coletora (paralelas as
rodovias), constitui-se num sistema
Loteamento de pista simples, com mao-dupla de 2,50m de cada 1Q,00m para cada - 8,0% 0,5%
Industrial o . ) lado pista
direcéo, de média velocidade, com
largura minima de 15,00m
Via Coletora/ Local, constitui-se
num sistema de pista simples, de 2,50m de cada 11,00m para cada
L . . : - 8,0% 0,5%
média e baixa velocidade, com lado pista
largura minima de 16,00m
Via Arterial (exclusiva para
continuacdo de vias existentes),
constitui-se num sistema de pistas 2,50m de cada 1Q,00m para cada 2,50m 8,0% 0,5%
L . lado pista
duplas de média velocidade, com
largura minima de 27,50m
Loteamento Via Arterial, constitui-se num
Residencial/ Misto sistema de pistas duplas d’e _medla 2,50m de cada 9_,00m para cada 5.00m 8.0% 0.5%
velocidade, com largura minima de lado pista
28,00m
Via Coletora (paralelas as
rodovias), constitui-se num sistema |2,50m de cada 1Q,00m para cada - 8,0% 0,5%
. 4 ~ ado pista
de pista simples, com mao-dupla de
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Estruturacéo do arruamento
Modalidade Via Passeio Faixa carrocavel Canteiro central | Declividade | Declividade
minimo minima minimo maxima minima

direcéo, de média velocidade, com
largura minima nunca inferior a

15,00m

Via Local, constitui-se num sistema

de pista simples, de baixa N 2,50m de cada 9.,00m para cada i 8.0% 0,5%
velocidade, com largura minima de lado pista

14,00m

Elaborado por: SDUH, 2023

As vias dos loteamentos também deverdo atender as seguintes especificagoes:

Nos cruzamentos das vias publicas os alinhamentos dos terrenos serdo concordados por arco de circulo de raio igual a 9,00m (nove metros)
e as guias das calcadas serdo concordados por arco de circulo de raio igual a 11,50 m (onze metros e cinquenta);

As rotatérias dever&o seguir as orientacdes e normas construtivas vigentes; (Orgéos de Transito)

As ruas sem saida ndo poderéo ter extenséo superior a 100 m (cento metros) e deverao terminar em “fundo de saco”.

O “fundo de saco” sera aceito apenas nos loteamentos fechados, condominios e loteamentos de interesse social;

A via que terminar em “fundo de saco” devera ter leito carrogavel de 9,0m (nove metros) e didmetro minimo de 25,00m (vinte e cinco metros).
A intersecgdo das vias locais com as vias coletoras e arteriais de velocidade média ou alta devera ser afastada no minimo 50,00m (vinte
metros) das pracas, rotatorias e trevos.

Nos canteiros entre as pistas nao serdo permitidas edificacdes ou instalaces de objetos e ou equipamentos para quaisquer fins (exceto para
orientacao ou fiscalizagdo do transito local).
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44.1.4. Reserva de area non-aedificandi

Os projetos de parcelamento do solo deverdo contemplar a necessidade de reserva de
faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos, a saber:

o Ao longo das aguas correntes e dormentes deverao ser atendidas as legislacfes
ambientais estaduais e federais;

« Ao longo das aguas correntes, canalizadas ou ndo, das dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias serd obrigatéria a reserva de faixa non
aedificandi de 30 m de cada lado das suas margens e dos limites da faixa de
dominio, salvo maiores exigéncias de legislagédo especifica;

« Ao redor das nascentes sera obrigatéria a reserva de area non aedificandi, num raio
de 50 m;

« Ao longo das estradas municipais e dutos sera obrigatoria a reserva de faixa non
aedificandi de 20 m de cada lado das suas margens;

« Ao longo das rodovias, paralelas as faixas de dominio, seré obrigatoria a existéncia
de via de 15,00m (quinze metros) de largura, no minimo, a ser solicitada na emissao
da Certidao de Diretrizes.

4.4.1.5. Requisitos de Infraestrutura

E de obrigacéo exclusiva do empreendedor a implantacéo das seguintes infraestruturas
urbanas, de acordo com os projetos apresentados, aprovados e/ou modificados pela
Prefeitura Municipal:

o Abertura e pavimentagdo do leito carrogcavel nas vias de circulagdo, com a
construcdo de pontes, muros de arrimo, sustentacdo de taludes, ou quando
necessarios, de acordo com o estabelecido pela NBR 15115, ou norma que vier a
Ihe substituir;

« Execucdo de servicos de terraplenagem necessarios a abertura das vias e
regularizacdo de quadras, cujo projeto devera ser devidamente aprovado pelos
orgdos ambientais;

o Alongamento de vias do empreendimento para conectar com 0 viario existente,
mesmo que sobre areas de APP, quando demandadas pela Prefeitura, com
compensacdo sob responsabilidade da mesma, ou quando imprescindiveis para
acesso do empreendimento, com compensacdo sob responsabilidade do
empreendedor;

« Demarcagdo de quadras e lotes, vias de circulagdo e demais &reas, através de
marcos de concreto;

e« Rede publica de abastecimento de agua, aprovado pelo 6rgado responsavel,
incluindo adutoras, reservatorios, estacbes de bombeamento e outros
equipamentos, quando necessarios, para a conexao com as redes ja implantadas;

« Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de acordo com o projeto
aprovado pelo 6rgdo responsavel, incluindo coletores, estacdes de bombeamento e
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tratamento e outros equipamentos quando necessérios, para a conexao com as
redes ja implantadas;

» Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica, com projeto
aprovado pela concessionaria;

o Implantacdo de guias e sarjetas, calcadas e rampas para PND, conforme padréo
municipal, pavimentacdo de vielas sanitarias com piso intertravado, mesmo em
condominios e loteamentos de acesso controlado;

« Rede de drenagem, com bocas de lobo, conforme projeto padrdo pelo municipio.
Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do parcelamento a
rede existente, seré obrigatéria a execugéo de emissério, com dissipador de energia
em sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo municipio;

« Arborizacdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas, conforme
projeto aprovado pelo municipio;

o Sinalizacdo viaria horizontal e vertical, e disponibilizacdo das placas para
denominacéo das vias de circulacdo publica, pragas e logradouros publicos; e

o Execucao das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso
existam.

4.4.2. Licenciamento

A proposta de revisédo dos processos de licenciamento utiliza-se majoritariamente dos
procedimentos atuais, com pequenos ajustes a fim de simplificar o processo.

A execucdao de projetos de loteamento dependera de licenga da Prefeitura, seguindo as
etapas de tramitacéo:

o Certidao de Diretrizes;
o Aprovacao do Projeto:

o Analise Prévia
o Aprovacao (prévia);
o Aprovacao Definitiva.

o Termo de Verificacdo de Obras — TVO.
4.4.2.1. Certidao de Diretrizes

A primeira etapa para obter a aprovacdo de um projeto de loteamento envolve a emisséo
da Certiddo de Diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado e instruido
com 0s seguintes documentos:

e Requerimento assinado pelo interessado ou possuidor a qualquer titulo;

o Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto do pedido, por
coordenadas, em 2 (duas) vias, na escala horizontal de 1:1.000 e cortes na vertical
de 1:100, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
devidamente habilitado e cadastrado na Prefeitura Municipal de Iracemapolis;

« O levantamento topografico planialtimétrico devera conter:
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o a) Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus
confrontantes;

o b) Localizagdo dos cursos d’agua e suas denominacgoes;

o ¢) Curvas de nivel de metro em metro, baseado na Referéncia de Nivel do
Municipio;

o d) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de

circulacdo, areas verdes e institucionais;

e) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

f) Construcdes existentes;

g) Servicos de utilidade publica existente no local e adjacéncias;

h) Linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicacéo, tubulagbes

de &gua, esgoto, gas, com seus respectivos trajetos e areas “non aedificandi”;

o i) Ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no
local,

o ) Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do loteamento,
principalmente a localiza¢do do imével em relagdo a referenciais conhecidos.

O O O O

A Prefeitura se pronunciard sobre a viabilidade, ou ndo, do loteamento, apdés a
manifestacdo do Departamento responséavel pela Agua e Esgoto do Municipio, sobre a
viabilidade do abastecimento de 4gua e coleta de esgoto, num prazo maximo de 30
(trinta) dias Uteis, a contar da data do protocolamento do pedido. Na Certiddo de
Diretrizes devera constar:

« Ruas e estradas existentes, projetadas e ao longo das rodovias (diretrizes viarias),
gue deverdo ser respeitadas no projeto de loteamento/condominio de lotes;

« Faixas nao edificaveis, se houver;

e Zoneamento da area, com as indicagdes de usos compativeis com 0 mesmo e com
os indices urbanisticos;

« Localizacdo aproximada das areas publicas (institucional, verdes e de lazer) a serem
doadas para o municipio.

No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, o processo sera arquivado; sendo
positivo, o interessado tera 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da comunicacao,
para protocolar o pedido de diretrizes.

4.4.2.2. Aprovacao do Projeto

A fase subsequente a expedi¢do da Certiddo de Diretrizes consiste na Aprovacao do
Projeto, que consta das partes:

« Analise Preliminar;
« Analise do Projeto.

O projeto de loteamento, submetido pelo interessado a Prefeitura, obedecidas as
diretrizes expedidas e a regulamentacdo propria, devera ser protocolado no municipio
para andlise e constar:
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Requerimento em nome do proprietario do imoével ou por procuragéo deste;
Matricula atualizada do imoével;

Certid&o negativa de tributos municipais;

Certidao de Diretrizes vigente;

Projeto Urbanistico do Loteamento/Condominio de lotes, que devera conter:

Indicacdo de Norte;

Largura de vias (em metros);

Testada/medida minima, demais medidas (lote, &reas publicas, etc.);

Caimento das aguas pluviais;

Estaqueamento das vias de 20/20 metros;

Curvas de nivel de metro em metro;

Quadras, lotes, ruas, avenidas, etc.;

Medidas lineares, raio, desenvolvimentos, etc. do poligono da gleba (em metros);
Confrontantes;

Grade Ortogonal;

Detalhes da praca de retorno, se houver;

Perfis transversais das vias na escala 1:200;

Quadro de areas dos poligonos e resumos;

Memorial Descritivo/Justificativo, contando declividade de vias (modelo
GRAPROHAB).

O O 0O 0O 0O O o0 o0 O O o0 O o o

Projeto de terraplanagem;

Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em coordenadas UTM
(referenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro — SIRGAS2000);

Projeto de Macrodrenagem;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso o empreendedor se enquadre nas
exigéncias estabelecidas pelo Plano Diretor e/ou legislacao especifica;

Laudo de caracterizacdo de vegetacao.

A Prefeitura realizara a analise preliminar do loteamento, num prazo maximo de 90
(noventa) dias Uteis, a contar da data do protocolamento do pedido.

Ap6s a Aprovacao Preliminar, deverao ser enviados para a apreciacdo do GRAPROHAB
0s projetos de parcelamento que se enquadrarem nos itens:

Projetos de loteamentos para fins habitacionais;

Projeto de desmembramentos para fins habitacionais que resultem em mais de 10
(dez) lotes ndo servidos por equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitério, abastecimento de 4gua potavel
e energia elétrica publica;

Projetos habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das
seguintes situacdes:
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Condominios horizontais com mais de 200 unidades ou com &rea de terreno
superior a 50.000,00 mz;

Condominios verticais com mais de 800 unidades ou com area de terreno
superior a 50.000,00 mz;

Condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de 350 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 mz;

Condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area especialmente
protegida pela legislacdo ambiental com &area de terreno igual ou superior a
10.000,00 m?;

Condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em areas nao
servidas por equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagcdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e
energia elétrica publica.

Segue como procedimento para a Aprovacgao Definitiva a Analise do Projeto, instruida
dos documentos:

Plano geral de loteamento, na escala 1:1.000 em 2 (duas) via, assinada pelo
proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo CREA ou CAU e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Iracemépolis, constando de:

O
O

Curvas de nivel de metro em metro;

Vias de circulacdo, quadras, lotes, areas verdes e institucionais, dimensionadas
e numeradas;

Indicacdo grafica das restricdes de construcao quanto a recuos, ocupacao dos
lotes e gabaritos, quando o loteamento criar restricdes maiores do que as
exigidas nesta Lei Complementar;

Indicacdo das zonas de uso onde se localiza a gleba e nUmero do contribuinte
junto a Prefeitura;

Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

Indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento, que deveréo ser executados
em concreto, de base alargada, e localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

Indicagdo, em planta, da metragem quadrada dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

Indicacdo das dimensfes das divisas da area, de acordo com os titulos de
propriedade;

Indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario, das areas verdes, das areas non aedificandi de preservacdo
ambiental, das areas institucionais e do numero total de lotes;

Indicacdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas convencionais,
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o Indicacdo dos servicos e restricbes especiais que eventualmente gravem o0s
lotes ou edificacdes.

Perfis longitudinais e seccdes transversais de todas as vias de circulacdo, areas
verdes e institucionais, em escalas horizontais de 1:1.000, e vertical de 1:100, com
todas as cotas.

Projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de aguas
pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade dos coletores, o local de
lancamento e, quando as diretrizes o exigirem, a retificacdo ou canaliza¢éo de aguas
correntes, obedecidas as normas e padrdes regulamentados por ato do Executivo;
Projeto completo do sistema de esgotos sanitarios e industriais, incluindo as
derivacdes prediais, indicando o local de langcamento dos residuos e a forma de
preservacdo dos efeitos deletérios, obedecidas as Normas Brasileiras
correspondentes e os padrdes fixados pelo Departamento de Agua e Esgoto, que
nele dara sua aprovacao;

o Quando a topografia da area objeto do projeto de loteamento exigir, deverdo ser
indicadas as reservas de faixas non aedificandi, com largura minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), destinadas a passagem de dutos para
aguas pluviais e esgoto de um lote para outro, e gravadas como servidao de
passagem; estas faixas poderdo utilizar os recuos previstos no Plano Diretor
para as diferentes zonas de uso, assim como as areas dos recuos de fundo.

Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua potavel e
respectiva rede, obedecida as seguintes exigéncias:

o No caso do loteamento ficar em area de expansao prevista, a rede distribuidora
devera ser dimensionada de forma a se adequar ao plano existente no érgao
competente da Prefeitura e aprovado pelo Departamento responséavel pela Agua
e Esgoto do Municipio, sobre a viabilidade do abastecimento de dgua e coleta
de esgoto;

o Se o projeto ficar fora da area prevista para expansdo, o projeto de
abastecimento devera incluir captacdo, tratamento, recalque, aducao,
reservacao e distribuicdo e ser aprovado pelo DAE.

Projeto de guias, sarjetas, calgadas com rampas para PND, sarjetdes, bocas de lobo
(em locais necessarios para o bom escoamento das aguas pluviais) e pavimentacao
das vias, obedecendo as normas e padrdes regulamentados por ato do Executivo e
aprovado pela Comissao para Diretrizes e Andlises de Projetos para aprovacao de
Loteamentos.

Projeto completo da rede de instalacdes elétricas, iluminacdo domiciliar e publica,
aprovado pela concessionaria de energia elétrica.

Projeto de arborizacdo das pracas, areas verdes e das vias, com especificacdo das
diferentes espécies a serem plantadas, em conformidade com as normas
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regulamentadas pelo Plano de Arborizacdo, Plano de Mobilidade ou ato do
Executivo;

Projeto de protecao das areas sujeitas a eroséao, inclusive mediante preservacao da
cobertura vegetal existente, obedecendo as normas e padrdes regulamentados por
ato do Executivo;

Projeto completo de locagéo dos eixos das ruas por coordenadas totais.

Projeto de Pavimentacdo com definicdo do tipo de pavimentagéo, classificagéo,
espessuras, de acordo com normas técnicas.

Projeto completo de locagdo das quadras por coordenadas totais.

Memorial descritivo correspondente a cada projeto.

Cronograma de execucao da obra;

Anuéncia do GRAPROHAB.

Atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais e apos as manifestagdes dos 6rgéos
de planejamento e juridico, o Prefeito Municipal expedir um Decreto para a Aprovacéo
Definitiva do loteamento, que devera constar o cronograma fisico-financeiro das obras
a serem executadas a cargo do empreendedor, a saber:

Abertura das vias de circulacgéo;

Rede de escoamento de aguas pluviais;

Rede de distribuicdo de dgua com as respectivas derivagdes prediais, reservatorio
d’agua e distribuicdo e conforme o caso, recalque e aducdo e Estacdo de
Tratamento de Agua;

Rede coletora de esgoto com as respectivas derivacdes prediais e, conforme o caso,
recalque, emissario, aducéo e estacdo de tratamento do esgoto;

Rede de instala¢fes elétricas, iluminagcdo domiciliar e publica;

Colocacéo de guias e sarjetas;

Execucao de calcadas e rampas para PND;

Pavimentacao das vias de circulacao;

Execucao das pracas;

Arborizacéo.

Para dar garantia a perfeita execucao das obras constantes no projeto, memoriais e
cronogramas fisico-financeiros aprovados, o loteador deveré:

Efetuar caucdo em titulo da divida puablica municipal ou fianca bancéria,
correspondente a 100% (cem por cento) do total das obras;

Vincular a Prefeitura Municipal numero suficiente de lotes de terreno do préprio
loteamento, mediante garantia hipotecéria, cobrindo o valor total das obras

o O valor de cada lote de terreno do préprio loteamento, para efeito de
cumprimento deste item, sera fixado pela média de duas avaliacdes,
apresentadas por corretores de imoveis legalmente constituidos;



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

e Vincular a Prefeitura Municipal imével de valor igual ou superior a 100% (cem por
cento) do valor total das obras.

Somente apos a aprovagao do cronograma fisico-financeiro, do registro do instrumento
de garantia de execucao das obras no Cartério de Registro de Imoveis e de posse dos
demais documentos exigidos por Lei, o loteador poderd submeter o loteamento ao
Registro Imobiliario.

Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-
lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, apds o que, a aprovacao
terd caducado.

Somente apas o registro do loteamento e jung¢do da garantia hipotecéria registrada, ou
comprovante de caugdo ao processo de aprovagdo, o loteador podera dar inicio as
vendas dos lotes ndo hipotecados.

O prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de
2 (dois) anos, para as obras de colocacéo de guias, sarjetas e pavimentacdo das vias
de circulacéo, para as obras de abertura de vias de circulagdo; rede de escoamento de
aguas pluviais; rede de distribuicdo de agua com as respectivas derivagées prediais e,
conforme o caso, recalque, adugao, reservagao d’agua e distribuicao; rede coletora de
esgoto com as respectivas derivagdes prediais e, conforme o caso, recalque, adugéo e
tratamento de esgoto; rede de instalacdes elétricas, iluminagdo domiciliar e publica e
execucado das pragas,

4.4.2.3. Termo de Verificagdo de Obras — TVO

Apo6s requerimento do loteador, a Prefeitura expedira Termo de Verificacdo de Obras
(TVO), documento que atesta o recebimento e a aceitagdo das areas e logradouros
publicos, liberando as garantias oferecidas para integral execucdo das obras
obrigatérias de infraestrutura.

O Termo de Verificacao de Obras (TVO) devera ser encaminhado, obrigatoriamente, ao
Registro de Imoveis para averbacdo na respectiva matricula, a fim de dar noticia da
concluséo do loteamento.

O recebimento das obras do loteamento pode ocorrer de forma:

« Definitiva: quando os 6rgdos competentes atestarem que todas as obras constantes
do cronograma fisico-financeiro foram executadas de acordo com o projeto
aprovado; ou

o Parcial: quando os 6rgdos competentes atestarem que uma das etapas ou obras
previstas no cronograma fisico-financeiro foi executada e concluida de acordo com
0 projeto aprovado.

As obras do loteamento constantes do cronograma somente serdo recebidas pela
municipalidade apos o registro do loteamento.
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Qualquer modificagdo no projeto ou na execucao do loteamento devera ser submetida
a aprovacao da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes
documentos:

« Requerimento solicitando a modificacao;

o Memorial descritivo das modificagcoes;

o 1 (uma) via do projeto referente as modificacoes;
e 1 (uma) cdpia do projeto aprovado;

Os pedidos de modificacdes em loteamentos registrados, além dos documentos
referidos neste artigo, deverdo ser instruidos por documentos que comprovem a
anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja regra explicita no titulo
de aquisicdo com respeito a esta anuéncia.

Sera de responsabilidade da Prefeitura, através de seus 6rgdos competentes, fiscalizar
a execucdo das obras e servicos de infraestrutura béasica, bem como fazer o
recebimento dos mesmos. Ademais:

o Engquanto a Prefeitura ndo fizer o recebimento das referidas obras e servigos, o
custeio e manutencao dos mesmos estarao a cargo do proprietario;

o Os servicos de infraestrutura serdo fiscalizados direta ou indiretamente pela
Prefeitura, através de seus 6rgaos técnicos competentes, ou por firma especializada
designada por ela;

« A Prefeitura cobrara, pelos servigos de fiscalizagéo, a taxa de 3,5 % (trés e meio por
cento) dos valores das obras e servigos de acordo com o cronograma aprovado.

As construcdes nos lotes s6 serdo permitidas com projeto aprovado, pelo municipio,
apos o recebimento total do loteamento com publicacdo do Decreto Municipal no Diario
Oficial e midias locais.

4.4.3. Desmembramento

A elaboracdo do projeto de desmembramento sera precedida pela solicitacdo do
interessado, que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

« Matricula atualizada do imével,

« Certiddo negativa de tributos municipais;

o Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto do pedido, por
coordenadas, em 2 (duas) vias, na escala horizontal de 1: 1.000 e cortes na vertical
de 1: 100, quando solicitado, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal
e por profissional devidamente habilitado pelo CREA/CAU e cadastrado na
Prefeitura Municipal de Iracemapolis, devendo conter:

o Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;

o Localizacdo dos cursos d’agua e suas denominagoes;

o Curvas de nivel de metro em metro, baseado na Referéncia de Nivel do
Municipio;
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Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de
circulacdo, areas verdes e institucionais;

Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

Construcdes existentes;

Servigos de utilidade publica existente no local e adjacéncias;

Linhas de energia elétrica, telefone, torres de comunicacao, gasoduto, com seus
respectivos trajetos e areas non aedificandi;

Ferrovias servidOes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no
local;

Outras indicacdes que possam interessar a orientacao geral do parcelamento.

(trés) vias de copia de planta em escala 1:500 ou 1:1.000, com indica¢do da

situacdo da area anterior ao desmembramento, vias de circulagdo lindeiras,
dimensdes e confrontagdes;

3

(trés) vias de copias em escala 1:500 ou 1:1.000 do projeto, assinadas pelo

proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo CREA/CAU e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Iracemapolis, contendo:

O

Indicacao dos lotes resultantes do desmembramento e das dimensdes de todas
as suas linhas divisorias;

Planta de situacdo em escala 1:10.000 ou 1:5.000, que permita o
reconhecimento e localizacdo da area;

Quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, das areas verdes,
das &reas institucionais e do nimero total de lotes.

O prazo para a aprovacao do projeto de desmembramento sera de 60 (sessenta) dias

Uteis.

4.4.4. Desdobro

O desdobro do lote devera ser submetido a aprovacédo da Prefeitura, a pedido do
interessado, instruido com os seguintes documentos:

Matricula atualizada do imoével;
Certidao negativa de tributos municipais;

3

(trés) vias do projeto de desdobro e memorial descritivo conforme padréo

municipal, contendo:

O

Os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento e sua
vinculag&o com o lote objeto do desdobro,

As eventuais construcBes existentes no lote, as quais deverdo ter projeto
aprovado e Habite-se, com indicacdo da area construida e habite-se taxa de
ocupacao maxima utilizada. Ndo havendo projeto aprovado das construcdes
existentes, o processo de desdobro sera arquivado até a regularizacdo e
emissao do habite-se.

10
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o A situacdo do lote, indicando a sua localizagdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico mais proximo;

As informag®es e indica¢des das matriculas dos lotes confrontantes;

Outras informacdes advindas do Cart6rio de Registro, quando solicitadas.

(@)
O

O prazo para a aprovagao do pedido de desdobro ser& de 30 (trinta) dias Uteis.

O desdobro do lote, podera ser aprovado simultaneamente com o projeto de
regularizagéo da(s) edificacdo(6es) existente(s), desde que seja possivel a emisséo do
habite-se, pela fiscalizagdo municipal.

Cada um dos lotes resultantes do desdobro, edificado ou ndo, deve atender plenamente

todas as caracteristicas de dimensionamento do lote, recuos, taxas de ocupacéo,
previstas para a zona de uso na qual se localizam.

4.45. InfragcOes e Penalidade

Ficam mantidas as infragfes e penalidades previstas na Lei do Plano Diretor vigente:

Tabela 4.4.5-1 InfracBes e Penalidades

Infracéo Penalidades
Promover parcelamento do solo para fins
urbanos com ou sem abertura de vias de
circulagdo sem prévia aprovacéo da
Prefeitura através da Comissao para
Diretrizes e Andlises de Projetos para
aprovacdo de Loteamentos

Construir sobre &rea nao edificavel e/ou
sobre afastamentos e recuos, salvo nos
casos de excecdo listados na Lei

Embargo da obra e multa de 70 (setenta)
UFESP’s por Quilometro de via aberta ou
fracéo, renovavel a cada 30 dias até a
regularizacao

Embargo da obra e multa de 35 (trinta e
cinco) UFESP’s, renovavel a cada 30 dias
até a regularizacéo

Embargo da obra e multa de 70 (setenta)
UFESP’s por Quilometro de via aberta ou
fracdo, renovavel a cada 30 dias até a
regularizacéo

Auséncia de responséavel técnico no
acompanhamento da obra

Construir sem projeto e em desacordo com

os indices urbanisticos, tais como a taxa de
ocupacdo maxima do lote, o coeficiente de
aproveitamento basico do lote e a taxa de
permeabilidade

Embargo da obra e multa de 35 (trinta e
cinco) UFESP’s, renovavel a cada 30 dias
até a regularizacao

Descumprimento de clausulas do Decreto de
aprovacao do loteamento

Embargo da obra e multa de 1.000 UFESP’s
por hectare, renovavel a cada 30 (trinta)
dias, até a regularizacao.

Elaborado por:

SDUH, 2023.

Em caso de infracdo, o proprietario e, se for o caso, o responsével técnico serdo
notificados para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, regularizar a situacao,
apresentando o Auto de Embargo e os seguintes documentos:

« Protocolo do pedido de Aprovacao Definitiva, no caso de inicio da obra ou servi¢co

sem a respectiva licenca;

11
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« Protocolo de pedido de Projeto Modificativo, no caso de execugdo em desacordo
com o Projeto Aprovado; e
» Apresentagdo de responsavel técnico.

Ademais:

o Conforme apresentado na Tabela 4.4.5-1, decorrido o prazo, o proprietario e o
responsavel técnico, quando houver, serdo multados a cada 30 (trinta) dias,
enquanto ndo for atendida a notificacdo, independentemente das demais
penalidades cabiveis.

e« O embargo previsto somente serda suspenso na ocorréncia da eliminacdo das
infracdes que o motivaram.

e A adocado do embargo ndo implicara na eliminagdo das multas ou outras sangdes
aplicaveis.

« Durante o embargo, a obra ou servi¢o deve permanecer paralisado, sendo permitida
somente a execuc¢dao dos trabalhos necessarios a eliminacao da infracao constatada,
ou da obra emergencial necesséria para eliminacdo de riscos.

o« Caso o0s servicos que visem sanar a situacdo de risco ndo sejam iniciados
imediatamente, o proprietario e ou o responsavel técnico, se for o caso, serdo
multados.

« Havendo constatacdo de desrespeito ao embargo, o proprietario e o responsavel
técnico, quando houver, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal
promover a abertura de inquérito policial para apuracdo da responsabilidade do
infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo Penal, bem como, promover
as medidas judiciais que se fizerem necessérias para a efetiva paralisacdo da obra
Ou Servigo.

o Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de Registro de Imdveis ou seu
sucedaneo legal, a situacao irregular do loteamento.

445.1. Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdicdo e Termo de
Desinterdicéo

Deverédo constar do Auto de Embargo, Auto de Multa, Termo de Interdicdo e Termo de
Desinterdi¢cdo, no minimo, os seguintes dados:

o Identificacdo do proprietario, conforme dados constantes do cadastro do imovel
nesta prefeitura, que devera ser mantido atualizado pelo proprietario;

« Endereco da obra/servico;

» Estagio da obra/servico quando da lavratura do auto;

« Tipo de obra ou servico;

o Preceito legal violado;

e« Valor da multa e prazos legais para o seu recolhimento, assim como para
interposicao de recurso; e

12
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« Data, identificacdo e assinatura do servidor publico municipal responsavel pela
emissao da notificacao.

O servidor publico municipal que emitir a notificagdo, auto ou termo, sera responsavel
pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou
judiciais cabiveis.

Na hipdtese de o infrator estar ausente ou se recusar a assinar a notificagédo, auto ou
termo, o servidor municipal devera relatar a ocorréncia no préprio documento, sendo
obrigatério:

o Publicar a Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Interdigcdo e de Desinterdigdo
em jornal de circulacéo local;

« Dar ciéncia ao proprietéario, através da emissédo de comunicado para o endereco de
notificacdo constante do cadastro do imdvel nesta Prefeitura. O prazo para
atendimento das exigéncias passa a contar a partir da data da emissao do
comunicado.

« Constatada qualquer irregularidade, quanto as questdes de seguranca, estabilidade
ou meio ambiente, o responsavel técnico pode ser suspenso de atuar até a
regularizagdo da situagéo, ficando impedido temporariamente de protocolar novo
projeto na administracdo municipal.

13
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5. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do que foi apresentado rememora-se que o escopo deste trabalho consistiu em
propor atualizacdo da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Iracemapolis (Lei Complementar n® 017/2016), a partir da leitura critica da legislacéo
vigente, com subsidio na analise técnica do territério e na leitura comunitéria,
transcorrendo em propostas alicercadas na lei original e implementando inovagoées.

Destaca-se, de modo preliminar, a alterac@o na estrutura da Lei, enfatizando que, para
além de uma organizacdo didatica, entende-se haver adossado a estrutura proposta
(Figura 5-1) um modelo de Planejamento e Gestdo marcado pelo viés da
transversalidade estratégica, primando pela articulagdo dos conceitos com as
ferramentas técnicas e legais que viabilizam sua implementacao.

Figura 5-1 Estrutura da Lei do Plano Diretor

INSTRUMENTOS DA

POLITICAURBANA

EIXOS DE N

DESENVOLVIMENTO
SOCIOAMBIENTAL ~
oDs v - MACROZONEAMENTO
RIREIRIEES ORDENAMENTO —
=4 TERRITORIAL > - ZONEAMENTO } )
PARAMETROS DE
USO E OCUPACAO
PRINCIPIOS E J - PARCELAMENTO
DIRETRIZES DA

POLITICAURBANA _/

Elaborado por: SDUH, 2023.
Na construcdo deste trabalho, prop6s-se discutir o Ordenamento Territorial segundo a
escala espacial e temética — sob a égide dos fatores econémicos e socioambientais —,
desdobrando-se em:

« Macrozoneamento;
« Zoneamento; e
o Parcelamento.

Elaborou-se uma proposta de Macrozoneamento para o Municipio, até entao inexiste, e
a partir da mesma foram redefinidas as Zonas Urbanas, organizadas segundo uma
unidade conceitual, sob orientagdo de objetivos bem definidos concernentes ao
desenvolvimento da area, mediados pelos parametros de uso e ocupacao do solo.
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Destaca-se que na proposta as 13 zonas preexistentes déao lugar a nove, ensejando a
simplificacdo da leitura espacial do territério. Note-se como principal inovagdo a
ampliacdo do perimetro urbano, regulamentando as areas de expanséo vocacionadas
aos usos prioritariamente residenciais e industriais.

Acerca do Parcelamento do solo, foram revisados o0s requisitos urbanisticos, com vistas
a modernizar a legislacdo e atender as demandas trazidas pela gestdo municipal, a
exemplo da possibilidade de permuta da doacdo de areas institucionais em obras de
infraestrutura. Ainda no concernente as inovagdes, buscou-se incorporar as
modalidades de “loteamento de acesso controlado” e “condominio de lotes” a partir das
atualizagOes trazidas pela Lei Federal 13.465/2017.

Por fim, sistematizou-se os procedimentos de licenciamento, estruturando os mesmos
em etapas bem definidas, bem como a organizacéo das infragbes e penalidades, a partir
do que j& constava na norma, de maneira difusa, com alguns acréscimos julgados
necessarios.

15
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ANEXO 1 — REGISTRO DA REUNIAO COM O NUCLEO GESTOR

No dia 07 de novembro de 2023 a equipe técnica da SDUH, representada pelos
arquitetos Lauanna Campagnoli e Felipe Ibiapina, se reuniu com o Nucleo Gestor,
composto pelos coordenadores de Desenvolvimento Econémico e de Planejamento do
Municipio de lracemapolis, acompanhados de técnicos municipais (vide lista de
presenca e registro fotografico abaixo), para expor as propostas de revisao do Plano
Diretor, produto que perfaz a Etapa 4 do processo de revisdo em curso.

aag el LISTA DE PRESENGA Vg
éﬁ@}/’ ll:g?emé olis Rounlfio com o Nicloo Gostor (Etapa 4) Y S|P
p REVISAO DA LEI DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE IRACEMAPOLIS '::-},..‘_._,'..\?
Data; GT/1172023
Itom Nomo Institulgiio/ Balrro E-MAIL Tolofone VISTO
1| -
e e Prploe. EF IA M, T 6?"'4:/ '

2 |AksSands C bl | P T 1 S
3 |Crnlos Avsor Cagls Comands  f.rn . 3 - @ﬂﬂs‘.ﬂ“{“’

4 :—J.Nr(/é l‘;rfar \-r!l_'lﬂﬂ W l—, M I (-‘Z/M‘_
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Na ocasido a arquiteta Lauanna Campagnoli apresentou as inovagdes pretendidas para
a politica urbana — os principios, diretrizes e instrumentos da politica urbana — e para o
ordenamento territorial — macrozoneamento, zoneamento e parcelamento do solo (vide
slides abaixo).

Dentre os tépicos discutidos, destacam-se os apontamentos da Prefeitura:

Deliberou-se pela incorporagdo da poligonal, objetivos e diretrizes da MPA pela
MDR;

Solicitou-se que fosse incluida na revisdo a previsdo de atividades afeitas a
agroindustria na MDR, citando-se como possibilidade para o parcelamento da gleba
0 condominio industrial;

Ainda sobre o parcelamento, pontuou-se sobre a necessidade de vedar o
desmembramento do lote no caso de casas geminadas;

A partir do que foi apresentado para as categorias de uso, foi proposta a alteragéo
do porte previsto inicialmente para 0 C2 e S2 de 250 m2 a 600 m2 para 250 m? a
1.000m?;

A fim de simplificar a legislacéo e evitar ruidos de associacéo direta entre as areas
institucionais provenientes do parcelamento e as atividades demarcadas como
institucionais, deliberou-se pela extincdo desta categoria e reenquadramento das
atividades para a categoria de servigos;

Destacar area vocacionada para ZEIS da ZIA/SMAV;,

17
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Regulamentar dispositivo que permite a realizagdo de convénios entre comerciantes
e estacionamentos para o abono das vagas no lote desde que o bolsdo de
estacionamento esteja a uma distancia minima de 200 m;

Com base no que foi apresentado na proposta preliminar, indica-se a fragmentacéo
da ZC em ZC1 e ZC2 a fim de destacar a area central que atualmente perfaz a Z1
para seja imputado nos parametros desta a possibilidade de recuo minimo igual a
zero em casos especificos;

Solicitou-se que o recuo prescrito para as demais zonas aumentasse de 4m para
5m considerando o tamanho minimo da vaga de estacionamento;

Sobre os afastamentos, decidiu-se que edificacdes com até 1 pavimento podem
encostar em uma das laterais e no fundo (desde que ndo haja abertura) e respeitar
o outro afastamento lateral de 1,5 m; quando dois pavimentos, pode encostar em
uma das laterais e aplicar o afastamento de 2,0 m para as demais faces;
Considerando as dimensdes de lote observaveis na atualidade, foi requisitado que
na ZPR2 fosse instituido lote minimo de 175 m2;

Por conta dos inconvenientes de incomodidade gerados pelas chacaras de lazer,
indica-se que as mesmas e casas de festas se achem restritas a C3/S3/

Na area de expansao industrial, a ZDE2, o lote minimo devera ser de 1000 mz;

No ambito dos requisitos urbanisticos do parcelamento do solo, deve ser mantida
como alternativa a doacdo de area institucional a reforma ou construcdo de
equipamentos comunitarios e/ou de infraestrutura urbana, possibilitando que o valor
da obra seja de aplicado a partir de uma fracéo, entre 0 e 7,5% da area original,
guando se optar por ambas as modalidades de doacéo.
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ey, Prefeitura L . sko
@ Iracemapolis --Qs’i‘;g.&,o

Reuniao com o Nucleo Gestor

Revisdo e atualizagao do Plano Diretor Municipal e seus respectivos anexos,
estabelecidos pela Lei Complementar n® 17, de 28 de outubro de 2016

PROPOSTAS DE REVISAO DO PLANO- ETAPA 4

Novembro/2023

ETAPAS DO PROJETO

1  Plano de Trabalho o 4 Propostas de Revisdo
do Plano

v 01 reunido com Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econémico

2 Leituratécnica v 01 Oficina Municipal Devolutiva

3 Leitura comunitéria e Q 5 Minuta do Projeto de
sintese das leituras Lei

1 - EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

A IRACEMAPOLIS QUE QUEREMOS

4

FORTALECERA GESTAOURBANA E
OS INSTRUMENTOS DE

ORDENAMENTO TERRITORIAL, COM v
FOCONO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL
A ' GARANTIR O DESENVOLVIMENTO

ECONOMICOE O PADRAO DE
’ PRODUTIVIDADE E
¥ COMPETITIVIDADEDA ECONOMIA
4 LOCAL, FRENTE A REGIAO EM QUE

/ SEINSERE
- T

AGENDA DA REUNIAO

v ETAPAS DO PROJETO

v PROPOSTAS PARA O NOVO PLANO
DIRETOR DE IRACEMAPOLIS

v PROXIMAS AGENDAS

PROPOSTA DE REVISAO DO PDM
1. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

2. PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

3. ORDENAMENTO TERRITORIAL

¥ Macrozoneamento

v Instrumentos da Politica Urbana
v’ Zoneamento

v Parcelamento do Solo

2 - PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

Ficam recepcionados como Principios e Diretrizes da Politica Urbana
os Objetivos e Principios Fundamentais consubstanciados no Plano
Diretor vigente (Lei Complementar n® 17/2016):

v Integrar, viva, eficaz e permanentemente, as atividades publicas
e privadas, procurando minimizar os conflitos existentes;

v Hierarquizar os objetivos da administragao, avaliando as
potencialidades do M pio e sua dependéncia em relagéo as
diretrizes econdmicas, sociais e de desenvolvimento urbano dos
governos Federal e Estadual;

v' Promover a reurbanizacgéo de areas passiveis de recuperacao,
incentivando a ampliacdo da oferta de moradia a populagédo de
baixa renda;

=
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2 - PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

A

<

Promover, no limite da competéncia do Municipio, o atendimento
na area ed ional, cul | e agricola, bem
como na de meio ambiente, turismo, esporte, lazer, saude,

to, transporte e a prt G d

1 hahit:

social, incenti ;
quando necessario, a implementacdo de investimentos privados

e

ep > ativi

Garantircondigdes a populagéo para a plena e adequada
utilizagao dos tos publi i :

L P )

Reorganizar o territério de maneira a reduzir os conflitos de
uso e maximizar o rendi to social da dosoloe do
desempenho das atividades publicas e privadas;

Estruturar a drea urbana de forma a oferecer o suporte fisico
adequado ao desenvolvimento dos sistemas de relagées
sociais e econémicas; \

2 - PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

<

B

S

Organizar o sistemade areas instit is e princip o
de areas verdes, como um subsistema de estrutura urbana,

dotado de parar cao e lazer;

Fomentar o crescimento equilibrado da oferta de empregos, a
capacitacao profissional e a melhoria da renda, incentivando o
setor produtivo; e

Promovera preservacaoe i o (re)conheci do
patriménio histérico, cultural e paisagistico do municipio.

MACROZONEAMENTO

Primeiro nivel de aproximagao e caracterizagdo do territério,
compreendendo a divisdo ial de todo o pio, atuando
como instr > de planejamento territorial, a partir da
definicio de 4reas destinadas prioritariamente aos usos
urbanos, rurais e/ou de preservacdo ambiental, delimitados a
partir da percepcao das caracteristicas tendenciais de ocupacao
e das vocagoes identificadas na localidade, apoiando-se nos
principios e diretrizes da Politica Urbana propostas para o
municipio.

v' Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU;
v' Macrozona de Desenvolvimento Rural - MDR;

v Macrozona de Preservacao Ambiental — MPA.

2 - PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

v Organizar o sistemade transporte, hierarquizandoe
completando o sistema viario, de forma a tornar minimos os
tempos de deslocamento e garantir coexisténcia entre pessoas,
vefculos e mercadorias;

v' Promover a expansao da rede de equipamentos de
infraestrutura publica de modo a atender a demanda,
ponderando o investimento e a geracéo de custeios;

v Assegurar melhores niveis de atendimento no setor de
saneamento basico as areas urbanas, urbanizaveis, de expansao
urbana e de protecdo ambiental;

-

v' Manter e recuperar as dic do meioar dando
énfase a preservacao dos recursos naturais e paisagisticos, a
protecdo dos mananciais hidricos, superficiais e subterraneos, a
criacdo e manutencao de areas verdes e ao combate a poluiqéo;\

3 - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Parte do hecil das fisicas e socio espaciais do
territério p as p e deficiéncias de
cada regido, com o obj de o pleno das

fungdes sociais da cidade.

v’ Macrozoneamento: divis@o espacial do Municipio em
macrorregioes;

<

Instrumentos da Politica Urbana: ferramentas de
e gestao i rb
arios e

v Zoneamento: (re) divisdo do Municipio em areas
estratégicas, segundo as caracteristicas sociais e

v F do Solo:
solo, i as de
médulos minimos. percentual de areas verdes,
institucionais, entre outras obrigagdes.

do da divisdo do

MACROZONEAMENTO

B mbu
MDR

B vmPA
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

A MDU corresponde ao recorte territorial
que emerge a partir do perimetro urbano

lidado e se expande no sentido axial
determinado pelos eixos rodovidrios da
SP-306 e SP-373, abarcando o polo
automobilistico da GWM e o loteamento
Nova Iracemapolis ao sul.

Atualiza a poligonal que perfaz a area
urbana, considerando a compatibilizacao
entre o regime urbanistico e as vocagdes
observaveis, ora em desalinho com a
legislacdo vigente, as potencialidades de
expansédo urbana

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

A MDR se inscreve sobre uma drea
estratégica para a promocgdo da producio
agropecudria, notadamente a agricultura
da cana-de-aclcar, consoante a vocacdo
histérica do Municipio.

Faz-se pertinente sobrelevar a situacdo do
Ribeirdo Boa Vista no ambito da MDR, haja

vista a sua importancia para o
abastecimento municipal, ensejando
atencdo quanto as estratégias de
planejamento hidrico e  questdes

ambientais relativas a manutencdo do
ciclo hidrolégico, prerrogativas que péem
em afinidade a MDR e a MPA.

MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL-MPA

A MPA localiza-se na regido Norte de
Iracemépolis, abarcando parte da sub-
bacia onde se encontra o Ribeirdo
Cachoeirinha, principal manancial de
abastecimento municipal. Releva-se o fato
de se acharem na MPA as maiores
extensdes de APP e de vegetagdo nativa,

bem como as areas com maior
declividade
Notabiliza-se, ainda, [¢] potencial

patrimonial da MPA que congrega, além do
aporte fisico-natural, a sede da Fazenda
Morro Azul

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

Objetivos:

v Fomentar o adensamento territorial do centro consolidado,
utilizando os instrumentos urbanisticos para coibir os vazios
urbanos;

N

Melhorar a conectividade territorial, garantindo a oferta de
servicos de transporte coletivo e incentivando os modais ativos;

N

Implementar 4reas de ZEIS com pardmetros urbanisticos
especificos;

<

Incentivar a preservagdo do centro histérico urbano;

<

Orientar o crescimento do Municipio, definindo areas prioritarias
para a expansé&o urbana, adotando como pressuposto fundamental a
compatibilizagao com a oferta de infraestrutura;

Vi P a a do solo.

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

Objetivos:

v Fomentar o parcelamento do solo para fins rurais, incentivando a
promocao de atividades agropecuarias, sem desabono para as
restricoes de ordem ambiental;

v Melhorar a conectividade territorial, requalificando as estradas
vicinais preexistentes, articulando ligagdes com os eixos rodoviarios;

v Fiscalizar o uso e a ocupacao do solo, considerando,
notadamente, as vulnerabilidades de ordem ambiental, com atengdo
especial para os riscos de contaminacao das aguas superficiais
e subterraneas, vedando nas cercanias dos mananciais 0s uUsos
industriais e demais atividades potencialmente poluidoras;

v Implantar um plano de recuperagao ambiental da bacia do
Ribeirdao Boa Vista, e investir em programas de protecao e
monitoramento das nascentes.

MACROZONA DE PRESERVAGAO AMBIENTAL-MPA

Objetivos:

v Preservar o verde e as aguas, conservando a vegetaco nativa e
mananciais, primando pela manutenc&o do ciclo hidrolégico;

v Implantar um plano de recuperacao ambiental da bacia do
Ribeirdo Cachoeirinha, e investir em programas de protecio e
monitoramento das nascentes;

<

Incentivar o turismo ecoldgico, cultural e cientifico, aliando as
potencialidades advindas do patriménio histérico e ambiental;

<

Fiscalizar o uso e a p do solo, v
ambientais, sobretudo no tocante a poluicdo dos mananciais,
contendo a ir de ativi potenci te poluidoras; e

K

Investir em de ed incentivando a
populagdo ao reconhecimento do patriménio ecolégico e cultural do
Municipio.
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Tém por principio a integragao das frentes setoriais quanto
aos aspectos urbanos, ambientais, orgamentarios e
socioecondmicos.

Plano Municipal de Arborizacdo Urbana | Plano Municipal de
Recursos Hidricos | Programa de Proteg&o ao Patriméonio Cultural |
PLHIS

INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCIAL

DA PROPRIEDADE

Tém por escopo viabilizar a cc ¢do dos principios da

politica urbanavoltados & garantia do uso equilibrado do
paco urbano e ambi | da cidade.

PEUC/IPTU Progressivo/ Desapropri | Servidao admini ival \
Direito de Preempgéo| Alienacdo de imével publico/ CDRU | ZEIS

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL

Compreende os espacos vazios e ociosos de propriedade publica
ou privada, definidos pelo PLHIS com vistas a:

v Aumentar a oferta de moradia para familias de baixa renda;

v Promover o acesso ao solo urbano e a moradia legalizada,
desestimulando as praticas de autoconstrugao relacionadas
ao crescimento desordenado;

v e batera segr: : il

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Conjunto de estudos e informag: técni relativas a
identificacdo, avaliagado, prevencao, mitigacdo, compensagao
e compatibilizagao dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, em prol da sustentabilidade
ambiental.

v Residenciais multifamiliares com mais de 15 uh e/ou quando
murados ou fechados;

v Parcelamento que resulte em mais de 100 lotes urbanos;

&

Edificacdes ou equipamentos com capacidade pra reunir mais de 150
pessoas simultaneamente;

N

Atividades néo-residenciais com érea construida igual ou superior
a 600 m?*

¥ Usos especiais (terminais, hospitais, matadouros etc.) \

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

PARCELAMENTO, EDIFICAGAQ E UTILIZAGAO
COMPULSORIOS - PEUC

Visa promover o adequado aproveit: to da cidade e das
infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da funcéo

social da propriedade. Propde-se sua aplicagdo na area urbana
consolidada, na ZC,ZPR1e ZPR2.

Parcelar e/ou Critérios:
Edfioar v' Quando n&o-edificado:
CAMin. <0,5
. Ny -
L 5 ¥' Quando edificado:

desocupado por mais de
dois anos ininterruptos

Subutilizado

2 Cabera a Prefeitura identificar os iméveis

Néo utiizade/ gyjeitos a PEUC
Utilizar

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Tém por fungao qualificar e tornar transparente a tomada de
decisdo do poder publico, que envolve a producio do meio
urbano de forma qualificada, respeitando os pressupostos do
desenvolvimento sustentavel

EIV | PPP

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA
POLITICA URBANA
Tém como objetivo promover o desenvolvimento ordenado

e a reestruturagdo urbana, através da justa distribuicéo dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao

Contribuicdes de Melhoria | Beneficios Fiscais e Tributarios | OOAUS |
0oDC

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

No caso de atividadesja i ladas que hama
disturbios a vizinhanca, ap6s o recebimento de dentncias,
a Prefeitura podera exigir o EIV (EIV pés implementacao),
para que sejam apontadas medidas mitigadoras

A forma de analise e aprovacao do estudo devera ser
regulamentado por decreto especifico.
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO -
OOAUS

Instrumento que permite o parcelamento do solo para fins
urbanos na Zona de Expansao Urbana, através de
contrapartida do empreendedor.

OUTORGA ONEROSA
DE ALTERAGCAO DO USO
DO SOLO

Zona rural/
Expansio urbana

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tem por objetivo acompanhar a imp tacaodas
estratégias propostas no Plano Diretor e nas legislagoes
complementares, promovendo e garantindo a capacidade
gerencial, técnicae fi para o pleno cumprimento
da gestao democratica da cidade.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e
Territorial | SIG-I | Ferramentas de Participagao Popular | FMDU

SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Atua como um banco de terras publicas e privadas

d das comafi de preservagao ambientale
usos recreativos, admitindo-se a implantagao de

equipamentos de infraestrutura qualificada \

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

O objetivos geral do SMAV é
promover a fungao ecolégicada
cidade, mediante a demarcagao
de areas verdes voltadas a
preservagio ambiental,
qualificando o uso e a ocupagéo
do solo na MDU, MDR e MPP,
integrando as estratégias de
amortizacao dos efeitos
adversos das mudancas
climaticas provocadas pelo
aquecimento global.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR -
ooDC
Concessao emitida pelo Poder Publico Municipal que permite ao

proprietario construiracima do CABasico mediante
contrapartida financeira.

‘OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

8
, A e >
=3 L

casksico

Cobranga:

v Vt=Fp (Vn*Ma)

Proposta:
ZC =10% do valor venal do m? adicional
ZPR 1/ZPR 2 = 8% do valor venal m? adicional

ZEU = 5% do valor venal m? adicional

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Integra os espacos com predominio de vegetagao nativa
situados na MPP, os mananciais de interesse para o
abastecimento publico — destacando-se o Ribeirdo
Cachoeirinha e o Ribeirdo Boa Vista —, as areas de risco de
inundacéo, as areas de preservagio permanente, a areas
verdes provenientes do parcelamento do solo e os espagos
livres publicos vocacionados a preservagao e ao lazer.

Prescricdes legais:
v" APP (Lei Federal n® 12.651);
v Reserva legal incluidas no CAR;

v Areas de risco (CPRM/IPT, 2020).

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Diretrizes:

v Criar o cadastro municipal das areas
verdes;

v Estimular a ampliagéo das areas verdes
e dos espacos publicos de convivéncia;

v Mapear e fiscalizar a destinacao dada as
areas de preservacdo permanente e as
areas verdes provenientes do
parcelamento;

v' Criar parques urbanos equilibrando a
equacdo ambiente construido e areas
verdes.
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA ZONEAMENTO
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

A proposta encontra fundamento nos objetivos e diretrizes da
Intentam o atendimento as atribuigdes previstas na Politica Urbana e nos Eixos de Desenvolvimento
Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais Estratégico delineados para a reviséo do Plano Diretor.
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e n® 13.465/2017 e no
Decreton®9.310/2018, visando a regularizacao urbanistica e
fundiériados nucleos urbanos informais, incluindo medidas
juridicas, urbanisti bientais e iais destinadas a
incorporacao dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus
ocupantes. v O desenho do zoneamento vigente;

Inscritas no interior da poligonal da Macrozona de
Desenvolvimento Urbano, as Zonas aderem as diretrizes da
MDU e se conformam segundo a subdivisdo das areas
urbanas ja consolidadas e demarcadas para a expansao,
considerando:

CDRU | Concessao de uso especial para fins de moradia | Doag&o v As tendéncias de uso e ocupacao do solo observaveis;
onerosa ou gratuita | Compra e venda | Permuta | Legitimacédo

fundiaria | Legitimacao de posse | Arrecadacao ou Apossamento v Ainfraestrutura disponivel.

ZONEAMENTO ZONEAMENTO

Inovagdes: B | Residencial (R1, R2)

v Além de criar novas Zonas de expansdo, buscou-se ( Bariiatios Comercial (C1, C2, C3)
agrupar parte das atuais, reunindo &reas com < Servigos (S1, S2, S3)

: 2 R uso do solo S
caracteristicas socioambientais afins e com parametros
= oy Industrial (11, 12)
de uso e ocupagao aproximados, a fim de simplificar o o)
zoneamento, facilitando a leitura territorial; ‘E | Institucional (E1, E2, E3)

v Priorizagdo de usos mistos, consoante a Lei Federal n° g ) ) . .
13.874/2019 que trata da liberdade econdmica, g < Coeficiente de Aproveitamento (CA)
concorrendo para a desbur i da implantacga (1] Lote minimo
de etiv" ‘ i e cooperando com af G g A Testada
social da cidade, a_o passo qge incentiva 9 desenvolvimento N Parameh:os T ——
dos centros de bairro, aproximando habitacéo, trabalho e ocupagao
servicos essenciais, sem embargo para as restricdes de do solo Taxa de Ocupagéo (TO)
ordem ambiental Taxa de Permeabilidade (TP)

X% Vagas de estacionamento
PARAMETROS DE USO PARAMETROS DE USO
v Atualmente, pela Lei Complementar n° 17/2016, se acham v Residencial Unifamiliar (R1): uma habitagio por lote,
estabelecidas 17 categorias de uso, associadas a 42 ° observados os pardmetros de ocupagao
subcategorias. Segue como proposta, a simplificacdo dos B
g e Ll il v Residencial Multifamiliar (R2): mais de uma habitacgo
usos em torno de 5 categorias fundamentais, sendo 1 : .
Tesidancialle s ladast adatividad Smicas por lote, agrupadas horizontalmente ou verticalmente

desdobrando-se em até 3 subcategorias cada, & exce¢ao

i st © MEUSut) Chs s gty 2 v Comercial varejista de ambito local (C1): produtos
subcategorias, levando-se em consideracéo os critérios de = % 5
T )S a0 USO I al, de peq porte,

porte, produgcdo de rufdos, periculosidade entre outras ﬁ litade a 250 ne de Ao o i o bal Al e a s a

incomodidades com relagéo ao uso residencial S
ruidos

v Apresenta-se como inovacdo a definicdo de critérios
objetivos para a determinagdo do porte das atividades,
observando-se a drea de construgdo, com recurso para o
reenquadramento de usos

v Comércio atacadista e varejista de médio porte (C2):
nao rel. do diret: ite ao uso idencial e/ou
com &rea construida entre 250 m? 600 m?.
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PARAMETROS DE USO

v C ial jista e atacadista de grande porte (C3):

ﬁ ndo relacionado diretamente ao uso residencial, com

area construida igual ou superior a 600 m?, e/ou com
restrigées de incomodidade devido a periculosidade.

v Servicos de ambito local relacionados ao uso
residencial (S1): estabelecimentos de pequeno porte
com area construida de até 250 m? e baixa produgio de
ruidos

v Servigos diversificados de médio porte (S2). nao
relacionados diretamente ao uso residencial e/ou que
possuam area construida entre 250 m?e 1.200 m?

v Servigos diversificados de grande porte (S3): possuam
area construida igual ou superior a 1.200 m? e/ou s&o
incompativeis ao uso residencial

PARAMETROS DE USO

v Institucionais de Ambito Local (E1): 4rea construida de
até 250 m?e baixa produgao de ruidos

Institucional de médio porte (E2): possuam area
construida entre 250 m*e 1.200 m*

Institucional de grande porte e/ou incompativel ao uso
residencial (E3): area construida igual ou superior a
1.200 m*e/ousao i pativeis ao uso residencial

Os equipamentos publicos serdo permitidos em qualquer zona a
critério do  Munici| para os
estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis de
i i e sob ga no sistema viario, a
necessidade de estudos e analises prévias especificas

F P

ZONAS
PROPOSTA

ATUAL  —

13 ZONAS 7 ZONAS
oz z8 M zc
z2 W z9 I zPR1
23 710 M zpR2
z4 zn M zpE1
Z5 Hz12 N 7DE2
Z6 WZz13 . zeu
z7 \ . zA

PARAMETROS DE USO

v Industria compativel ao uso residencial (I1):
Estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
ndo ocasionam ruidos, vibrages e poluigdgo ambiental
em niveis incompativeis com o uso residencial e

outros usos do solo (abrange a produc&o artesanal)

v Industria incompativel ao uso residencial (12):
estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
ocasionam muitos ruidos, vibracbes e poluicio
ambiental em niveis incompativeis com o uso
residencial (abrange as demais atividades nao
contempladas no I1)

PARAMETROS DE OCUPAGAO

COEFICIENTE DE RECUOS/
APROVEITAMENTO LOT;II,SIU':;OTE TESTADY; AFASTAMENTOS

ol oo o
o e &F NF S >

TAXA DE OCUPAGAO
twieAo PERMEABILIDADE

<& =N

DADIFICAGRO

TAXA DE VAGAS DE
ESTACIONAMENTO

ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA CENTRAL-ZC

Reune a poligonal das atuais
zonas Z1, Z2 e areas contiguos
g com caracteristicas de uso e
ocupacéo afins

Objetivo:

v Fomentar o adensamento,
considerando o padrédo de
uso e ocupagao do solo,
inibindo os vazios urbanos
em areas qualificadas com
infraestrutura e servicos em
prol do atingimento da
fungéo social da cidade
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ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA PRIORITARIAMENTE RESIDENCIAL 2 - ZPR2

PSS~ Relne a poligonal das atuais

ZONAS DE USO E OCUPACAO

ZONA PRIORITARIAMENTO RESIDENCIAL 1 - ZPR1

- " 2l zonas Z5, 26, 27, 28,29, Z10 e
Reune a poligonal das atuais 713
zonas Z3,Z4 e Z11
Objetivo:

Objetivo:
v Promover o desenvolvimento

das areas de urbanizagao
consolidada, induzindo a
formacgao das centralidades
de bairro,
predominantemente
residenciais e receptivas aos

¥ Promover os usos
residenciais e atividades
econdmicas de baixa
incomodidade, mediante
a instituicdo de parametros

urbanisticos que =

i @i usos compativeis de
estapelecamoicontioieca empreendimentos ligados
ocupagao diretamente ao uso

residencial, ou ndo.

ZONAS DE USO E OCUPAGAO ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 1 - ZDE1

Reune a poligonal da atual Z12

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2 - ZDE2

somada a uma area consolidada
contigua

Objetivo:

¥ Consolidar o desenvolvimento
urbano orientado as atividades
incompativeis ao uso
residencial, concorrendo para
o adensamento controlado
dos empreendimentos,
observando-se o padrédo de
ocupacao preexistente,
instituindo areas de transigao
para as zonas residenciais

Compreende parte da MDU,
circunscrevendo a margem dos eixos
rodovidrios e o entorno do polo
automobilistico

Obijetivo:

v Orientara expansao das areas
vocacionadas ao
desenvolvimento das atividades
industriais, dos comércios e
servigos de grande porte,
segundo a baliza da conectividade
territorial

ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

ZONAS DE USO E OCUPAGCAO

ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU

Relne os grandes vazios da
MDU, excetuando-se as areas
destinadas a ZDE2.

Objetivo:

v Direcionar a urbanizagio
das areas de expansao,
destinadas prioritariamente
a habitagdo, sem embargo
para usos mistos
compativeis, primando pelo
atingimento da fungao social
e ecolégica da cidade

Constitui-se a partir da intersec¢é@o
entre as areas incluidas no SMAV
eaMDU

Objetivo:

¥ Qualificar o uso e a ocupagao
territorial na MDU, destacando
as areas de interesse
ambiental demarcadas pelo
SMAV, contendo as formas de
ocupagé&o e uso incompativeis
ao interesse ecoldgico
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PARAMETROS DE USO POR ZONA

= USO DO SOLO
& RESIDENCIAL | COMERCIAL SERVIGOS | INDUSTRIAL | INSTITUCIONAL
N R1 R2 |c1|c2|c3|[s1]s2[s3| n 12 Et | E2 [ E3
ZC v v 7 v o | v v v
ZPR1 v 7 v v v
ZPR2 | 2 v v | < 72 v v
ZDE1 v iy v v v
ZDE2 v = v v v
ZEU v v v M S v v v v
ZIA(1)
Elaborado por: SDUH, 2023.
/| Permitido
[ Proibido

*Os equipamentos publicos serdo permitidos em qualquer zona a critério do Municipio,

podendo para os de maior porte ou geradores de maiores niveis
de i idadi i e no sistema viario, a necessidade de estudos e
analises prévias especificas

(1) Estdo permitidos apenas os usos dirigidos a ", as i de isa e

educagdo ambiental, desde que atenda aos pressupostos de preservagdo e conservacdo da
paisagem, ficando anuidos, também, os usos em areas de APP segundo o que dispde a Lei
Federal n° 12.651/2012

PARAMETROS DE OCUPAGAO POR ZONA

(3) EdificacGes térreas poderdo colar em uma das laterais do lote desde que ndo possuam
aberturas nesta face. Quando houver mais de um pavimento, os afastamentos minimos
deverdo atender a progressdo: 2,0 m (2 pavimentos.); 3,00 m (3 a 5 pavimentos); 4,50 m
(5 a 12 pavimentos); 6,0 m (acima de 12 pavimentos).

(4) Estabelecer area n3o edificante de 30 metros nos lotes e glebas da ZDE 1 e 2 que fazem
divisa com outras zonas urbanas

uso VAGAS DE ESTACIONAMENTO
R1 1 vaga/u.h
1 vaga/ u.h quando a érea edificada for de até 200 m*
R2 |2 vagas/u.h. quando a area edificada for superior a 200 m? e inferior a 500 m?
3 vagas/ u.h. quando a area edificada for superior a 500 m*
C1/S1 | 1 vaga para cada 100 m? de area edificada ou fragdo
C2/S2 | 1 vaga para cada 50 m? de area edificada ou fragcdo
C3/S3 | 1 vaga para cada 30 m? de area edificada ou fragdo
" 1 vaga
12 1 vaga/ 100 m? de area edificada, ou fragdo, da area administrativa
E1 1 vaga para cada 100m? de area edificada ou fracdo
E2 1 vaga para cada 50 m* de area edificada ou fragdo
E3 |1 vaga para casa 30 m? ou fragdo

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO

E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulag&o, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagao ou ampliagdo das vias existentes

DESMEMBRAMENTO

E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificag@o, com aproveitamento do sistema viario

existente, desde que nédo implique na abertura de Lote s Lote Lote

. o BA 5B
novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.
DESDOBRO

E a subdiviséo de um lote em até dois lotes
destinados a edificagdo
REMEMBRAMENTO

E soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formagao de novas glebas ou lotes.

PARAMETROS DE OCUPAGAO POR ZONA

OCUPAGAO SOLO
g TESIA0A o el AFASTAMENTO
N L‘g.l_"E %) RECUO (m) B TP. (%)
MIN.(m?) CAB | CAMIin. CAMax. LIF (m)
2C | 5125 85% 1 05 2 @ 15@ | 10
ZPR1 | 10/200 |70% | 1 05 15 4 15(3) 15
ZPR2 | 7/150 |75% 1 05 15 4 1,5(3) 10
ZDE1| 20/500 |80% 1 - - 4 2,0(4) 15
ZDE2 | 20/500 | 70% 1 - = 4 2,0(4) 20
ZEU | 10/200 | 70% 1 05 15 4 1,5(3) 15
ZIA() 2 N 2 = E =
(1) Os padrdes de serdo i ir ocaso

(2) Nas faces de quadra da ZC que apresentarem mais de 50% de sua extens3o ocupadas
por edificagdes no alinhamento do lote, sera tolerada a ocupagéo do recuo de frente quando
se tratar de edificacdo de até um pavimento.

(3) Edificagdes térreas poderdo colar em uma das laterais do lote desde que ndo possuam
aberturas nesta face. Quando houver mais de um pavimento, os afastamentos minimos
deverdo atender a progresséo: 2,0 m (2 pavimentos.); 3,00 m (3 a 5 pavimentos); 4,50 m (5 a
12 pavimentos); 6,0 m (acima de 12 pavimentos).

PARCELAMENTO DO SOLO

Visa regular a divisdo e redivisdo do solo urbano e rural,
buscando o melhor aproveitamento e equilibrio entre dreas
publicas e privadas. A proposta parte das disposicoes da Lei
Complementar n® 17/2016, considerando a seguinte estrutura:

v Tipos de parcelamento

v Requisitos urbanisticos e de infraestrutura

v' Procedimentos para o licenciamento B

Inovagoes:

v Serdo simplificados os parametros
e a as tipologias de parcelamento,
atendendo ao escopo fundamental
consubstanciado na lei vigente.

PARCELAMENTO DO SOLO

PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

O parcelamento para fins de usos rurais fica autorizado
através de lotes rurais, inclusive para fins de turismo
rural, obed do as legislac tadual e federal
aplicaveis e vigentes, com a caracterizacdo de loteamento
rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou
condominio de lotes rurais

v Dimenséo de 20.000m? - médulo minimo
estabelecido pelo INCRA

v Proibicdo de subdivisdo

v Reservalegal de, no minimo, 20% do
total da gleba
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PARCELAMENTO DO SOLO
REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

DOAGAOAO MUNICIPIO DE:

7,5% para area institucional,
destinada a implantacéo de
equipamentos comunitarios, devendo
ser plenamente edificavel e livre de
impedimentos ambientais

Desmembramentos de glebas
> 20.000m? nao ¢ obrigatéria
a destinacao de areas

7,5% destinado a implantagéo de
pracas, areas de recreacéo e
esportivas e demais referenciais
publicas urbanos e paisagisticos integrando o
SMAV

PARCELAMENTO DO SOLO
LICENCIAMENTO

i Aexecucdode projetos de loteamentodependera de licengada
: Prefeitura

AN

Certidao de Uso do Solo, com o objetivo de
K validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e
as diretrizes do sistemaviario na area do
empreendimento
Visto prévio, de acordo com as diretrizes
estabelecidas

<

<

Aprovagcao definitiva do projeto de loteamento,
coma emissdoda Certidao de Diretrizes e a
Certiddo para Implantagéo do Loteamento
Termo de Verificagado de Obras (TVO), em que
a Prefeitura atesta o recebimento das obras de
infraestrutura

<

PARCELAMENTO DO SOLO
REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Doagédo de area em outro local:

Deve estar i onde hajar de implantacéo de
equipamentos, preferencialmente em areas proximas ao loteamento.
A area a ser doada s6 sera aceita apds a analise e aprovacdo da
Prefeitura. O valor venal da area sera 7,5% do valor venal da area
total a ser parcelada

Compensacao financeira:

Valor equivalente a 7,5% do valor venal da area total a ser parcelada,
cujo recurso devera ser destinado ao FMDU

Reforma ou construcao de equipamento comunitario:

O equipamento a ser construido sera definido em funcéo da
necessidade da regigo, cujo valor da obra n&o podera ser menor ao
valor venal de 7,5% da area total a ser parcelada

PROXIMAS ETAPAS

Etapa 3: Leitura
Comunitaria

Etapa 4: Propostas
de Revis&o do Plano

Etapa 5: Minuta do
Projeto de Lei
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ANEXO 2 — REGISTRO DA REUNIAO COM O CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

No dia 23 de novembro de 2023 a equipe técnica da SDUH, representada pelos
arquitetos Felipe Ibiapina e Willian Santiago, se reuniu com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, composto pelos membros da administracdo publica e
sociedade civil, nomeados pelo Decreto n° 4187/2023: Wilson Aparecido da Silva
(Coordenadoria Municipal de Desenvolvimento Econdmico); Alessandro Correa Alves
(Coordenadoria Municipal de Planejamento); Gizeli Aparecida Fazanaro Casimiro
(Coordenadoria Municipal de Educacéo); Juvenal Baptistella Chiocheti (Coordenadoria
Municipal de Saude); Felipe Bueno de Moraes Azzen (Grupo S&o Martinho S.A.); Silvio
Aparecido Martins (Sistema ‘S’); Luiz Aparecido Marrafon Filho (Associagcdo Comercial,
Industrial e Agricola de Iracemapolis).

A pauta do encontro consistiu na exposi¢éo das propostas de revisdo do Plano Diretor,
produto que perfaz a Etapa 4 do processo de revisdo em curso. Vide abaixo os registros
da reuniéo.
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idocomo C Iho Municipal de D lvil to Econdmico (Etapa 4)
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das vocad
apoiandot

lu de prese!
ds a partir da percep "

is{cas tendenciais de ocupaf;ao
ses identificadas na localidad

da Politiy
Teh

se nos principios e diretriz(
% Urbana propostas para

O arquiteto Felipe Ibiapina apresentou as inovacdes pretendidas para a politica urbana
— com enfoque nos instrumentos da politica urbana — e para o ordenamento territorial —
macrozoneamento, zoneamento e parcelamento do solo (vide slides abaixo).

Dentre os tépicos discutidos, destacam-se os apontamentos do Cons

elho:

« Foi defendido que os instrumentos da politica urbana fossem recepcionados no
Plano Diretor sem regulamentagdo, ficando a sua aplicabilidade condicionada a

edicdo de legislacao especifica a posteriori;
« Diante da proposta de alteracéo do atual Conselho de Desenvolvi

mento Econdmico

a fim de que este seja ampliado e se torne o Conselho representativo do Plano
Diretor, participando ativamente da gestao territorial, pactuou-se a incluséo de duas

novas cadeiras, uma para a associacao de arquitetos e engenhei
representante municipal da area de saneamento ambiental;
« No ambito do Parcelamento do solo:

ros e outra para o

o Foi apresentado pela equipe técnica a proposta de permuta das areas

institucionais devidas ao municipio em decorréncia do parcelal

mento do solo em

obras de infraestrutura/equipamentos que supram as necessidades da regido.
Diante disso, foi pedido que, mediante o interesse da municipalidade, as obras
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referidas pudessem se estender por todo o territério municipal, ndo s6 nas
cercanias do solo parcelado;

o Questionou-se a proposicdo de doacdo de 7,5% de &reas verdes para o
Municipio;

o Sobre a permuta de areas institucionais questionou-se o critério de precificagdo
da obra em torno de 7,5% do valor total de mercado do terreno bruto, sob a
alegacéo que tal realizacdo comprometeria os ganhos do empreendedor.

B, 5

L,

s, Prefeitrace )
@ Iracemapolis

Reuniao com o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdmico

Revis#o e atualizac&o do Plano Diretor Municipal e seus respectivos anexos,
pela Lei Comg n® 17, de 28 de outubro de 2016

PROPOSTAS DE REVISAO DO PLANO- ETAPA 4

Novembro/2023

ETAPAS DO PROJETO

1 Plano de Trabalho o 4 Propostas de Revisdo
do Plano

v 01 reunigo com Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econémico

2 Leitura técnica v 01 Oficina Municipal Devolutiva

Leitura comunitéria e 0 5 Minuta do Projeto de
sintese das leituras Lei

3 - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Parte do heci das fisicas e socio espaciais do
territério [ as p e é de
cada regido, com o objetivo de i o pleno i das

funcdes sociais da cidade.

v Macrozoneamento: divisdo espacial do Municipio em
macrorregioes;

¥ Instrumentos da Politica Urbana: ferramentas de

v Zoneamento: (re) divisdo do Municipio em areas
estratégicas, segundo as caracteristicas sociais

mor

¥ do Solo:
solo, i as de
modulos minimos, percentual de areas verdes,
institucionais, entre outras obrigacdes.

do da divisdo do

e gestdo i urbanos,

AGENDA DA REUNIAO

g% v ETAPAS DO PROJETO

v PROPOSTAS PARA O NOVO PLANO
DIRETOR DE IRACEMAPOLIS

v PROXIMAS AGENDAS

PROPOSTA DE REVISAO DO PDM
1. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

2. PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

3. ORDENAMENTO TERRITORIAL

g R R I S 5
1

¥ Macrozoneamento (
1 v Instrumentos da Politica Urbana:
1

1 v Zoneamento !

MACROZONEAMENTO

Primeiro nivel de aproximagao e
caracterizagao do territério,
compreendendo a divisdo espacial de
todo o municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial,
a partir da definigao de areas
prioritariamente aos usos urbanos,
rurais e/ou de preservacao ambiental,
delimitados a partir da percepcao das
caracteristicas tendenciais de ocupacdo e
das vocacées identificadas na localidade,
apoiando-se nos principios e diretrizes
da Politica Urbana propostas para o
municipio.

I VDU MDR

Hactinad.
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

A MDU corresponde ao recorte
territorial que emerge a partir do
perimetro urbano consolidado e se
expande no sentido axial determinado
pelos eixos rodoviarios da SP-306 e
SP-147, abarcando o polo
automobilistico da GWM e o
loteamento Nova Iracemépolis ao sul.

Atualiza a poligonal que perfaz a area
urbana, considerando a
compatibilizagdo entre o regime
urbanistico e as vocacgoes
observaveis, ora em desalinho com a
legislagado vigente, as potencialidades
de expansdo urbana

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Tém por principio a integracao das frentes setoriais quanto
aos aspectos urbanos, ambientais, orcamentarios e
socioeconomicos.

Plano Municipal de Arborizacdo Urbana | Plano Municipal de
Recursos Hidricos | Programa de Protecdo ao Patriménio Cultural |
PLHIS

INSTRUMENTOS DE INDUGAQ A FUNGAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE
Tém por escopo viabilizar a consecucao dos principios da

politica urbana voltados a garantia do uso equilibrado do
espaco urbano e ambiental da cidade.

PEUC/IPTU Progressivo/ Desapropriacao | Servidao administratival \
Direito de Preempcéo| Alienacao de imével publico/ CDRU | ZEIS

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Tém por fungao qualificar e tornar transparente a tomada de
decisao do poder publico, que envolve a producdo do meio
urbano de forma qualificada, respeitando os pressupostos do
desenvolvimento sustentavel

EIV | PPP

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA
POLITICA URBANA

Tém como objetivo promover o desenvolvimento ordenado
e a reestruturagao urbana, através da justa distribuicao dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacéo

Contribuices de Melhoria | Beneficios Fiscais e Tributarios | OOAUS |
[e]e] [0}

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

e A MDR se inscreve sobre uma area
: estratégica para a promocao da
produgao agroindustrial e
agropecudria, notadamente a
agricultura da cana-de-agucar,
consoante a vocacdo histérica do
Municipio e para a preservacdo
ambiental.

Faz-se pertinente sobrelevar que se
encontra na MDR as sub-bacias dos
ribeirdes Cachoeirinha e Boa Vista,
ensejando atencdo quanto as
estratégias de planej to hidrico e
questdes ambientais relativas A
manutencao do ciclo hidrolégico.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

PARCELAMENTO, EDIFICAGAQ E UTILIZACAO
COMPULSORIOS - PEUC

Visa promover o adequado aproveitamento da cidade e das
infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da fungéo

social da propriedade. Propde-se sua aplicagéo na area urbana
consolidada, na ZC, ZR, ZPR1, ZPR2.

Parcelar e/ou s Critérios:
Edtfoar BT ] v Quando nao-edificado:
i | CAMin. <0,2
4 ¥ Quando edificado:
Subutilizado desocupado por mais de

dois anos ininterruptos

Cabera a Prefeitura identificar os iméveis
sujeitos a PEUC

Utilizar

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA

Conjunto de e informacgées técni lativas a
identificagao, avaliagao, prevengao, mitigagdo, compensacao
e compatibilizagdo dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, em prol da sustentabilidade

ambiental.

¥ Residenciais multifamiliares com mais de 15 uh e/ou quando
murados ou fechados;

LS

Parcelamento que resulte em mais de 100 lotes urbanos;

<

Edificacdes ou equipamentos com capacidade pra reunir mais de 150
pessoas simultaneamente;

v Atividades nao-residenciais com area construida igual ou superior
a 600 m?
v Usos especiais (terminais, hospitais, matadouros etc.) \
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Praprarigr

No caso de jai das que ham a causar
distarbios a vizinh apoéso bil de dendncias,
a Prefeitura podera exigir o EIV (EIV p6s implementacéo),
para que sejam apontadas medidas mitigadoras

A forma de analise e aprovacao do estudo devera ser
regulamentado por decreto especifico.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR -
ooDC

Concessao emitida pelo Poder Plblico Municipal que permite ao
proprietario construiracima do CABésico mediante
contrapartida financeira.

OUTORGA ONEROSA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

€A ADQUIRIO

Cobranca:
v Vt=Fp (Vr‘Ma)

rnoo - gy INVESTMINTOS
» MUNICIPAL M -
Ty - :
| £ Hbr
\‘\/

casisico

Proposta:
ZC =10% do valor do m? adicional
ZR/ZPR 1/ZPR 2 = 8% do valor m? adicional

ZEU = 5% do valor m? adicional

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Integra os espacos com predominio de vegetacao nativa,
0s mananciais de interesse para o abastecimento publico—
destacando-se o Ribeirdo Cachoeirinha e o Ribeirdao Boa
Vista —, as areas de risco de inundagao, as areas de
preservacao permanente, a areas verdes provenientes do
parcelamento do solo e os espagos livres plblicos
vocacionados a preservacao e ao lazer.

Prescricdes legais:

v' APP (Lei Federal n® 12.651);

v Reserva legal incluidas no CAR;
v Areas de risco (CPRM/IPT, 2020).

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DO USO DO SOLO -
OOAUS

Instrumento que permite o parcelamento do solo para fins
urbanos na Zona de Expansao Urbana, através de
contrapartida do empreendedor.

OUTORGA ONEROSA
DE ALTERACAO DO USO
DO SOLO

Zona rural/
Expansio urbana

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tem por objetivo acompanhar a img tacdo das
estratégias propostas no Plano Diretor e nas legislacoes
complementares, promovendo e garantindo a capacidade
gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento

da gestédo dem atica da cidad

Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e
Territorial | SIG-| | Ferramentas de Participacéo Popular | FMDU

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Atua como um banco de terras publicas e privadas
demarcadas com a finalidade de preservaciao ambiental e
usos recreativos, admitindo-se a implantacdo de

equipamentos de infraestrutura qualificada \

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Diretrizes:

v Criar o cadastro municipal das areas
verdes;

v' Estimular a ampliagéo das areas verdes
e dos espacos publicos de convivéncia;

v Mapear e fiscalizar a destinacdo dada as
areas de preservagdo permanente e as
areas verdes provenientes do
parcelamento;

v' Criar parques urbanos equilibrando a
equacao ambiente construido e areas
verdes.
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Intentam o atendimento as atribuicoes previstas na
Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e n°® 13.465/2017 e no
Decreton®9.310/2018, visando a regularizacao urbanistica e
fundiariados nucl urbanos infi is, incluindo medidas
juridicas, urbanisti bientais e sociais destinadas a
incorporagéo dos nicleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagio de seus
ocupantes.

CDRU | Concessao de uso especial para fins de moradia | Doacéo
onerosa ou gratuita| Compra e venda | Permuta | Legitimacao
fundiaria | L &o de posse | A @0 ou Apossamento

ZONEAMENTO

Inovagées:

v Além de criar novas Zonas de expansao, buscou-se
agrupar parte das atuais, reunindo d&reas com
c isticas bi afins e com pardmetros
de uso e ocupagdo aproximados, a fim de simplificar o
zoneamento, facilitando a leitura territorial;

v Priorizacdo de usos mistos, consoante & Lei Federal n°
13.874/2019 que trata da liberdade econdmica,
concorrendo para a desb ti da impl Gdo
de atividades econémicas, e cooperando com a fungéo
social da cidade, ao passo que incentiva o desenvolvimento
dos centros de bairro, aproximando habitagéo, trabalho e
servicos essenciais, sem embargo para as restrices de
ordem ambiental

PARAMETROS DE USO

v Atualmente, pela Lei Complementar n° 17/2016, se acham
estabelecidas 17 categorias de uso, associadas a 42
subcategorias. Segue como proposta, a simplificagao dos
usos em torno de 4 categorias fundamentais, sendo 1
residencial e 3 iadas a atividadi émicas ou
institucionais, desdobrando-se em até 3 subcategorias
cada.

v Apresenta-se como inovagdo a definicio de critérios
objeti para ad cdo do porte das atividades,
observando-se a area de construcdo, com recurso para o
reenquadramento de usos

Zoneamento

ZONEAMENTO

A proposta encontra fundamento nos objetivos e diretrizes da
Politica Urbana e nos Eixos de Desenvolvimento
Estratégico delineados para a reviséo do Plano Diretor.

Inscritas no interior da poligonal da Macrozona de
Desenvolvimento Urbano, as Zonas aderem as diretrizes da
MDU e se conformam segundo a subdivisio das areas
urbanas ja consolidadas e demarcadas para a expansao,
considerando:

v O desenho do zoneamento vigente;

v As tendéncias de uso e ocupacao do solo observaveis;

v Ainfraestrutura disponivel.

ZONEAMENTO

Residencial (R1, R2)
Comercial (C1, C2, C3)

Parametros R

uso do solo Servigos (S1, S2, S3)
Industrial (11, 12)
Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Lote minimo

. Testada
Pa(ametr.os Recuo e Afastamentos
Qelipac o Taxa de Ocupacéo (TO)
do solo

Taxa de Permeabilidade (TP)
Vagas de estacionamento

PARAMETROS DE USO

Residencial Unifamiliar (R1): uma habitacdo por lote,
observados os pardmetros de ocupagao

Residencial Multifamiliar (R2): mais de uma habitagio
por lote, agrupadas horizontalmente ou verticalmente

Comercial varejista de ambito local (C1): produtos
relacionados ao uso residencial, de pequeno porte,
limitado a 250 m? de area construida e baixa emissao de
ruidos

Comércio varejista e atacadista de médio porte (C2):
ndo relacionado diret te ao uso residencial e/ou
com &rea construida entre 250 m21000 m2.
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PARAMETROS DE USO FARAMETROS DE a9
gaComerchlivaeistae e e Ro L (R + Indistrla compativel ao uso residencial (H):
ﬁ 2::3 ﬁm;?;mﬁe::ru:‘:oﬁl:rzi :g: Estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos

ndo ocasionam ruidos, vibragdes e poluicdo ambiental
em niveis incompativeis com o uso residencial e

outros usos do solo (abrange a produc&o artesanal)

restricoes de incomodidade devido a periculosidade.

v Servicos de ambito local relacionados ao uso

residencial (S1): estabelecimentos/equipamentos  de v Indastria incompativel ao uso residencial (I2):
Pequeno porte com 4rea construida de até 250 m* e estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
baixa produgzo de ruidos ocasionam muitos ruidos, vibragdes e poluicio

v Servios diversificados de médio porte (S2): nao ambiental em niveis incompativeis com o uso
relacionados diretamente ao uso residencial e/ou que residencial (abrange as demais atividades nao
possuam area construida entre 250 m?e 1.000 m? contempladas no I1)

v Servigos diversificados de grande porte (S3): possuem
area construida igual ou superior a 1.000 m? e/ou sdao

is ao uso
PARAMETROS DE OCUPAGAO ZONAS
’—\ PROPOSTA
oo ore/smore Tesaon . .
MiNnimo B
e® - o -5
@ @ - \v/>/';:z:z: o
TAXA DE OCUPAGAO TAXA DE VAGAS DE

@icAGko PERMEABILIDADE ESTACIONAMENTO

“ Aneavo Lot 7] AREAS AIARDINADAS T
508 5010 NATURAL a
Aea oe phoCAO

0A EDIFICACAD

ZONAS DE USO E OCUPAGAO ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA CENTRAL - ZC ZONARESIDENCIAL -ZR

1)

E constituida a partir da atual
Z1, cuja poligonal foi mantida
na proposta de revisao em
§¥ razéo do padréo de uso e

& ocupacéo do solo observavel

A Zona Residencial se sobrepde, em parte, as poligonais das atuais Z3, Z9 e
Z11, admitindo para a area usos residenciais, atividades econémicas de

servigos de apoio ligadas diretamente ao uso residencial, e equipamentos de
servigo/institucionais.

Objetivo: Objetivo:

v Resguardar a paisagem,
primando pela
ambiéncia e relagdes de

i v Fomentar o adensamento,
considerando o padrao de
uso e ocupacgio do solo,

inibindo os vazios urbanos vizinhanga constituidas,
em areas qualificadas com prescrevendo o
infraestrutura e servicos em incentivo ao uso

prol do atingimento da residencial

fung&o social da cidade
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ZONAS DE USO E OCUPAGAO ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA PRIORITARIAMENTO RESIDENCIAL 1 - ZPR1 ZONA PRIORITARIAMENTE RESIDENCIAL 2 - ZPR2
Retne em sua poligonal parte das atuais zonas Z5, 76, Z7, Z8 e Z9, Coincide com a poligonal da atual Z2, priorizando o uso residencial com
observando-se como padréo a predominéncia do uso residencial, com admissao de atividades econémicas de médio impacto.

admiss&o de atividad

f

es econdmicas
i

i Objetivo:
Ohletiva: i v Promover o desenvolvimento
das areas de urbanizagao
consolidada, induzindo a
formacgao das centralidades
de bairro, predominantemente
residenciais e receptivas aos
usos compativeis de
empreendimentos ligados
diretamente, ou n&o, ao uso
residencial.

v Promover os usos
residenciais e atividades
econdmicas de baixa
incomodidade, mediante
a instituicao de
paréametros urbanisticos
que estabelecamo
controle da ocupagéo

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 1 - ZDE1 ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2 — ZDE2

Reune a poligonal da atual Z12 somada a uma area consolidada contigua

Compreende parte da MDU,
circunscrevendo a margem dos eixos
rodoviarios e o entorno do polo
automobilistico

Objetivo:

¥ Consolidar o
desenvolvimento urbano
orientado as atividades
incompativeis ao uso
residencial, concorrendo
para o adensamento
controlado dos
empreendimentos,
observando-se o padrao de
ocupagao preexistente,
instituindo areas de

Objetivo:

v Orientara expansdo das areas
vocacionadas ao
desenvolvimento das atividades
industriais, dos comércios e
servigos de grande porte,
segundo a baliza da conectividade

transicao para as zonas territorial
residenciais
ZONAS DE USO E OCUPAGAO ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA DE EXPANSAOQO URBANA - ZEU ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Constitui-se a partir da intersec¢éo
entre as areas incluidas no SMAV
eaMDU

Objetivo:

v Qualificar o uso e a ocupagao
territorial na MDU, destacando
as areas de interesse
ambiental demarcadas pelo
SMAV, contendo as formas de
ocupacéo e uso incompativeis
ao interesse ecolégico

Relne os grandes vazios da
MDU, excetuando-se as areas
destinadas a ZDE2.

Objetivo:

v Direcionar a urbanizagdo
das areas de expansao,
destinadas prioritariamente
a habitagao, sem embargo
para usos mistos
compativeis, primando pelo
atingimento da fungao social
e ecolégica da cidade
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PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO POR ZONA

uso VAGAS DE ESTACIONAMENTO
R1 | 1vaga/uh

1 vaga/ u.h quando a area edificada for de até 200 m*

R2 | 2vagas/u.h. quando a area edificada for superior a 200 m? e inferior a 500 m?

3 vagas/ u.h. quando a area edificada for superior a 500 m?
C1/81 | 1 vaga para cada 100 m? de area edificada ou fragdo
C2/S2 | 1 vaga para cada 50 m? de area edificada ou fragdo
C3/83 | 1 vaga para cada 30 m? de area edificada ou fragdo
11 [1vaga
12 1 vaga/ 100 m? de area edificada, ou fragéo, da area administrativa
E1 1 vaga para cada 100m? de area edificada ou fracdo
E2 1 vaga para cada 50 m? de area edificada ou fragdo
E3 | 1vaga para casa 30 m? ou fragdo

PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO
E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de

novas vias de circulacéo, de | publicos ou p ito
modificagdo ou ampliag&o das vias existentes
DESMEMBRAMENTO

E a subdivis&o de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de T I Lote
novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagéo ou ampliago dos ja
existentes.

DESDOBRO

E a subdivisdo de um lote em até dois lotes
destinados a edificacao

REMEMBRAMENTO

E soma das éreas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formacao de novas glebas ou lotes.

PARCELAMENTO DO SOLO

Lote Lote
/ 5 I Lote1

REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

DOACAOAO MUNICIPIO DE:

7,5% para area institucional,
destinada a implantacédo de
equipamentos comunitarios, devendo
ser plenamente edificavel e livre de
impedimentos ambientais

Desmembramentos de glebas
> 20.000m? n&o & obrigatéria
a destinacao de areas

pracas, areas de recreacdo e
esportivas e demais referenciais

publicas urbanos e paisagisticos integrando o

SMAV

7,5% destinado a implantagao de

PARCELAMENTO DO SOLO

Visa regular a divisao e redivisao do solo urbano e rural,
buscando o melhor aproveitamento e equilibrio entre areas
publicas e privadas. A proposta parte das disposi¢oes da Lei
Complementarn® 17/2016, considerando a seguinte estrutura:

v Tipos de parcelamento
¥ Requisitos urbanisticos e de infraestrutura =

v Procedimentos para o licenciamento R

Inovagoes:

v Serdo simplificados os parametros
e a as tipologias de parcelamento,
atendendo ao escopo fundamental
consubstanciado na lei vigente.

PARCELAMENTO DO SOLO

PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

O parcelamento para fins de usos rurais fica autorizado
através de lotes rurais, inclusive parafins de turismo
rural, obed do as legislacoes estadual e federal
aplicaveis e vigentes, com a caracterizagao de loteamento
rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou
condominio de lotes rurais

v Dimensé&o de 20.000m? - médulo minimo
estabelecido pelo INCRA

v Proibicdo de subdivisdao

v Reserva legal de, no minimo, 20% do
total da gleba

PARCELAMENTO DO SOLO

REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Reforma ou construcio de equipamento comunitario:

A critério da Prefeitura, a doac&o de areas institucionais podera
permutada por uma reforma ou construgao de equipamento ou
infraestrutura publica, de modo que o equipamento/infraestruturaa
ser construido(a) sera definido em funcao da necessidade da
regido, cujo valor da obra nao podera ser menor do que o valor
de mercado de 7,5% da area total a ser parcelada.
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PARCELAMENTO DO SOLO

LICENCIAMENTO

A execucao de projetos de loteamento dependera de licencada
i Prefeitura

validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e
as diretrizes do sistemaviario na area do
empreendimento

v Aprovagao do Projeto de acordo com as
diretrizes estabelecidas

‘ v Certidao de Diretrizes, com o objetivo de

v Preliminar
v Definitiva
v Termo de Verificagdo de Obras (TVO), em que
a Prefeitura atesta o recebimento das obras de
infraestrutura

Agradecemos a participagéo de todos.

Até a préximal

PROXIMAS ETAPAS

Etapa 3: Leitura
Comunitaria

Etapa 4: Propostas

de Reviso do Plano

Etapa 5: Minuta do
Projeto de Lei
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ANEXO 3 - REGISTRO DA OFICINA MUNICIPAL DEVOLUTIVA

As 18h30 do dia 07 de dezembro de 2023 a equipe técnica da SDUH, representada
pelos arquitetos Felipe Ibiapina e Willian Santiago, se reuniu com municipes, no
auditorio do ACIAI para a consecuc¢édo da oficina municipal devolutiva (vide convite de
chamamento). O evento ocorreu em formato hibrido com transmisséo pelo Facebook da
Prefeitura®.

OFICINA DEVOLUTIVA
SOBRE 0 PLANO
DIRETOR

DIA 07/12 AS 18H30
LOCAL: ANFITEATRO DA ACIAI

RUA PEDRO CHINELATO, 490 - CENTRO

ABERTO AO PUBLICO

Secretaria de ' GSUA';‘(H?‘DPBIO\E'EQ

Desenvolvimento Urbanoe e Habitasdo

A pauta do encontro consistiu na exposi¢cado das propostas de revisdo do Plano Diretor,
estabelecendo um paralelo com as demandas que foram al¢adas pela populacdo na
leitura comunitaria. Ao final, houve momento de manifestacdo dos presentes,
destacando-se entre as contribuicdes o questionamento acerca da inclusdo, no novo
zoneamento, de propriedades com uso econdmico ativo que hoje se acham fora da area
urbana, e a sugestéo de elaboracdo de um plano de contencao de pragas agricolas.

A Oficina Municipal Devolutiva perfaz a Etapa 4 do processo de revisdo em curso. Vide
abaixo os registros.

3 Disponivel em: < https://www.facebook.com/share/v/T6JD69tjHPsCFP3Z/?mibextid=KsPBc6>.
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‘Ei?‘i Prefeitura de = .
@ Iracemapolis

LISTA DE PRESENCA

OFICINA MUNICIPAL DEVOLUTIVA

REVISAO DA LEI DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE IRACEMAPOLIS

Data: 07/12/2023

VISTO

Item Nome Instituiglof/ Bairro E-MAIL Telefone
' //Am&@&f&aq/im/wsa SHTZT | ﬁ_d
—
2 -’%m ﬂﬂ/k moqiando | LA Jarfd ¢ '
3 l\)'\ (\.\]‘QLLS"C-_,{U‘.}'(] QG@rElmﬂ “ L/J“'yl//albf'
i \ T
¢ Pfillion 6 Setieas | Ao : uwes
dJd I
: Feu pe {hopin, Pt o W
?
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refeitura de

) sho
racemapolis semms

Oficina Municipal Devolutiva

Revisdo e atualiza¢ao do Plano Diretor Municipal e seus respectivos anexos,

estabelecidos pela Lei Complementar n® 17, de 28 de outubro de 2016

PROPOSTA TECNICA - ETAPA 4

Dezembro/2023

AGENDA DA REUNIAO

a% v’ DEVOLUTIVA DA LEITURA COMUNITARIA

v ETAPAS DO PROJETO

v PROPOSTAS PARA O NOVO PLANO
DIRETOR DE IRACEMAPOLIS

v PROXIMAS AGENDAS

QUE CIDADE QUEREMOS?

Como queremos IRACEMAPOLIS em 2033?

£
& Onde se
* quer Chegar

=
-
50 Heieininimininimmninmmmsioinis s
2

A >

o

=2

£

< L

| " Presente Futurd

“precisamos saber onde queremos
chegar para podermos planejar a rota”

PARA UMA OFICINA PRODUTIVA

Vamos OUVIR a
apresentagao 1

NAO interrompa a
Apds a fala do outro a
APRESENTAGAO
havera momento de Coloque o
PARTICIPAQAOZ CELULAR no modo
SILENCIOSO 5

RESPEITE o
TEMPO e os
PRESENTES 3

ETAPAS DO PROJETO

1 rianode Trabalho o ' Propo:t:; :1:" ztvlslo

v 01 reunido com Conselho 0
Municipal de
z Lol tecricn Desenvolvimento Econémico
¥ 01 Oficina Municipal
Devolutiva

Leitura comunitaria e 0 5 Minuta do Projeto de
sintese das leituras Lei

¥ 01 Audiéncia Publica—
18/12/2023

RESULTADO DA OFICINA MUNICIPAL

ocorrida em 04 out.

41



SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO ESTADO DE
SAO PAULO SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

RESULTADO DA OFICINA MUNICIPAL
PRINCIPAIS TOPICOS ABORDADOS

ACESSIBILIDADE

EXPANSAO DO POLO INDUSTRIAL

TRANSPORTE
USOS MISTOS

MALHA VIARIA

RESULTADO DA OFICINA MUNICIPAL
PRINCIPAIS TOPICOS ABORDADOS

AGENDAAMBIENTAL

v Desenvolvimento Sustentavel baseado na economia verde e
Agenda 21;

v Implementar projeto de arborizagdo urbana;
v Identificac&o/atualizacdo das areas de risco;
v Adogéo da permeabilidade como parametro de ocupacgao;

v Criagéo de parque linear.

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

@1/[’] | ¥ Promocé&o da liberdade econémica;

v Ampliacdo do polo industrial ao longo dos eixos rodoviarios;

PROPOSTA DE REVISAO DO PDM
1. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

2. PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

3. ORDENAMENTO TERRITORIAL

e
1

! v Macrozoneamento :
t v Instrumentos da Politica Urbana }
:»/ Zoneamento :
1 ¥ Parcelamento do Solo :

RESULTADO DA OFICINA MUNICIPAL
PRINCIPAIS TOPICOS ABORDADOS

GESTAO

_ y v Mapeamento dos equipamentos urbanos a disposi¢éo das
;’ secretarias;

v Politicas publicas setoriais;

OCUPACAO TERRITORIAL E QUALIFICAGAO DOS ESPACOS
& v Recepcionar instrumentos urbanisticos como a PPP;

¥ Combate aos vazios urbanos;

v Adensamento da area central;

v Implantag&o do EIV;

v Incentivo aos usos mistos.

RESULTADO DA OFICINA MUNICIPAL
PRINCIPAIS TOPICOS ABORDADOS

MOBILIDADE URBANA

ﬁ ¥ Instalagéo de terminais pela cidade;
v Planejamento da malha viaria;

v Criag&o de areas voltadas para o transporte ativo;
v Melhorias na sinalizagao viaria;
v Acessibilidade;

v Qualificagédo das estradas municipais.

METODOLOGIA

Desafios e anseios
da administragdo

Elaboragao de Eixos de
publica teses desenvolvimento
+ Sintese do municipal
Desafios e diagnéstico, Caminhos e
anseios da evidenciando as direcionamentos
comunidade questdes préticos para a
+ estratégicas do efetivagao da Visao
municipio nos de Futuro definida

Desafios e dados
técnicos

proximos 10 anos coletivamente
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EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
A IRACEMAPOLIS QUE QUEREMOS

[ - /
FORTALECERA GESTAOURBANA E !
0S INSTRUMENTOS DE k
ORDENAMENTO TERRITORIAL,COM / v
FOCONO DESENVOLVIMENTO ~
SUSTENTAVEL §
A / GARANTIR O DESENVOLVIMENTO
3 ECONOMICOE O PADRAO DE
’ PRODUTIVIDADE E
7 COMPETITIVIDADE DA ECONOMIA
¥ LOCAL,FRENTEA REGIAO EMQUE
SEINSERE

S I

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

EIXO 1 - FORTALECER A GESTAO URBANA

Objetivo: Articular politicas de planejamento e gestéo territorial
orientadas ao desenvolvimento sustentével, segundo um modelo que
contemple os direitos e garantias sociais, bem como salvaguarda do
meio ambiente, considerando o enfrentamento as mudancas
climaticas.

Diretrizes :

Investir na fiscalizacao
Promover acdes articuladas de

Estruturar de Sistema Municipal de educagio ambiental

Planejamento e Gestao
Universalizar o saneamento
ambiental e distribuir de maneira
equitativa os equipamentos publicos

Implementar politica de fomento ao
patriménio histérico, cultural e
paisagistico

3 - ORDENAMENTO TERRITORIAL

Parte do h das fisicas e socio espaciais do
territério p asp e deficiéncias de
cada regido, com o obj de o pleno das

fungdes sociais da cidade.
v Macrozoneamento: divis@o espacial do Municipio em
macrorregioes;

¥ Instrumentos da Politica Urbana: ferramentas de
e gestao

v Zoneamento: (re) divisdo do Municipio em areas
estratégicas, segundo as caracteristicas sociais e

v F do Solo:
solo, i as i de
médulos minimos. percentual de areas verdes,
institucionais, entre outras obrigagdes.

do da divisdo do

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

EIXO 1 - FORTALECER A GESTAO URBANA

Obijetivo: Articular politicas de planejamento e gestao territorial
orientadas ao desenvolvimento sustentavel, segundo um modelo que
contemple os direitos e garantias sociais, bem como salvaguarda do
meio ambiente, considerando o enfrentamento &s mudangas
climaticas.

Diretrizes :

Definir Macrozoneamento e
atualizar zoneamento urbano

Recepcionar instrumentos
urbanisticos: EIV, PEUC, IPTU
Progressivo
Adequar parametros de uso e
ocupacao do solo, com vistas
garantir a qualidade ambiental e

urbanistica na escala dos lotes
m

Objetivo: Incentivar o desenvolvimento econémico e sustentavel do
municipio a partir do ordenamento territorial, atendendo ao preceito da
liberdade econémica, atuando por meio da implementacao politicas
estratégicas baseadas no dial6gico interinstitucional com outras
esferas da administragao publica e da iniciativa privada a fim de
viabilizar investimentos no Municipio, sobretudo no setor industrial.

Atualizar o Sistema Municipal de
Areas Verdes — SMAV, incluindo o
Parque Linear Urbano Ribeirao
Cachoeirinha, APP e areas de risco

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO

EIXO 2 - GARANTIR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Diretrizes :

Implantar um sistema de transporte
Criar de Zonas de D publico i dal que atenda os
Econémico bairros

Estimular a implantacao de
itos que p a
capacitagao profissional

Pleitear a duplicagao da SP-151

Induzir a formagao de novas
centralidades de bairro e zonas de
uso misto

Criar a Sala do Empreendedor

MACROZONEAMENTO

Primeiro nivel de aproximacaoe
caracterizagao do territério,
compreendendo a divisao espacial de
todo o municipio.

Instrumento de planejamento
territorial, que define areas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos,
rurais e/ou de preservacdo ambiental,
delimitados a partir da percepcao das
caracteristicas tendenciais de ocupagao
e das vocagoes identificadas na
localidade.

Macrozona de Desenvolvimento Urbano

I Macrozona de Desenvolvimento Rural
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

A MDU corresponde ao recorte

/ territorial que emerge a partir do
—————— perimetro urbano consolidadoe se
expande no sentido axial
determinado pelos eixos rodoviérios
da SP-306 e SP-147, abarcando o
polo automobilisticoda GWMe o
loteamento Nova Iracemapolis ao
sul.

Atualiza a poligonal que perfaz a area
urbana, considerando a
compatibilizacdo entre o regime
urbanisticoe as GO

observaveis, ora em desalinho com a
legislag@o vigente, as potencialidades
de expansao urbana

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Tém por principio a integracao das frentes setoriais quanto
aos aspectos urbanos, ambientais, orcamentarios e
socioecondmicos.

Plano Municipal de Arborizagdo Urbana | Plano Municipal de
Recursos Hidricos | Programa de Protecéo ao Patriménio Cultural |
PLHIS

INSTRUMENTOS DE INDUGAO A FUNGAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE
Tém por escopo viabilizar a ¢ao dos principios da

politica urbana voltados a garantia do uso equilibrado do
urbano e ambiental da cidad:

PR

PEUC/PTU Prog Desap! | Servidao

Direito de P | Alienado de imével CDRU | ZEIS

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Conjunto de e informacées técni lativas a
identificagao, avaliagao, prevengao, mitigagdao, compensacao
e compatibilizagdo dos impactos na vizinhanca de um
empreendimento ou atividade, em prol da sustentabilidade
ambiental.

¥ Residenciais multifamiliares com mais de 15 uh e/ou quando
murados ou fechados;

<

Parcelamento que resulte em mais de 100 lotes urbanos;

¥ Edificacdes ou equipamentos com capacidade pra reunir mais de 150
pessoas simultaneamente;

<

Atividades nao-residenciais com area construida igual ou superior
a 600 m?

v Usos especiais (terminais, hospitais, matadouros etc.)

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

A MDR se inscreve sobre uma area
estratégica paraa promocao da
producao agroindustrial e
agropecudria, notadamente a
agricultura da cana-de-acucar,
consoante a vocagao histérica do
Municipio e para a preservacéo
ambiental.

Faz-se pertinente sobrelevar que se
encontrana MDR as sub-bacias dos
ribeirdes Cachoeirinha e Boa Vista,
ensejando atengao quanto as

tégias de planej; hidricoe
questdes ambientais relativas a
manutencao do ciclo hidrolégico.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Tém por fungao qualificar e tornar transparente a tomada de
decisdo do poder publico, que envolve a producio do meio
urbano de forma qualificada, respeitando os pressupostos do
desenvolvimento sustentavel

EIV | PPP

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA
POLITICA URBANA
Tém como objetivo promover o desenvolvimento ordenado

e a reestruturacgao urbana, através da justa distribuigéo dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao

Cor i de ia | Fiscais e

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

No caso de atividades ja instaladas que hama
distarbios a vizinh apos o bil to de dentincias,
a Prefeitura podera exigir o EIV (EIV pés implementacao),
para que sejam apontadas medidas mitigadoras.

A somatéria dos custos para execucao das medidas
mitigadoras definidas pelo relatério aprovado do EIV tenha
como referéncia o valor maximo 5% sobre o custo basico
globalda obra.

A forma de andlise e aprovagao do estudo deveréa ser
regulamentado por decreto especifico.
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tem por objetivo acompanhar a implementagdo das
estratégias propostas no Plano Diretor e nas legislacdes
complementares, promovendo e garantindo a capacidade
gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento
da gestdao democratica da cidade.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e
Territorial | SIG-| | Ferramentas de Participacéo Popular

SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Atua como um banco de terras publicas e privadas

di das com a finalidade de preservacao ambientale
usos recreativos, admitindo-se a implantagdo de

equipamentos de infraestrutura qualificada \

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Diretrizes:

v Criar o cadastro municipal das areas
verdes;

v Estimular a ampliagéo das areas verdes
e dos espacos publicos de convivéncia;

v Mapear e fiscalizar a destinacao dada as
areas de preservacdo permanente e as
areas verdes provenientes do
parcelamento;

v' Criar parques urbanos equilibrando a
equacao ambiente construido e areas
verdes.

ZONEAMENTO

A proposta encontra fundamento nos objetivos e diretrizes da
Politica Urbana e nos Eixos de Desenvolvimento
Estratégico delineados para a revis@o do Plano Diretor.

Inscritas no interior da poligonal da Macrozona de
Desenvolvimento Urbano, as Zonas aderem as diretrizes da
MDU e se conformam segundo a subdivisdo das areas
urbanas ja consolidadas e demarcadas para a expansao,
considerando:

v O desenho do zoneamento vigente;
v As tendéncias de uso e ocupacao do solo observaveis;

v Ainfraestrutura disponivel.

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
SISTEMAMUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Integra os espagos com predominio de vegetagao nativa,
0s mananciais de interesse para o abastecimento publico -
destacando-se o Ribeirdo Cachoeirinha e o Ribeirdo Boa
Vista —, as 4reas de risco de inundacéo, as dreas de
preservacio permanente, a areas verdes provenientes do
parcelamento do solo e os espagos livres publicos
vocacionados a preservagao e ao lazer.

Prescrigoes legais:

v APP (Lei Federal n® 12.651);

v Reserva legal inscritas no CAR;
v Areas de risco (CPRM/IPT, 2020).

INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Intentam o atendimento as atribuigdes previstas na
Constituicéo Federal (Artigo 30, Inciso VIII), nas Leis Federais
n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) e n® 13.465/2017 e no
Decreton®9.310/2018, visando a regularizacdo urbanistica e
fundiariados nidcleos urbanos informais, incluindo medidas
juridicas, urbanisti is destinadas a
incorporacao dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus
ocupantes.

bientais e

CDRU | Concesséo de uso especial para fins de moradia | Doagéo
onerosa ou gratuita | Compra e venda | Permuta | Legitimagéo
fundiaria | Legitimacao de posse | A ouAp ito

ZONEAMENTO

Inovagoes:

v Além de criar novas Zonas de expansdo, buscou-se
agrupar parte das atuais, reunindo dareas com
car isti i i is afins e com parametros
de uso e ocupagdo aproximados, a fim de simplificar o
zoneamento, facilitando a leitura territorial;

v’ Priorizagdo de usos mistos, consoante a Lei Federal n°
13.874/2019 que trata da liberdade econdmica,
concorrendo para a i da i
de atividades omii e P do com a fungdo
social da cidade, ao passo que incentiva o desenvolvimento
dos centros de bairro, aproximando habitagédo, trabalho e
servicos essenciais, sem embargo para as restricoes de
ordem ambiental
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Zoneamento

ZONEAMENTO

Residencial (R1, R2)
Comercial (C1, C2, C3)

Parametros SEi S1 52 §3
uso do solo ervigos (S1, 82, S3)
| Industrial (11, 12)
" Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Lote minimo
. Testada
F:ergaeég:: ~ Recuo e Afastamentos
do solo Taxa de Ocupagéo (TO)

Taxa de Permeabilidade (TP)

Vagas de estacionamento

PARAMETROS DE USO

v Residencial Unifamiliar (R1): uma habitacdo por lote,
observados os parametros de ocupacdo

v Residencial Multifamiliar (R2): mais de uma habitacido
por lote, agrupadas horizontalmente ou verticalmente

v Comercial varejista de ambito local (C1): produtos
relacionados ao uso residencial, de pequeno porte,

ruidos

ﬁ limitado a 250 m? de area construida e baixa emissao de

v Comércio varejista e atacadista de médio porte (C2):
ndo relacionado diretamente ao uso residencial e/ou
com &rea construida entre 250 m*1.000 m*.

PARAMETROS DE USO

v Indistria compativel ao wuso residencial (I1):
Estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
ndo ocasionam ruidos, vibragdes e poluicdo ambiental
em niveis incompativeis com o uso residencial e

outros usos do solo (abrange a produc&o artesanal)

v Industria incompativel ao uso residencial (12):
estabelecimentos cujos p produtivos e residuos
ocasionam muitos ruidos, vibracdes e poluicio
ambiental em niveis incompativeis com o uso
residencial (abrange as demais atividades nao
contempladas no I1)

PARAMETROS DE USO

v Atualmente, pela Lei Complementar n° 17/2016, se acham
estabelecidas 17 categorias de uso, associadas a 42
subcategorias. Segue como proposta, a simplificagdo dos
usos em torno de 4 categorias fundamentais, sendo 1
residencial e 3 associadas a atividades econémicas ou
institucionais, desdobrando-se em até 3 subcategorias
cada.

v Apresenta-se como inovagdo a definicio de critérios
objetivos para a determinagdo do porte das atividades,
observando-se a drea de construgio, com recurso para o
reenquadramento de usos

PARAMETROS DE USO

ndo relacionado diretamente ao uso residencial, com
area construida igual ou superior a 1.000 m?, e/ou com
restricdes de incomodidade devido a periculosidade.

ﬁ v/ Comercial varejista e atacadista de grande porte (C3):

v Servicos de ambito local relacionados ao uso
resid ial (S1): estabelecimentos/equip s de
pequeno porte com area construida de até 250 m? e
baixa producao de ruidos

Servicos diversificados de médio porte (S2): nao
relacionados diret: te ao uso idencial e/ou que
possuam area construida entre 250 m?e 1.000 m?

v Servigos diversificados de grande porte (S3): possuem
area construida igual ou superior a 1.000 m? e/ou s@o
i tiveisaousor ial

PARAMETROS DE OCUPAGAO

COEFICIENTE DE RECUOS/
APROVEITAMENTO LOTE/ SUBLOTE ESTADA AFASTAMENTOS
MiNIMO
. <
TAXA DE OCUPAGAO TAXA DE VAGAS DE
eoircagho PERMEABILIDADE ESTACIONAMENTO
wta 00 L0TE |
| =
>
<&
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ZONAS

PROPOSTA

9 ZONAS

13 ZONAS zc
[P0
= % E §§ I ZPR1
25 W20 ZPR2
za Wz ZEl
25 Wz12 . 7oe1
76 Wz13 W ZDE2
z7 . zEy
o ZA
ZONAS DE USO E OCUPACAO
TESTADA:7m
LOTEMIN.: 175 m?

ZONARESIDENCIAL -ZR

RECUO:5m
AFAST. (téreo): 1,5 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
T.0.:70%

CA:1,5
TP.:8%

Objetivo:

v Resguardar a paisagem, primando pela ambiéncia e relagées de
vizinhanca constituidas, prescrevendo o incentivo ao uso residencial

ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA PRIORITARIAMENTE RESIDENCIAL 2 - ZPR2
Objetivo:

= v Promover o desenvolvimento das
areas de urbanizagao consolidada,
induzindo a formacgao das
centralidades de bairro,
predominantemente residenciais e

tivas aos usos comp is de
empreendimentos ligados
diretamente, ou no, ao uso
residencial.

TESTADA:5m

LOTEMIN.: 125 m?

RECUO:5m

AFAST. (térreo): 1,5 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
T.O.85%

ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA CENTRAL- ZC

Objetivo:

v Fomentar o adensamento,
considerando o padrao de uso
e ocupagéo do solo, inibindo
os vazlos urbanos em areas
qualificadas com infraestrutura
e servicos em prol do
atingimento da fung&o social da
cidade
TESTADA:5m
LOTEMIN.: 125 m*
RECUO: 0
AFAST. (térreo): 1,5 m (um lado)

AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
TO.:85%

ZONAS DE USO E OCUPAGCAO

ZONA PRIORITARIAMENTO RESIDENCIAL 1 - ZPR1
A 2 Objetivo:

v Promover os usos residenciais e
atividades econdmicas de baixa
incomodidade, mediante a
instituicao de parametros
urbanisticos que estabelecam o
controle da ocupacao

TESTADA:7m

LOTEMIN.: 175 m?

RECUO:5m

AFAST. (térreo): 1,5 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
TO.:75%

CA15

TP:8%

ZONAS DE USO E OCUPAGCAO

ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Objetivo:

v' Garantir o direito a8 moradia e a
cidade, a partir da designacéo de
terras para provisdo de habitacdes
de interesse social, prevendo
também a instalacao de
equipamentos sociais,
infraestruturas, areas verdes e
comércios e servigos locais

PARAMETROS DEFINIDOSMEDIANTE
DECRETO
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ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 1 — ZDE1
= Objetivo:

ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2 - ZDE2
Objetivo:

¥ Consolidar o desenvolvimento
urbano orientado as atividades
incompativeis ao uso
residencial, concorrendo para
o adensamento controlado dos
empreendimentos, observando-
se 0 padrdo de ocupagdo
preexistente, instituindo areas
de transigao para as zonas
residenciais

TESTADA:20m

LOTEMIN.: 500 m?

RECUO:5m

AFAST. (térreo): 2,0 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)

v Orientara expansao das areas
vocacionadas ao desenvolvimento das
atividades industriais, dos comércios e
servigos de grande porte, segundoa
baliza da conectividade territorial

TESTADA:20m

LOTEMIN.: 1.000m?

RECUO:5m

AFAST. (térreo): 2,0 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
T.0.:75%

TP:20%

Area nao edificante de 30 metros de largura entre vias,
quando houver mudangas entre as zonas
Residéncias/Comerciais com as zonas industriais

Area nZo edificante de 30 metros de largura entre vias,
quando houver mudangas entre as zonas
Residéncias/Comerciais com as zonas industriais

“ZDE1e2" I g : fso;f “ZDE1e 2"
ZONAS DE USO E OCUPAGAO ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA
Objetivo:

Constitui-se a partir da intersecgé@o
entre as areas incluidas no SMAV
eaMDU

v Direcionar a urbanizagao
das areas de expansio,
destinadas prioritariamente
a habitagao, sem embargo
para usos mistos
compativeis, primando pelo
atingimento da funcao social
e ecoldgicada cidade

TESTADA: 10m

LOTE MiN.: 200 m?

RECUO:5m

AFAST. (térreo): 1,5 m (um lado)
AFAST (térreo+1 pav.): 2,0 m (um lado)
T.O.:70%

CA:1,5

TP:8%

Objetivo:

v Qualificar o uso e a ocupagao
territorial na MDU, destacando
as areas de interesse
ambiental demarcadas pelo
SMAV, contendo as formas de
ocupagao e uso incompativeis
ao interesse ecologico

PARCELAMENTO DO SOLO PARCELAMENTO DO SOLO

LOTEAMENTO

Visa regular a divisdo e redivisdo do solo urbano e rural, E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de

buscando o melhor aproveitamento e equilibrio entre dreas
publicas e privadas. A proposta parte das disposicoes da Lei
Complementar n® 17/2016, considerando a seguinte estrutura:

v Tipos de parcelamento
v Requisitos urbanisticos e de infraestrutura /./

v' Procedimentos para o licenciamento

Inovagoes: ~~

v Serado simplificados os parametros
e a as tipologias de parcelamento,
atendendo ao escopo fundamental
consubstanciado na lei vigente.

novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias existentes

DESMEMBRAMENTO

E a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

DESDOBRO

E a subdivisao de um lote em até dois lotes
destinados a edificagao

REMEMBRAMENTO

E soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formagao de novas glebas ou lotes.

Lot
Lote1s I =iy

Lote
BB
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TIPOS DE LOTEAMENTO REGIME DE CONDOMINIO

Loteamentos de acesso controlado

Condominio de Lotes
Modalidade cujo controle de acesso sera

= regulamentado por ato do poder publico =1 Modalidade de condominio em que a
sendo vedado o impedimento de acesso a unidade autbnoma corresponde a um
pedestres ou a condutores de veiculos, lote, cujo dimensionamento devera

v Area maxima de nao residentes, devidamente identificados respeitar o zoneamento, sobre o qual

v’ Se projetada sobre lote:

) incide a fragéo ideal sobre o terreno e
area maxima entre

partes comuns, sendo que, o lote

fechamento 300.000m?  ou cadastrados.

As areas institucionais deverao se situar 10000(_)“"2 O o L
na parte externa do fechamento, com v Se projetada sobre gleba:
acesso a via publica, enquanto que as area maxima de 50.000m*

areas publicas de circulacao, area verde e
sistema de lazer poderéo seréo objeto de
Permiss&o de Uso outorgada pelo Poder

BGLS/%IUS Publico a Associagéo de Proprietarios é;RE,PS\LIS
PARCELAMENTO DO SOLO PARCELAMENTO DO SOLO
PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA
O parcelamento para fins de usos rurais fica autorizado DOACAOAO MUNICIPIO DE: K
através de lotes rurais, inclusive para fins de turismo 7
rural, obedecendo as legislacées estadual e federal 5,0% para areainstitucional, -7 ___ SRl 38
aplicaveis e vigentes, com a caracterizagao de loteamento destinada a implantagéo de ~ '%'- v
rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou equipamentos comunitarios, =l
condominio de lotes rurais devendo ser plenamente edificavel !
e livre de impedimentos 1
- . 1
v’ Dimenséo de 20.000m? - médulo minimo ambientais !

estabelecido pelo INCRA
Desmembramentos de glebas

= =
v Proibigao de subdivisio > 20.000m? n@o & obrigatdria @ofddesiinadodedisasde

) a destinagao de areas lazer, passiveis de incorporagao
v Reserva legal de, no minimo, 20% do publicas no SMAV

total da gleba
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PARCELAMENTO DO SOLO

REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Reforma ou construcédo de equipamento comunitario:

A doagao de areas institucionais podera ser permutada
por uma reforma ou construgao de equipamento ou
infraestrutura pablica, de modo que o

qui 1to/inf uturaa ser construido(a) sera
definido em funcao da necessidade, a critério da Prefeitura,
cujo valor da obra nao podera ser menordo que o valor
de mercado de 5,0% da area total objeto do
parcelamento.

PROXIMA AGENDA

22 Audiéncia Publica de

cCO2>

N APRESENTAGCAO DA MINUTA
DO NOVO PDM

v' 18 de dezembro as 18h30
v Auditério ACIAI

)

Agradecemos a par:ticipagéo de todos.
Até a préxima!

PARCELAMENTO DO SOLO

\ PARTICIPE!

LICENCIAMENTO

A execucdo de projetos de loteamento dependera de
licenca da Prefeitura

validar a viabilidade, os requisitos urbanisticos e
as diretrizes do sistemaviario na area do
empreendimento

v Aprovacao do Projeto de acordo com as
diretrizes estabelecidas

g v Certidao de Diretrizes, com o objetivo de

v Preliminar
v Definitiva
v Termo de Verificagao de Obras (TVO), em que

a Prefeitura atesta o recebimento das obras de
infraestrutura
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