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1. APRESENTACAO

O presente documento integra a ETAPA 5 — MINUTA DO PROJETO DE LEl, atinente
ao processo de revisdo da Lei do Plano Diretor Municipal de Iracemapolis e os
respectivos anexos, objeto de Acordo de Cooperacgédo Técnica celebrado entre o Estado
de S&o Paulo, por intermédio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo —
SDUH, e a Prefeitura de Iracemapolis.

Este documento relne a Minuta de Lei proposta para o novo Plano Diretor de
Iracemapolis (vide Anexo 1), bem como o registro da 22 Audiéncia Publica realizada no
ambito deste projeto.
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2. REGISTRO DA 22 AUDIENCIA PUBLICA

A 22 Audiéncia Publica atinente ao processo de Revisao e Atualizagédo do Plano Diretor
Municipal de Iracemapolis, e seus respectivos anexos, teve por escopo a apresentacao
da verséo consolidada do Plano Diretor de Iracemapolis, objeto da ETAPA 4, incluindo
a estrutura da minuta de lei.

O evento teve seu edital de chamamento publicado no Diario Oficial do Municipio de
I[racemapolis na edicdo de n° 208 — Ano XI, em 05 de dezembro de 2023 (Figura 2-1),
e sua divulgacao foi veiculada pelo site oficial da Prefeitura e midias sociais (Figura 2-
2).
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Figura 2-1: Edital de chamamento da 22 Audiéncia Publica de Revisao do Plano
Diretor Municipal de Iracemapolis

Diario Oficial

Municipio de Iracemapolis

Prefeitura Municipal de Iracemapolis

N2 208 - ANO XI Terca - Feira, 05 de Dezembro de 2023 . ]
www.iracemapolis.sp.gov.br

PODER EXECUTIVO

EDITAL DE CHAMAMENTO DA 2* AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE IRACEMAPOLIS

Assunto e objetivo: Apresentacio da Minuta da Lei do Novo Plano Diretor

A PREFEITURA MUNICIPAL DE IRACEMAPOLIS. por meio do Acordo de Cooperagio Técnica celebrado com o Estado de Sdo Paulo, por intermédio da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SDUH. em atendimento as disposigdes legais. CONVIDA a populagéo. sociedade civil em geral. as sociedades de bairros e demais organizaces
nio governamentais, entidades & quaisquer outros segmentos representativos, para participarem da 2* Audiéncia Piblica da revisio do Plano Diretor do Municipio de Iracemapolis.
a ser realizada no dia 18 de Dezembro de 2023 (segunda-feira). no Anfiteatro da Associacio Comercial de Iracemipalis (ACTAI), situado na Rua Pedro Chinelato. 490 - Centro,
com inicio as 18h30.

A fim de ampliar a participagio da comunidade local. o evento seri transmitido ao vive, através do canal oficial da Prefeitura Municipal de Iracemépolis:
https://www youtube com/@prefeituradeiracemapolisofc, onde a populaciio podera encaminhar suas contribuigdes de maneira remota. por meio do preenchimento de formulirio
especifico a ser disponibilizado no dia do evento.

A 7 Audiéncia Publica terd a seguinte PROGRAMACAQ

. 18h30: Abertura da Audiéncia Piblica:

. 18h45: Informes inicias;

. 18h50: Apresentagdo das propostas para o novo Plano Diretor de Iracemapolis. em formato de minuta de lei

. 19h50: Encerramento da apresentagio:

. 20h: Leitura das contribuigdes recebidas pelo meio online de comunicagdo ¢ manifestacdo dos interessados que estiverem presencialmente. em ordem de inscrigfio — a ser realizada

no dia do evento;
. 21h: Encerramento.

O documento para download referente & Etapa 4 dos trabalhos, que trata da PROPOSTA TECNICA. estara disponivel no site da Prefeitura. na pagina oficial da Revisio do Plano Diretor
do Municipio de Tracemapolis, através do link: https: /iracemapolis sp gov br/plano-diretor/, a partir do dia 05 de dezembro de 2023,

No momento do evento, sugestdes e diividas sobre a PROPOSTA TECNICA poderdio ser realizadas conforme segue:
. PRESENCTAL: através do uso da palavra, conforme ordem de inscrigdo (a ser realizado no momento do evento), com inicio apds a apresentagdo técnica; e
. VIRTUAL: através de formulario especifico disponibilizado no canal da transmissio ao vivo da audiéncia piblica

Iracemapolis, 04 de dezembro de 2023.

Nelita Cristina Michel Franceschini
PREFEITA DO MUNICIPIO DE IRACEMAPOLIS

Fonte: Prefeitura Municipal de Iracemapolis, 2023.
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Figura 2-2: Convite para a 22 Audiéncia Publica de Revis&o do Plano Diretor
Municipal de Iracemapolis
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Audiéncia Publica sobre a revisao do Plano Diretor acontece no préximo dia 18
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A 23 Audiéncia Publica sobre a Revisdo do Plano Diretor de Iracemapolis acontece no dia, 18 de dezembro, a partir das 18h30, no Anfiteatro da Associagdo

Comercial de Iracemapolis (ACIAI).

Como resultado de um amplo debate técnico e comunitario, a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Agricultura e Urbanismo, em parceria com a Secretaria

de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Estado de S3o Paulo, vem a publico apresentar a Minuta de Lei do Novo Plano Diretor de Iracemapolis.

A revisdo do Plano Diretor do Municipio teve como objetivo modernizar, atualizar e simplificar a principal politica de ordenamento territorial da cidade. A
participagdo da populagdo foi de suma importancia para que as propostas estivessem em consonancia com os anseios do poder publico e da comunidade local,

indicando novos rumos para o desenvolvimento de Iracemapolis.

O evento é aberto ao publico e ACIAI estd situada na Rua Pedro Chinelato, 490 - Centro, com inicio 4s 18h30 e tera transmissdo ao vivo pelo Youtube da

Prefeitura (https://www.youtube.com/@prefeituradeiracemapolisofc/).

Fonte: Prefeitura Municipal de Iracemapolis, 2023.
A Audiéncia ocorreu em 18 de dezembro de 2023, as 18h30 no anfiteatro da ACIAI —
com transmissé&o ao vivo pelo canal do Youtube da Prefeitura Municipal de Iracemépolis?
— e estiveram presentes 6 municipes (vide lista de presenca na Figura 2-3).

1 Gravacao disponivel em: <https://www.youtube.com/watch?v=mjvW6F2KH1Q>.
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Figura 2-3 Lista de presentes na 22 Audiéncia Publica de Revisédo do Plano
Diretor Municipal de Iracemapolis
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Fonte: SDUH, 2023.
A reunido foi organizada em dois momentos fundamentais:

o Apresentacdo conduzida pelo arquiteto e urbanista, Felipe Ibiapina, membro da
equipe técnica da SDUH, reunindo os informes iniciais, escopo contratado, etapas
de projeto e a proposta do novo Plano Diretor de Iracemapolis (vide slides da
apresentagdo na Figura 2-4 e registro fotogréfico na Figura 2-5);

« Manifestacdo e contribuicbes dos presentes, mediante o uso da palavra e via
formulério online.
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Figura 2-4: Apresentacdo da 22 Audiéncia Publica de Revisédo do Plano Diretor
Municipal de Iracemapolis

o sio
%2 Iracemapolis BP 6o

3 S5, B
22 Audiéncia Puablica
Revisdo e atualizacéo do Plano Diretor Municipal e seus respectivos anexos,
estabelecidos pela Lei Complementar n® 17, de 28 de outubro de 2016
APRESENTAGAO DA MINUTA DO NOVO PDM - ETAPA 5

Dezembro/2023

PARA UMA OFICINA PRODUTIVA

Vamos OUVIR a
apresentacao 1

NAO interrompa a
fala do outro A

Apds a
APRESENTAGAO
havera momento de Coloque o
PARTICIPACAOZ CELULAR no modo
SILENCIOSO 5
RESPEITE o
TEMPO e os

PRESENTES 3

AGENDA DA REUNIAO

* Informes iniciais e etapas do projeto

i% 1. ABERTURA E APRESENTAGAO
* Apresentacdo da Minuta do novo PDM

(60 minutos)

2. MANIFESTAGAO E CONTRIBUIGOES

* Leitura e resposta das contribuices
* PRESENCIAL: através do uso da palavra,
conforme ordem de inscricéo

* VIRTUAL: via formulério online

(50 minutos)

ETAPAS DO PROJETO

0 Propostas de Revisdo
1  Piano de Trabaiho L g

¥ 01 reunido com Conselho  (®)
@  Muncipalde
Desenvolvimento Econdmico
v 01 Oficina Municipal
Devolutiva @

z Leitura técnica

Leitura comunitaria e o 5 Minuta do Projeto de
sintese das leituras Lei

¥ 01 Audiéncia Pablica —
18/12/2023

ESCOPO DO TRABALHO

O planejamento nao é um
fim ou um objetivo, mas um

meio para se alcangar esse B
objetivo!
A
PLANO
DIRETOR

ESCOPO DO TRABALHO

PLANO DIRETOR DE IRACEMAPOLIS

Lei Complementar n°17/2016

¥ POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS
¥ INSTRUMENTOS URBANISTICOS
¥ ZONEAMENTO

e <>

» R
&
uUso

i OCUPACAO PARCELAMENTO }
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ESCOPO CONTRATADO

PLANO DIRETOR DE IRACEMAPOLIS

¥ Obrigatoriedade legal de revisdo a cada 10 anos (Lei Federal n®
10.257/01)

¥ Apr e atualizar eo
frente as. nos Gltimos 7 anos;
v de instituir

para
Iracemapolis, redefinindo, com base na vocagdo atual e na
d

COMO ESTA SENDO CONSTRUIDO O
PROCESSO DE REVISAO

LEITURA DA CIDADE

? A CIDADE QUE TEMOS
4 entficar & resiaace da CiSade € de seus roblemas

A CIDADE QUE QUEREMOS
Define 03 desanos, 3s petenc aidades, 03 exas @
PAONNANTS @ 03 Cojetvos 8 serem rabaNos
COMO CONSTRUIR A CIDADE QUE

& S

Participagdo da sociedade civil ao longo de todo projeto,
através de oficinas, audiéncias e reunibes com conselho

PARTICIPAGAO DA SOCIEDADE CIVIL

PRINCIPAIS TOPICOS DAS OFICINAS

ACESSIBILIDADE

EXPANSAO DO POLO INDUSTRIAL

MALHA VIARIA TRANSPORTE
USOS MISTOS
ESTRUTURA DO PDM
PROPOSTA DE REVISAO DO PDM EOM VIGENTE EROPOSTA DE REVISAQ
¥ Objetivos e Principios ¥ Principios e Diretrizes da
Fundamentais Politica Urbana
1. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO v Politica Urbana v Etxos de Desenvolvimento
Estratégico

2. PRINCIPIOS DA POLITICA URBANA

3. ORDENAMENTO TERRITORIAL

¥ Parcelamento do Solo

¥ Uso e Ocupagdo do Solo
¥ Politicas Setoriais

¥ Ordenamento Territorial
¥ Macrozoneamento
¥ Zoneamento
¥ Parcelamento
¥ Instrumentos da Politica
Urbana
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ESTRUTURA DO PDM

INOVACOES

¥ Adogdo de frentes de e das
politicas de producéo da cidade, propondo-se a alteragéo do perfil setorial
para a visdo de planejamento urbano integrado;

v dos p no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) - a serem regulamentados por lei
especifica

v Definicdo do Macrozoneamento Municipal;

¥ Redivisdo do territério mediante um novo zoneamento: passando de 13
para 9 zonas, simplificando a leitura territorial;

v das deusoe dos par de
ocupacio;

v Delimitacéo de areas de expansao;

v de um Sistema de Areas Verdes.

ESTRUTURA DA MINUTA DO PDM

¥ TITULO I - Das Disposicdes Gerais
¥ TITULO Il - Da Politica Urbana
¥ CAPITULO | - Principios e Diretrizes da Politica Urbana
¥ TITULO Il - Eixos de Desenvolvimento Estratégico
¥ TITULO Il - Do Ordenamento Territorial

¥ CAPITULO | —Macrozoneamento
¥ CAPITULO Il - Zoneamento
¥ CAPITULO Il - Parcelamento

¥ TITULO IV - Dos Instrumentos Da Politica Urbana
¥ TITULO V - Das Infracdes e Penalidades

¥ TITULO VI - Das Di icoes finais e

ESTRUTURA DA MINUTA DO PDM

v ANEXO | - Mapa de Macrozoneamento

¥ ANEXO Il - Quadro | das categorias e subcategorias de uso

v ANEXO Ill - Mapa de Zoneamento

v ANEXO IV - Quadros Il e lll dos parametros de uso e ocupacdo
¥ ANEXO V - Quadro IV - Dimensionamento das vias

v ANEXO V - Mapa do Sistema Municipal de Areas Verdes

v ANEXO VI - Quadro IV - InfracSes e penalidades

TITULO Il - DA POLITICA URBANA
CAPITULO Il - EIXOS DE VIVENTO o

AIRACEMAPOLIS QUE QUEREMOS

¥

FORTALECER A GESTAO URBANA E
08 INSTRUMENTOS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL, COM | 7 v
FOCO NO DESENVOLVIMENTO s A
SUSTENTAVEL
Ly GARANTIR O DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E O PADRAO DE
PRODUTIVIDADE E
COMPETITIVIDADE DA ECONOMIA
LOCAL. FRENTE A REGIAO EM QUE
SE INSERE

P

METODOLOGIA DOS EIXOS

Desafios e anseios

da inistragao Elab ao de Eixos de
publica teses desenvolvimento
b —— municipal
Desafios e diagnastico, Caminhos e
anseios da evidenciando as direcionamentos
comunidade questdes praticos para a
+ estratégicas do efetivaiio da Visdo
municipio nos de Futuro definida
Desafios e dados préximos 10 anos coletivamente
técnicos
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TE, EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO TE' EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
7 EIXO 1 - FORTALECER A GESTAO URBANA 7 EIXO 1 - FORTALECER A GESTAO URBANA
Objs Aticular politicas de gestdo Objetivo: Articular politicas de planejamento e gestao territorial
ao de U | d modelo que d hy i modelo que
contemple os direitos e garantias sociais, bem como salvaguarda do contemple os direitos e ciais, bem como salvag do
meio a meio 3
climaticas. climaticas.
Diretrizes : Diretrizes :
Definir Investir na fiscalizagio
atualizar zoneamento urbano urbanisticos: EIV, PEUC, IPTU E s pal de Promover acdes :::&:s de
Progressivo stema Munic| educagdo
o8 08 L0 ¢ Atualizar o Sistema Municipal de — Universalizar o saneamento
ocupagdo do solo, com vistas o .
garantir a qualidade ambiental e Areas Verdes — SMAV, incluindo o ""P"""""P“"“"":""”:’ smbierta s disriulr de manera
urbanistica na escala dos lotes Parque Linear Urbano Ribeirdo ultural os P
Cachoeirinha, APP e dreas de risco paisagistico

%i EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
EIXO 2 TR O VIMENTO TR e e %
Obje ode e do as de
a partir do ao preceito da cada regido, com o objetivo de realinhar o pleno desenvolvimento das
liberdade econdmica, atuando por meio da implementagao politicas fungdes sociais da cidade.
da mp@h"  da iniciath m.:::. v :::mzem;r::«o' divisso espacial do Municiplo em
= ¢ Instrumentos da Politica Urbana: ferramentas de
. planejamento e gestiio considerando aspectos urbanos,
Dirstizes: Implantar um sistema de transporte .
Criar de Zonas de Desenvolvimento  PUblico Intermodal que atenda os /' Zoneamento: (re) divis&o do Municiplo em dreas
Economico bairros estratégicas, segundo as caracterisho is o
morfol¢ definindo parimetros urbanisticos
Pleitear a duplicagdo da SP-151 Estimular a implantacéo de
estabelecimentos que promovam a v do Solo: da divislo do
Induzir a formagéo de novas capacitagao profissional terminand odaidades o membramento,
centralidades de bairro e zonas de
uso misto Criar a Sala do Empreendedor

CAPITULO | - MACROZONEAMENTO

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

——— AMDU corresponde ao recorte
Primeiro nivel de aproximacgao e temitorial que apartir do
caractarizag §o do serrorio, perimetro urbano consolidado e se

P = dishc L expande no sentido axial
todo o municipio. determinado pelos eixos rodoviarios
Instrumento de planejamento da SP-306 e SP-147, abarcando o
territorial, que define areas destinadas polo automobilistico da GWM e o
ao0s usos loteamento Nova Iracemapolis ao
rurais e/ou de preservacao ambiental, sul.
apartir da PG d': Atualiza a poligonal que perfaz a area
= £ oot wrbana, considerando a
e das vocagdes identificadas na compatibilizagao entre o regime
locelidade. urbanistico e as vocagdes
Macrozona de Desenvolvimento Urbano) observaveis, ora em desalinho com a
vigente, as p
- Macrozona de Desenvolvimento Rural de expansao urbana

11
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MDR

encontra na MDR as sub-bacias dos

ribeirdes Cachoeirinha e Boa Vista,

ensejando atengao quanto as

estratégias de planejamento hidrico e
8 a

@o do ciclo 6

CAPITULO Il - ZONEAMENTO

A prop: nos obj e da
Politica Urbana e nos Eixos de Desenvolvimento
Estratégico delineados para a revisdo do Plano Diretor.

Inscritas  no interior da poligonal da Macrazona de

consoante a vocag3o histérica do Desenvolvimento Urbano, as Zonas aderem as diretrizes da
Municipio e para a preservaco MDU e se a o das éreas
ambiental. rb ja e para a a
Faz-se que se considerando:

¥ O desenho do zoneamento vigente;
v As ias de uso e ¢éo do solo observaveis;

¥ Ainfraestrutura disponivel.

CAPITULO Il - ZONEAMENTO ZONEAMENTO
Inovacbes: ( Residencial (R1, R2)
v Além de criar novas Zonas de expansdo, buscou-se /- Comercial (C1, C2, C3)
agrupar parte das atuais, reunindo dreas com P‘"‘""”"“'f < Servigos (S1, S2, S3)
2 ofins @ com amet uso do solo

de uso e ocupagao aproximados, a fim de simplificar o
2zoneamento, facilitando a leitura territorial;

v Priorizagdo de usos mistos, consoante a Lei Federal n°®

13.874/2019 que trata da liberdade econdmica,
para a ao da a

de atividades economicas, e cooperando com a fungao
social da cidade, ao passo que incentiva o desenvolvimento
dos centros de bairro, aproximando habitagdo, trabalho e
senvigos sem para as des de
ordem ambiental

Zoneamento

Industrial (11, 12)
.

Testada

Recuo e Afastamentos

Taxa de Ocupacdo (TO)
Taxa de Permeabilidade (TP)
\ L Vagas de estacionamento

Parametros <

(" Coeficiente de Aproveitamento (CA)

< Lote minimo

SEGAO | - PARAMETROS DE USO DO SOLO

v pela Lei C n° 17/2016, se acham
17 de uso, a 42

subcategorias. Segue como proposta, a simplificacao dos
usos em torno de 4 categorias fundamentais, sendo 1

SEGAO | - PARAMETROS DE USO DO SOLO

¥ Residencial Unifamiliar (R1): uma habitagao por lote,

4
ﬁ»’ Residencial Multifamiliar (R2): mais de uma habitacio

L por lote, agrup ou
e3 a ou
em até 3

cada. v Comercial varejista de ambito local (C1): produtos
v Ap como agdo a ao de a0 uso resi de peqy 7
objel para a 30 do porte das atividades, limitado a 250 m? de area construida e baixa emissao de

b do-se a area de cé0, com recurso para o ruidos
reenquadramento de usos o 5 o . de médio porte (C2):
nao a0 uso elou

com érea construida entre 250 m* 1.000 m?.

12
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SEGAO | - PARAMETROS DE USO DO SOLO

de grande porte (C3):
a0 uso com

nao
area construida igual ou superior a 1.000 m?, e/ou com
Ges de devido a

WG e

v Servicos de ambito local relacionados ao uso

residencial (S1): com utilizacdo do endereco apenas para
de sem portas abertas e
sem atendimento no local

ﬁ/wwmwmmﬂmm
elou

a0 uso que
possuam area construida entre 250 m* e 1.000 m*

¥ Servigos diversificados de grande porte (S3): possuem
area construida igual ou superior a 1.000 m* e/ou s3o

[ 3

SECAO | - PARAMETROS DE USO DO SOLO

¥ Indistria compativel ao uso residencial (I1):
cujos p produtivos e

nao ruidos, e liGa

em niveis incompativeis com o uso residencial e

outros usos do solo (Producdo de geleias, massas,

sorvetes e doces)

¥ Indlstria incompativel a0 uso residencial (12):
cujos P e

ocasionam muitos ruidos, vibragdes e poluigdo

ambiental em niveis incompativeis com o uso

residencial (abrange as demais atividades ndo
contempladas no 1)

SECAO Il - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

COUNOIENTE DK RECuos/
LOTE/ SUBLOTE TESTADA A0S

APROVEITAMINTO
MINIMO

® _

TAXA DE OCUPACAD TAXA DE AAGAS OF
" o PERMEABILIDADE ISTACONAMENTO
T "
}
S = S

SEGAO IIl - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

SEGAO Il - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA CENTRAL- ZC

Objetivo:
v Fomentar o adensamento,

SEGAO IIl - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

TESTADA Tm
ZONA RESIDENCIAL - ZR il

AFAST (térreo] 15 m (um laco)
AFAST (térreos1 pav) 2,0 m (um 1aco)
0. 70%

CA 15
TP 8%

considerando o padréo de uso’

e ocupagao do solo, inibindo

0s vazios urbanos em areas
com

e servicos em prol do
atingimento da fun¢do social da)
cidade

rreo) 1,5 m (um 1300)
{témeo+1 pav) 2.0m (um lado)
%
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SEGAO Il - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONAPRIORITARIAMENTO RESIDENCIAL 1 — ZPR1
: § K Objetivo:

¥ Promover os usos residenciais e
atividades econdmicas de baixa
incomodidade, mediante a
instituico de parametros
urbanisticos gue estabelecam o
controle da ocupagéo

TESTADA: 7 m

LOTE MiN: 175 m#

RECUO:5 m

AFAST. (térreo): 1.5 m (um lado)
AFAST (térreot1 pav): 2.0 m (um lado)
TO:75%

CA1S t

TP:8% AFAST (térrect1 pav): 2,0 m(um lade)
TO:95%
CA:2Z
TR:8%

SEGAO Ill - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA PRIORITARIAMENTE RESIDENCIAL 2 - ZPR2
Objetivo:

@ v Promover o desenvolvimento das
areas de urbanizagdo consolidada,
induzindo a formagéo das
centralidades de bairro,
predominante mente residenciais e
receptivas aos usos compativeis dej
empreendimentos ligados
diretamente, ou ndo, ao uso
residencial

TESTADA: 5 m
1125 m?

m
AFAST (térrec): 1.5 m (um lado)

SECAO Il - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Objetivo:

v Garantir o direito a moradia e a
cidade, a partir da designacéo de
terras para provisdo de habitagdes
de interesse social, prevendo
também a instalagéo de
equipamentos sociais,
infraestruturas, areas verdes e
comércios e servigos locais

PARAMETROS DEFINIDOS MEDIAN TE
DECRETO

SECAO Ill - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 1 - ZDE1
Objetivo:

v Consolidar o desenvolvimento
urhano orientado s atividades
incompativeis ao uso
residencial, concorrendo para
o0 adensamento controlado dos
empreendimentos, observando-
se 0 padrdo de ocupacéo
preexistente, instituindo éreas
de transigdo para as zonas
residenciais
TESTADA: 20 m
LOTE MIN : 500 m?

RECUO:5 m

AFAST. (térreo): 2,0 m (um lada)
AFAST (térreo+1 pav): 2,0 m (um lado)
1 80%

Area néo edificante de 30 metros de largura entre vias,
quando houver mudangas entre as onas
ResidénciasiComerciais com as zonas industriais
“IDE1 & 2"

TP:15%

SEGAO Il - ZONAS DE USO E OCUPAGAO
ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO 2 — ZDE2
Objetivo:

¥ Orientar a expansao das areas
i a0 imento das
atividades industriais, dos comércios e
servigos de grande porte, segundo a
baliza da conectividade territorial

TESTADA: 20 m

LOTE MiN.: 1.000 m?

RECUD:5m

AFAST. (thrreo): 2,0 m (umlado)
AFAST (terreo+ pav): 2,0 m(umlade)
TO.75%

TP.20%

Area ndo edificante de 30 metros de largura entre vias,
quando houver mudancas entre as zonas
Residéncias/Comerciais com &s zonas industriais
“IDE1 £ 2"

SEGAO Ill - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE EXPANSAO URBANA — ZEU
Objetivo:

v Direcionar a urbanizagio
das areas de expansio,
destinadas prioritariamente
a habitag3o, sem embargo
para usos mistos
compativeis, primando pelo
atingimento da fungdo social
e ecolégica da cidade

TESTADA: 10m

LOTE MiN.: 200 m?

RECUD:5m

AFAST. (térreo): 15 m (umlado)
AFAST (térreot! pav):2,0 m(umlade)
TO.:70%

CA 15

TP:8%
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SEGAO IIl - ZONAS DE USO E OCUPAGAO

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Constitui-se a partir da interseccéo
entre as areas incluidas no SMAV
eaMDU

Objetivo:

v Qualificar o uso e a ocupagdo
territorial na MDU, destacando
as areas de interesse
ambiental demarcadas pelo
SMAV, contendo as formas de
ocupacdo e uso incompativeis
ao interesse ecolégico

CAPITULO il - DO PARCELAMENTO

Visa regular a divisdo e redivisao do solo urbano e rural,

o melhor ap © equilibrio entre areas
ep A prop parte das di da Lei
Compl tar n® 17/2016, a seguint A
v Tipos de parcelamento
v ede
v F imentos para o licendi o
Inovagoes:

¥ Serdo simplificados os parametros
e a as tipologias de parcelamento,
ao escopo fi
consubstanciado na lei vigente.

SEGAO | - MODALIDADES DE PARCELAMENTO
LOTEAMENTO
E a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificado, com abertura de
novas vias de publicos ou
ou i das vias

DESMEMBRAMENTO

E a subdiviso de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros pablicos, nem no

Lote  Lote
[ I,,A 1

ou dos ja
existentes.
DESDOBRO
E a subdiviséo de um lote em até dois lotes
destinados a edificacéo
REMEMBRAMENTO

E soma das areas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formagéo de novas glebas ou lotes.

SUBSECAO | - LOTEAMENTO

v

o

Loteamentos de acesso controlado

Modalidade cujo controle de acesso sera
= regulamentado por ato do poder publico
sendo vedado o impedimento de acesso a
p oua de veiculos,
Area maxima de n#o residentes, devidamente identificados
fechamento 300.000m* ~ ou cadastrados.

As éreas institucionais deveréo se situar

na parte externa do fechamento, com

acesso a Via publica, enquanto que as

areas publicas de circulacéo, area verde e

sistema de lazer poder&o serio objeto de

Permisséo de Uso outorgada pelo Poder
s Publico & Associacéo de Proprietarios

SUBSECAO | - LOTEAMENTO

Condominio de Lotes

=) Modalidade de condominio em que a
unidade auténoma corresponde a um
lote, cujo dimensionamento devera
respeitar o zoneamento, sobre o qual
incide a fracéio ideal sobre o terreno e
partes comuns, sendo que, o lote
como um todo se mantém privado.

v Se projetada sobre lote:
area méxima entre
100.000m*

v Se projetada sobre gleba:
area maxima de 50.000m?

o
@I LIS

SEGAO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E
AMBIENTAIS GERAIS

PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

O parcelamento para fins de usos rurais fica autorizado
através de lotes rurais, inclusive para fins de turismo
rural, as| 0 e federal
aplica e com a de

rural aberto, loteamento rural de acesso controlado ou
condominio de lotes rurais

v Dimenséao de 20.000m? - médulo minimo
estabelecido pelo INCRA

v Proibigéo de subdivisdo

¥ Reserva legal de, no minimo, 20% do
total da gleba
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SEGAO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E
BIENTAIS GERAIS

REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

DOACAO AO MUNICIPIO DE:

50% parareainstitucional, _______~______ ,—f.‘:—’
destinada  implantac3o de el Tl
equipamentos comunitarios,

devendo ser plenamente edificavel
e livre de impedimentos

ambientais

Desmembramentos de glebas = =

> 20.000m ndo é obrigatéria 2:5% dvatinado e Srase i

a destinacio de dress lazer, passiveis de incorporagdo
piblicas no SMAV

SEGAO Il - REQUISITOS URBANISTICOS E
BIENTAIS GERAIS

REQUISITOS URBANISTICOS E DE INFRAESTRUTURA

Reforma ou construcao de equipamento comunitario:
A doacao de areas institucionais podera ser

por uma reforma ou construgao de equipamento ou
infraestrutura publica, de modo que o

aser serd
definido em func¢do da necessidade, a critério da Prefeitura,
cujo valor da obra nao podera ser menor do que o valor
de mercado de 5,0% da area total objeto do
parcelamento.

SECAO Ill - LICENCIAMENTO

LICENCIAMENTO

A 3o de projetos de ade
licenga da Prefeitura

validar a viabi os req e
as diretrizes do sistema viario na area do
empreendimento

¥ Aprovagéo do Projeto de acordo com as

diretrizes estabelecidas

v Preliminar
v Definitiva

Termo de Verificacdo de Obras (TVO), em que

a Prefeitura atesta o recebimento das obras de

infraestrutura

‘ v Certidao de Diretrizes, com o objetivo do

A

TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Tém por principio a integracao das frentes iais quanto
aos urbanos, i i arios e
socioecondmicos.

Plano Municipal de Arborizaco Urbana | Plano Municipal de
Recursos Hidricos | Programa de Protecéo ao Patriménio Cultural |
PLHIS

INSTRUMENTOS DE INDUGAO A FUNCAO SOCIAL
DA PROPRIEDADE

Tém por escopo viabilizar a consecucao dos principios da
politica urbana voltados a garantia do uso equilibrado do
espaco urbano e ambiental da cidade.

PEUC/PTU Progressivol D iacdo | Serviddo

Direito de Preempgéo| Alienacéo de imével piblico/ CDRU | ZEIS

TITULO IV — INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA

Tém por funcao qualificar e tornar transparente a tomada de
decisado do poder publico, que envolve a producao do meio
urbano de forma qualificada, respeitando os pressupostos do
desenvolvimento sustentavel

EIV| PPP

INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA
POLITICA URBANA

Tém como objetivo pr o d

e a reestruturacdo urbana, através da justa ds{nhux;ao dos
e dnus dop de

Ci i de Melhoria | ios Fiscais e Tri

TITULO IV — INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Conjunto de dos e i des técni ivas a
identificacao, ao, p! cao, mitigaca a
e ibilizacao dos i na vizi de um

P i ou ativi . em prol da
ambiental.

v Residenciais multifamiliares com mais de 15 uh e/ou quando
murados ou fechados;

¥ Parcelamento que resulte em mais de 100 lotes urbanos;

v des ou i com i Ppra reunir mais de 150
pessoas simultaneamente;

v a iais com area igual ou superior
a 600 m?

v Usos is, hospitais, etc)
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TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

No caso de atividades ja instaladas que venham a causar
urbios a vizi apos o de dend

a Prefeitura podera exigir o EIV (EIV pos implementacao),

para que sejam apontadas medidas mitigadoras.

A somatéria dos custos para execugao das medidas

i pelo relatério ap do do EIV tenha
como referéncia o valor maximo 5% sobre o custo basico
global da obra.

A forma de analise e aprovagao do estudo devera ser
regulamentado por decreto especifico.

SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tem por objeti ai ao das
estratégias propostas no Plano Diretor e nas legislacdes
. pr e garantindo a i
g técnicae ira para o pleno
da gestdo democratica da cidade.
Conselho icipal de D Vi ico e
| SIG-I | F de ici Popular

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Atua como um banco de terras publicas e privadas
demarcadas com a finalidade de preservacao ambiental e
usos ivos, d ai de

equipamentos de infraestrutura qualificada \

TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Integra os espagos com pi inio de o nativa,
os is de i para o i publico —
destacando-se o Ribeirao Cachoeirinha e o Ribeirdo Boa
Vista -, as areas de risco de inundagao, as areas de
preservacao permanente, a areas verdes provenientes do
parcelamento do solo e os espacos livres publicos
vocacionados a preservacao e ao lazer.

Prescrigoes legais:

v APP (Lei Federal n® 12.651);

v Reserva legal inscritas no CAR;
v Areas de risco (CPRM/IPT, 2020)

TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Diretrizes:

¥ Criar o cadastro municipal das dreas
verdes;

<

Estimular a ampliagdo das areas verdes
e dos espacos publicos de convivéncia;

v Mapear e fiscalizar a destinacdo dada as
areas de preservacdo permanente e as
areas verdes provenientes do
parcelamento;

¥ Criar parques urbanos equilibrando a
equagdo ambiente construido e areas
verdes.

TITULO IV - INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

o as p na
Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso VIIl), nas Leis Federais
n°10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade) e n°® 13.465/2017 e no

Decreto n® 9.310/2018, visando a ur e
feia dos ni 5 PP
srbanisti is e sociais desti a
¢ao dos nu informais ao
urbano e afti de seus
ocupantes.

CDRU | Concesséo de uso especial para fins de moradia | Doagdo
onerosa ou gratuita | Compra e venda | Permuta | Legitimacédo
fundiaria | Legiti de posse | ou

TITULO V - DAS INFRAGOES E PENALIDADES

ANEXO VI - QUADRO IV

Infragdo

Penatigages

Promaver parcelamento 40 solo pars s urbanos com
o sem abertura de vias de oroulacso sem prévia
a0rova3o da Prefertura através 43 Comiss3o para
Dretrices e Andlises de Projetos para aprovacso e
Loteamentoy

Embargo g cbra e muka de 70 [setenta) UFES?’s por
Quiometo de via aberta ou frac3o, renovivel a cada 30
dias ath  regulanzacio

Construx sobre Srea 3o ediicvel /ou s
atagtamanto

recuos, sahvo nos cams de

istados ra U

Embargo da cbra e muka de 35 (Uinta ¢ cinco) UFESP's
renovivel & eada 30 dias acé & reguianzacio

Austacia ge resgonsivel tenico 1o acomparhamento
3 cbrs

Embargo G2 cbra ¢ muks 0e 70 [setents) UFESP's por
Quilometrs de via aberta ou fraclo, renovivel 3 cada 30
dias anb 3 reguiarizagio

sacordo com o8 Indices urbaniicos, e

pagio mixima 80 lote, 0 cosficiente
0 aprovertamento bisico 6o lote @ 3 taxa 6
permeabilidade

Embargo da cbra e muka de 35 v
renovivel 3 cada 30 dias ath a reguiarizacio

3 # cin o) UFESP',

Descumprimento se cifusulas do Decrets de aprovacso
o loteamento

Ermbargo g2 cbea € muka de 1.000 UFESP's por hectars,

renovivel 3 cada 30 furintal dias, 3bé » rey 3o

R$34.26
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MANIFESTAGOES E ENCERRAMENTO

% Uso da palavra aos presentes

Agradecemos a participacéo de todos.

Acervo: SDUH,2023

Figura 2.5: Registro da 22 Audiéncia Publica de Revisao do Plano Diretor
Municipal de Iracemapolis

Ul

i

Acervo: SDUH,2023
Destacam-se as manifestacoes:

« A arquiteta Flavia Siqueira questionou e tirou davidas a respeito da testada minima
definida para algumas das zonas e questionou sobre a padronizac¢éo do recuo frontal
e sobre a possibilidade do uso desta area para estacionamento coberto. O
Secretério Wilson informou que o ultimo tépico entrar4 na pauta da revisdo do
Caédigo de Obras do municipio. A municipe questionou também sobre as restricdes
de uso existentes em determinadas regides do municipio e foi informada pela equipe
técnica que alguns loteamentos possuem restricdes cartoriais, as quais tém forca de
lei e ndo serdo alteradas pelo novo Plano Diretor;
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O Secretario Wilson Aparecido comentou sobre a simplificagdo dos usos
regulamentados atualmente, cuja proposta tem como objetivo facilitar o processo de
licenciamento econémico no municipio;

A arquiteta Flavia Siqueira comentou sobre a necessidade de andlise de impacto de
determinados empreendimentos, notadamente daqueles que serdo implantados em
areas com declividade acentuada, demonstrando uma preocupa¢édo com o desenho
urbano da cidade. Neste contexto, o Secretario Wilson Aparecido comentou sobre a
criacdo da Comissao para Diretrizes e Analises de Projetos para aprovacdo de
loteamentos, a qual sera responsavel pela analise dos empreendimentos e dos
Estudos de Impacto de Vizinhancga;

A arquiteta Flavia Siqueira questionou sobre a inclusdo da Associagcdo de
Engenheiros e Arquitetos de Iracemapolis no conselho que discute sobre a politica
urbana. Sobre este tema, o Arquiteto Felipe Ibiapina informou que no Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico serd inserido o termo “Territorial®,
estando prevista a incluséo de dois representantes da referida associacdo, devendo
um(a) ser arquiteto(a) e outro(a) engenheiro(a).

A Ana Vitéria questionou sobre a permuta da area institucional no formato de doagéo
em obra no valor de mercado de 5% da area objeto do parcelamento do solo. Diante
desta colocagéo, o Secretario Wilson Aparecido informou que dois pontos ainda
estdo sendo discutidos com a equipe técnica da prefeitura, a saber: valores
referentes a permuta da area institucional e valores referentes a contrapartida do
Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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3. ANEXO

Anexo 1 — Minuta da Lei Municipal do novo Plano Diretor de Iracemapolis (em arquivo
word)
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