MINUTA DE LEI MUNICIPAL
(versao 01)

LEI COMPLEMENTAR N° XXXX DE XX DE XXXXXXX DE 2023

Institui o novo Plano Diretor do Municipio de
Iracemapolis e d& outras providéncias.

Nelita Cristina Michel Franceschini, Prefeita Municipal de Iracemapolis, faco

saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS
Art. 1°- A presente lei institui o novo Plano Diretor do Municipio
de Iracemapolis - PDM, fundamentada nos artigos 30, 182 e 183 da Constituicdo
Federal, no Capitulo Il da Lei n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e na Lei n°®
13.089/2015 - Estatuto da Metrépole.

Art. 2°- O PDM ¢é o instrumento basico da politica urbana do
Municipio de Iracemapolis, com objetivo de ordenar o desenvolvimento fisico da
cidade, em atendimento as suas funcfes sociais, econdmicas e administrativas,
garantindo o bem-estar de seus habitantes e a conservacdo do meio ambiente

histérico e cultural.

Art. 3° - O Plano Diretor do Municipio de Iracempolis devera

ser revisto em até 10 (dez) anos, a partir da data de publicacdo desta lei.

Art. 4°- As transformacdes urbanas promovidas pelo poder
publico e pela iniciativa privada deverdo obedecer aos objetivos, diretrizes e
estratégias estabelecidos por esta lei e pelas normas da legislacdo

complementar.

Paragrafo Unico - Os objetivos, diretrizes e estratégias referidos
devem ser aplicados em todo limite municipal, considerando todos os planos
setoriais, normas e atos do Poder Publico e dos agentes privados, dentre os

guais destacam-se:
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| - Plano Plurianual (PPA);
Il - Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO);
[Il -Cédigo de Obras;
IV -  Cddigo de Posturas;
V - Codigo Tributério;
VI - Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB); e
VII - Plano Municipal de Mobilidade Urbana.
Art. 4°- E parte integrante desta Lei:

| - Anexo | — Mapa de Macrozoneamento;

Il - Anexo Il — Quadro | das Categorias e Subcategorias de
Uso do Solo;
lIl -Anexo Ill — Mapa de Zoneamento;

IV- Anexo IV — Quadro Il dos Parametros de Uso e

Ocupacéo por Zona;

V - Anexo V — Quadro Il do Dimensionamento das vias;

VI-  Anexo VI — Mapa do Sistema Municipal de Areas
Verdes;
VII -  Anexo VII — Quadro IV das InfracGes e Penalidades.
CAPITULO Il

DAS DEFINICOES
Art. 5°- Para fins desta lei, considera-se:

| - Area de preservacdo permanente (APP) - é uma area
protegida, coberta ou ndo por vegetagao nativa, com a
fungcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populagdes humanas,
conforme estabelece o Art. 3°, inciso Il da Lei Federal n°
12.651/2012 — Cddigo Florestal Brasileiro.
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Il - Areas protegidas — ndo necessariamente caracterizada
como APP - areas, cobertas ou ndo por vegetacao nativa,
gue exercem funcdo ambiental de preservar 0s recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo ou assegurar o bem-estar das populacdes

humanas;

Il -Areas verdes publicas - espagos de uso publico com
predominio de vegetacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, indisponiveis para construcao
imobiliaria, destinados aos propositos de recreacao,
lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecao
dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria

paisagistica, protecdo de bens e manifestacdes culturais;

IV -  Coeficiente de aproveitamento basico (CAB) - indice
gue, multiplicado pela area do lote, determina a area
liquida edificada admitida no lote/gleba;

V - Coeficiente de aproveitamento minimo (CAMIN) - indice
gue multiplicado pela area total do lote resulta na area de
construcdo minima que deve ser atendida para o

provimento da fungéo social da propriedade;

VI - Desdobro - subdivisdo de um lote em até dois lotes

destinados a edificacao;

VIl - Desmembramento - subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja

existentes;

VIIl - Equipamentos urbanos, sociais ou comunitarios -
imoveis destinados a servigos publicos de uso coletivo,

gue integram as politicas publicas de diferentes setores,
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tais como educacdo, saude, cultura, esporte, lazer e
similares, voltados a efetivagcdo e universalizacdo de

direitos sociais;

IX-  Gleba - corresponde a area de terra indivisa que nao
foi objeto de loteamento ou desmembramento;

X -Habitacdo de interesse social (HIS) - unidades
habitacionais destinada ao atendimento das familias de
baixa renda, com renda familiar igual ou inferior a cinco

salarios minimos;

XI - Infraestrutura urbana - instalacées que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefébnica, gas canalizado, transporte e outros de

interesse publico;

XIl - Instrumento urbanistico ou de politica urbana-
conjunto de acOes legalmente possibilitadas ao Poder
Pdblico para intervir nos processos urbanos e
especialmente na producdo do espaco da cidade,
englobando  seu direcionamento, controle e

regulamentacao;

XIll - Lote - unidade autbnoma resultante do loteamento,
desmembramento, desdobro ou fracionamento, com pelo

menos uma divisa lindeira a via de circulacao oficial;

XIV - Loteamento - subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacédo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagcdo ou ampliagédo das vias existentes;

XV - Malha viaria - conjunto de vias do municipio,
classificadas e hierarquizadas de acordo com os padrdes

estabelecidos em legislacéo
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XVI - Mobilidade - medida da capacidade de um individuo
se locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura

instalada como dos meios de transporte a disposicao;

XVII - Paisagem urbana - maneira em que prédios, ruas,
edificios, veiculos automotores, sinaliza¢des de transito,
além de elementos naturais se organizam dentro do

perimetro urbano;

XVIII - Passeio - parte da via em nivel diferente da pista,
reservada ao transito de pedestres (excepcionalmente
aos ciclistas) e a implantacdo de mobiliario urbano,

sinalizacao, vegetacéo e outros fins.

XIX - Pavimentacdo - construcdo de um piso destinado a
circulacdo, quadras de esporte, estacionamentos
descobertos, dentre outros;

XX - Regularizacdo fundiaria - conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacao de assentamentos irregulares e a titulacao
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente

ecologicamente equilibrado;

XXI - Remembramento: soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes, para a formacdo de novas glebas ou

lotes.

XXII - Unidades de conservacdo - espacgos territoriais,
incluindo seus recursos ambientais, com caracteristicas
naturais relevantes, que tém a funcédo de assegurar a
representatividade de amostras significativas e
ecologicamente viaveis das diferentes populacdes,
habitats e ecossistemas do territorio nacional e das aguas
jurisdicionais, preservando o patriménio biologico

existente;
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XXIII - Uso néo residencial - compreende as atividades de
comércio, servigcos (incluindo os institucionais) e

industriais; e

XXIV - Uso residencial - destinado a habitacao.

TiITULO Il
DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA
Art. 6°- Sado principios e diretrizes, norteadores da Politica

Urbana de Iracemapolis:

| - Integrar, viva, eficaz e permanentemente, as atividades
publicas e privadas, procurando minimizar os conflitos

existentes entre os diversos segmentos da populacao;

Il - Hierarquizar os objetivos da administracdo, avaliando as
potencialidades do Municipio e sua dependéncia em
relacdo as diretrizes econbmicas, sociais e de
desenvolvimento urbano dos governos Federal e

Estadual;

lIl -Promover a reurbanizacdo de areas passiveis de
recuperacdo, incentivando a ampliacdo da oferta de
moradia a populacdo de baixa renda, residentes no
Municipio;

IV - Promover, no limite da competéncia do Municipio, o
atendimento na area educacional, cultural, habitacional e
agricola, bem como na de meio ambiente, turismo,
esporte, lazer, salde, saneamento, transporte e a
promog¢do social, incentivando, quando necessério, a
implementacdo de investimentos privados e publicos

nessas atividades;

V - Garantir condi¢des a populacdo para a plena e adequada
utilizacdo dos equipamentos publicos existentes;
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VI -  Reorganizar o territorio de maneira a reduzir os
conflitos de uso e maximizar o rendimento social da
ocupacdo do solo e do desempenho das atividades

publicas e privadas;

VIl - Reorganizar o territorio de maneira a reduzir 0s
conflitos de uso e maximizar o rendimento social da
ocupacdo do solo e do desempenho das atividades

publicas e privadas;

VIII - Estruturar a area urbana de forma a oferecer o
suporte fisico adequado ao desenvolvimento dos

sistemas de relacdes sociais e econdémicas;

IX -  Organizar o sistema de transporte, hierarquizando e
completando o sistema viario, de forma a tornar minimos
0s tempos de deslocamento e garantir coexisténcia entre

pessoas, veiculos e mercadorias;

X -Promover a expansao da rede de equipamentos de
infraestrutura publica de modo a atender a demanda,

ponderando o investimento e a geracao de custeios;

Xl - Assegurar melhores niveis de atendimento no setor
de saneamento basico as areas urbanas, urbanizaveis,

de expanséo urbana e de protecdo ambiental;

XIl - Manter e recuperar as condicdes do meio ambiente,
dando énfase a preservacdo dos recursos naturais e
paisagisticos, a protecdo dos mananciais hidricos,
superficiais e subterraneos, a criacdo e manutencao de

areas verdes e ao combate a poluicéo;

Xlll - Organizar o sistema de &areas institucionais e
principalmente o de areas verdes, como um subsistema
de estrutura urbana, dotado de equipamentos para

recreacao e lazer;

Pagina 7 de 106



XIV - Fomentar o crescimento equilibrado da oferta de
empregos, a capacitacao profissional e a melhoria da

renda, incentivando o setor produtivo; e

XV - Promover a preservagdo e incentivar 0
(re)conhecimento do patrimdnio histérico, cultural e

paisagistico do municipio.

Art. 7°- Compete ao poder publico testificar o atendimento dos
principios e requisitos previstos nesta lei em prol da garantia o da fungéo social
da propriedade urbana, condicionada ao usufruto do imével voltado as atividades

de interesse urbano, tais como:
| - Moradia;
Il - Producéo Industrial;
lIl -Comércio e Prestacdo de Servicos; e

IV -  Preservacdo do Patrimbnio Histérico, Cultural e

Paisagistico.

TITULO NI )
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
Art. 8°- A Politica Urbana sera orientada pelos Eixos de
Desenvolvimento Estratégico, constituidos a partir dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), propostos pela ONU na Agenda 2030, e
Diretrizes que visam a efetivacdo das estratégias do planejamento municipal de

Iracemapolis. Assim, ficam estabelecidos os Eixos:

| - EIXO | - Fortalecer a Gestao Urbana e os Instrumentos
de Ordenamento Territorial, com foco no

Desenvolvimento Sustentavel; e

Il - EIXO Il - Garantir o Desenvolvimento Econdmico e o
Padréo de Produtividade e Competitividade da Economia

Local, frente & Regido em que se insere.

CAPITULO |
DO EIXO | - FORTALECER A GESTAO URBANA E OS INSTRUMENTOS DE
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ORDENAMENTO TERRITORIAL, COM,FOCO NO DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL
Art. 9° - O Eixo | tem por objetivo geral articular politicas de
planejamento e gestéo territorial orientadas ao desenvolvimento sustentavel,
mediante o uso estratégico de instrumentos urbanisticos, e de programas e
acOes que subsidiem a estruturacao do territério municipal segundo um modelo
gue contemple os direitos e garantias sociais, bem como salvaguarda do meio

ambiente, considerando o enfrentamento as mudancas climaticas.

Art. 10- S&o Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel —

ODS associados ao Eixo I:

| - ODS 1 - Erradicar a pobreza em todas as formas e em

todos os lugares;

Il - ODS 2 - Erradicar a fome, alcancar a seguranca
alimentar, melhorar a nutricdo e promover a agricultura

sustentavel;

[l -ODS 3 — Garantir o acesso a saude de qualidade e
promover o bem-estar para todos, em todas as idades;

IV - ODS 4 — Garantir 0 acesso a educacao inclusiva, de
gualidade e equitativa, e promover oportunidades de

aprendizagem ao longo da vida para todos;

V - ODS 6 - Garantir a disponibilidade e a gestéo sustentavel

da agua potavel e do saneamento para todos;

VI- ODS 7 — Garantir o acesso a fontes de energias

fiaveis, sustentaveis e modernas;

VIl - ODS 10 — Reduzir as desigualdades no interior dos

paises e entre paises;

VIl - ODS 11 - Tornar as cidades e comunidades mais

inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis;

IX-  ODS 13 - Adotar medidas urgentes para combater as

alteracdes climaticas e os seus impactos;
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X -ODS 14 — Conservar e usar de forma sustentavel os
oceanos, mares e 0S recursos marinhos para o

desenvolvimento sustentavel;

Xl- ODS 15 — Proteger, restaurar e promover 0 USO
sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma
sustentavel as florestas, combater a desertificacao, travar
e reverter a degradacdo dos solos e travar a perda da

biodiversidade.

Art. 11-  Sao diretrizes orientadas a consecuc¢ao dos objetivos
do EIXO I

| - Definir o Macrozoneamento Municipal, considerando as
feicOes territoriais constituidas no presente, bem como as
tendéncias de urbanizacao observaveis associadas aos
pressupostos da politica urbana pretendida para o
Municipio, de modo a endossar a consecucao da funcao

social da propriedade;

Il - Redefinir o Zoneamento Municipal, considerando as

seguintes diretrizes:

a - Converter as zonas de uso em zonas de uso e
ocupacdo, com fundamento na sua estruturagcéo
conceitual condizente aos objetivos da politica urbana

pretendidos para a area;

b - Adequar o perimetro das zonas aos padrbes de uso

e ocupacéao do solo observaveis;

c - Criar zonas de transicao entre as areas industriais e
predominantemente residenciais, conforme os riscos e

niveis de incomodidade;

d - Demarcar zonas prioritarias para o adensamento e
para a expansao urbana, incorporando parametros e
instrumentos urbanisticos com foco nos pressupostos

alcados; e
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e - Simplificar a divisao do territério, reduzindo o nimero

de zonas.

lIl -Adequar os parametros de uso e ocupacdo do solo aos
objetivos da politica urbana, atendendo aos pressupostos
de cada porgao territorial conforme a vocacoes

identificada e pretendida;

IV - Incluir novos parametros de ocupacao do solo, tais
como a taxa de permeabilidade e o coeficiente de
aproveitamento (minimo, basico e maximo), com vistas
garantir a qualidade ambiental e urbanistica na escala

dos lotes;

V - Recepcionar nos Instrumentos da Politica Urbana
aqueles funcao social da propriedade, tais como o IPTU
progressivo e o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacao
Compulsoria - PEUC, definindo zonas especificas para
sua aplicacao, de acordo com art. 5° e 6° do Estatuto da
Cidade, Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2001,

VI -  Atualizar a normativa referente ao Parcelamento do
Solo, incorporando as inovacgdes trazidas pela Lei Federal
n°® 13.465/2017 no tocante aos loteamentos de acesso

controlado e condominios de lotes;

VIl - Regulamentar a implantacdo de ZEIS de proviséo e
de regularizacdo fundiaria, no caso destas, consoante
com os termos da Lei do Reurb (Lei Federal n°
13.465/2017);

VIIl - Regulamentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca —
EIV, compatibilizando o porte dos empreendimentos e 0
uso exercido a infraestrutura urbana disponivel, prevendo
mecanismos de amortizagdo dos impactos ambientais e
urbanisticos, incluindo as potenciais incomodidades ao

uso residencial;
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IX - Criar o IPTU verde, incentivando o uso sustentavel da

propriedade e a adocao de modelos construtivos verdes;

X - Atualizar o Sistema Municipal de Areas Verdes — SMAV,
aliando a preservagdo ambiental ao lazer comunitario,
mediante qualificac&o de espacos livres, destacando-se o
Parque Linear Urbano Ribeirdo Cachoeirinha, além de
englobar as areas de protecdo permanente (APP) e areas

de risco, auxiliando na gestéo e conexao das mesmas;

Xl - Promover um Programa de Arboriza¢ao Urbana, a fim
de favorecer o incremento de espacos verdes e o conforto

ambiental nas areas urbanas;

Xl - Atualizar o Plano de Saneamento Municipal e
elaboracdo de um Plano Municipal de Drenagem Urbana,
associado a acfes que viabilizem a gestdo desta politica
setorial, tais como a criacdo de um cadastro para as redes
de macro e micro drenagem e a atualizacao periédica dos
dados referentes ao acompanhamento

hidrometereoldgico de vazao no territério municipal,

XIll - Elaborar o Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social — PLHIS e, com base na realidade do municipio,
assim como nas estimativas para a década seguinte
(expectativa de vigéncia da revisdo do Plano Diretor),
redefinir parcerias interinstitucionais e demarcar novas
ZEIS (caso haja necessidade), desenvolvendo programas
habitacionais a populacéo de baixa renda;

XIV - Implantar e manter atualizado o cadastro habitacional
do Municipio, por meio de sistema a ser criado para o seu
acompanhamento, possibilitando a analise de
informagbes quantitativas e qualitativas, com vistas a

caracterizacao da demanda habitacional;

XV - Regulamentar o programa de assisténcia técnica e de

financiamento para reforma, ampliacdo e melhoria da
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edificagdo, promovendo convénios com entidades
publicas e com os conselhos profissionais (CAU, CREA),

utilizando sempre profissionais habilitados;

XVI - Estruturar o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestao, englobando:

a — Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico
e Territorial do Municipio de Iracemapolis, tornando-o
responsavel pelo monitoramento das questdes relativas
ao ordenamento territorial considerando os ditames da

lei especifica;

b — Sistema Municipal de Informacdes Geograficas —
SIG, integrando dados cartogréficos e bases setoriais,

auxiliando no Planejamento e Gestéo;

¢ — Ferramentas de Participacdo Popular, tais como

Audiéncias Publicas.

XVIl - Implementar politica de fomento ao patriménio
histérico, cultural e paisagistico de Iracemapolis,

articulando:

a - Levantamento dos bens edificados de interesse

histérico e cultural para a consecu¢do de um inventario;

b — Implementacdo de programas voltados a educacéo
patrimonial de criancas e jovens da rede municipal de

ensino;

XVIII - Promover ac¢des articuladas de educacao ambiental e
de boas praticas orientadas a agenda verde, integrando a
atuacdo de Orgdos publicos, da sociedade civil, da
iniciativa privada e do terceiro setor, considerando as

seguintes diretrizes:

a — Investir nas hortas comunitarias ja existentes,
realizando oficinas orientadas ao cultivo, incentivando a

expanséo das mesmas, e estabelecendo parcerias com
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as escolas municipais para a utilizagéo dos hortifrutis na

merenda escolar;

b — Incentivar a atuacdo de cooperativas e associacdes

de coletores de material reciclavel;

¢ — Instituir Parcerias Publico-Privadas entre o municipio
e 0 terceiro setor, voltada para o]

beneficiamento/reciclagem;

XIX - Distribuir de maneira equitativa 0s equipamentos
publicos, de modo que todos 0s municipes sejam
atendidos, com enfoque na regido sul, prioritaria para a
expansdo urbana e que, hodiernamente, tém baixa, ou
nenhuma, oferta de equipamentos de educacao, saude,

assisténcia social, cultura, esporte e lazer;

XX - Universalizar os servicos afeitos ao Saneamento
ambiental, ampliando e qualificando a infraestrutura
disponivel para os sistemas de &agua e esgoto, e
instituindo a coleta seletiva de lixo;

XXl - Realizar melhorias no Sistema de Saneamento

Ambiental, com destaque para:

a — Regularizar, integralmente, as captacdes

superficiais;

b — Realizar medidas necesséarias a adequacao de
estruturas e equipamentos referentes ao sistema de

abastecimento;

¢ — Adocéo de mecanismos para a gestao de riscos nos
sistemas e solugcdes alternativas coletivas de
abastecimento de agua, em especial por meio da

elaboracao e execucao dos planos necessarios;

XXII - Investir na fiscalizacéo de irregularidades fundiarias,
sobretudo nas areas de risco — incluindo, além das

por¢des identificadas com alta e média suscetibilidade de
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movimentag&do de massa e alagamento, as proximidades

da represa municipal — e Areas de Prote¢do Permanente.

CAPITULO Il )

DO EIXO Il - GARANTIR O DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E O
PADRAO DE PRODUTIVIDAPE E C(?MPETITIVIDADE DA ECONOMIA
LOCAL, FRENTE A REGIAO EM QUE SE INSERE

Art. 12- O Eixo Il tem por objetivo geral incentivar o
desenvolvimento econdémico e sustentavel do municipio a partir do ordenamento
territorial, instituindo parametros de uso e ocupacao do solo condizentes com a
vocagdo do local, atendendo ao preceito da liberdade econdmica,
salvaguardadas as incomodidades ao uso residencial e Obices ambientais,
atuando, também, por meio da implementacao politicas estratégicas baseadas
no dialégico interinstitucional com outras esferas da administracédo publica e da
iniciativa privada a fim de viabilizar investimentos no Municipio, sobretudo no
setor industrial.

Art. 13- Sado Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel —

ODS associados ao Eixo Il:

| - ODS 5 — Alcancar a igualdade de género e empoderar

todas as mulheres e meninas;

Il - ODS 7 - Garantir o acesso a fontes de energias fiaveis,

sustentaveis e modernas;

[l -ODS 8 — Promover o crescimento econdmico inclusivo e
sustentavel, o emprego pleno e produtivo e o trabalho

digno para todos;

IV - ODS 9 - Construir infraestruturas resilientes,
promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e

fomentar a inovacao;

V-0ODS 11 - Tornar as cidades e comunidades mais

inclusivas, seguras, resilientes e sustentaveis;

VI- ODS 12 - Garantir padrdes de consumo e de

producéo sustentaveis;
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VIl - ODS 13 - Adotar medidas urgentes para combater as

alteracdes climaticas e 0s seus impactos.

Art. 14-  Sao diretrizes orientadas a consecucao dos objetivos
do EIXO Il

| - Criar Zonas de Desenvolvimento Econdmico, voltadas
para a Industria e atividades subsidiarias da mesma
abarcando o Polo automobilistico bem como as empresas
instaladas e os distritos industriais existentes,
aproveitando o potencial das rodovias SP-151, SP-147 e
SP-306;

Il - Instituir parametros de ocupacao mais permissiveis para

as zonas destinadas ao desenvolvimento econdmico;

[l -Induzir e investir na formacdo de novas centralidades de
bairro, através da simplificacdo das normas de uso do
solo, criando postos de trabalho e propiciando o0 acesso a
bens e servigos nas proximidades da habitacdo, assim
atendendo a um dos pressupostos da funcéo social da

propriedade;

IV - Fomentar a adocdo de zonas de uso misto, com
ressalvas para os niveis de incomodidade, em sintonia
com as disposicdes da Lei de Liberdade Econdmica (Lei
Federal n® 13.874/2019 e alteracdes posteriores);

V - Estruturar uma politica de incentivo a economia verde,
atribuindo beneficios fiscais as empresas mediante as
compensacdes ambientais realizadas, incluindo-se a
participagdo da empresa em programas de educacao
ambiental, préaticas gue envolvam a
conservacao/restauracao do ciclo hidrologico, a utilizagéo
de energia limpa, etc.;

VI- Pleitear a duplicacdo da SP-151, mediante a
articulacdo de um diédlogo interinstitucional com o DER,

bem como a criagdo de mais retornos nesta rodovia,
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melhorando a conectividade entre Iracemapolis e Limeira,
beneficiando o transito de veiculos de passeio e 0
translado de cargas e insumos para as industrias e

demais atividades produtivas;

VII - Incentivar através de assisténcia técnica e isenc¢des
fiscais, empreendimentos imobiliarios cujas construcdes
sejam sustentaveis e resilientes, utilizando materiais

locais;

VIII - Incentivar o crescimento do agroneg6cio no
municipio, articulando estratégias de planejamento
territorial, mediante a criacdo de uma Macrozona de
Desenvolvimento Rural, e politicas de desenvolvimento

econdbmico;

IX - Fomentar investimentos no setor industrial, valendo-
se de instrumentos da politica urbana orientados a

consecucao de beneficios fiscais e financeiros;

X - Implantar um sistema de transporte publico intermodal
gue atenda os bairros, integrando, sobretudo, o centro a
regido sul, contribuindo para o desenvolvimento do polo
industrial  automobilistico  porquanto  viabilize o

deslocamento de trabalhadores;

XlI- Estimular a implantacdo de estabelecimentos
profissionalizantes e universitarios de graduacdo, pos-
graduacdo e pesquisa que promovam a capacitacao
profissional atendendo as necessidades atuais e futuras

do mercado de trabalho, possibilitando:

a — Iniciativas com articulagbes governamentais, com
agentes privados e com instituicbes de ensino de

pesquisa e inovacao;

b — Parcerias com o SENAC, SEBRAE, SENAI para a

instalagdo de um sistema de capacitacao e qualificacao
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profissional, além do estimulo ao cooperativismo e ao

empreendedorismo;
¢ — Fomento de aceleradoras, incubadoras e startups.

XIl - Criar a Sala do Empreendedor, a fim de concentrar e
facilitar as atividades do Poder Publico, necessarias a
abertura, formalizacao e regularizacao dos
empreendedores de modo a desburocratizar o processo

e incentivar a economia local.

TiTULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
Art. 15- O Ordenamento Territorial de Iracemapolis orienta a
producdo do espaco urbano do municipio e das areas rurais, adotando como

unidades de planejamento:

| - Macrozoneamento: divisdo espacial do Municipio em

macrorregioes;

Il - Zoneamento: (re) divisdo do Municipio em areas
estratégicas, segundo as caracteristicas sociais e
morfolégicas, definindo parametros urbanisticos proprios;

Paragrafo Unico — Fica estabelecido o Parcelamento como parte
fundamental do ordenamento territorial e da producdo do espaco porguanto
regulamente a divisdo do solo e, em consonancia com as propostas da politica
urbana, determine as modalidades permitidas no municipio e os parametros

referentes.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO
Art. 16- O Macrozoneamento de Iracemapolis consiste no
primeiro nivel de aproximacéo e caracterizacéo do territorio, compreendendo a
divisdo espacial de todo o municipio, atuando como instrumento de
planejamento territorial, a partir da definicdo de areas destinadas prioritariamente

aos usos urbanos e rurais delimitados a partir da percep¢éo das caracteristicas
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tendenciais de ocupacéo e das vocacdes identificadas na localidade, apoiando-

se nos principios e diretrizes da Politica Urbana propostas para o municipio.
Art. 17-  Fica instituida, na forma das poligonais desenhadas

no Anexo | — Mapa de Macrozoneamento, a subdivisdo do municipio em duas

macrozonas:
| - Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU; e

[l - Macrozona de Desenvolvimento Rural — MDR;

SECAO |
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - MDU

Art. 18- A Macrozona de Desenvolvimento Urbano — MDU
corresponde ao recorte territorial que emerge a partir do perimetro urbano
consolidado e se expande no sentido axial determinado pelos eixos rodoviarios
da SP-306 e SP-147, abarcando o polo automobilistico da GWM e o loteamento
Nova Iracemapolis ao sul.

Art. 19- S&o objetivos da MDU:

| - Estimular a diversificacdo e descentralizacdo dos usos,
através da distribuicdo equilibrada de habitacdes,
equipamentos, comércios e servicos, gerando
oportunidades de trabalho, emprego e renda, diminuindo

a necessidade de deslocamentos diarios;

Il - Melhorar a conectividade territorial, garantindo a oferta de
servigos de transporte coletivo e incentivando os modais
ativos, mediante a requalificacdo das vias e passeios
existentes segundo as normas de acessibilidade e a

construcéo de ciclovias/ciclofaixas;
lIl -Implementar areas de ZEIS, com parametros urbanisticos
especificos;

IV - Incentivar a preservacdo do centro historico urbano,
mediante a adocdo de estratégias de conservacao
integrada com suporte nos instrumentos da politica

urbana;
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V - Orientar o crescimento do municipio, definindo areas
prioritarias para a expansdo urbana, adotando como
pressuposto fundamental a compatibilizacdo com a oferta

de infraestrutura; e

VI-  Fiscalizar a ocupagdo do solo, combatendo o
crescimento desordenado, em desacordo com o0s
parametros de uso e ocupacéo do solo estabelecidos pela

legislac&o urbanistica.

SECAO Il
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 20- A Macrozona de Desenvolvimento Rural se inscreve
sobre uma area estratégica para a promocdo da producdo agroindustrial e
agropecuéaria, onde se observa a predominancia da cultura de cana-de-acgucar,
consoante a vocacdo histérica do Municipio. Sua poligonal apresenta um
contorno descontinuo, abrangendo por¢cdes que percorrem uma faixa territorial
gue se estende do Norte ao extremo Sul somando-se a um recorte Leste.

Paragrafo Unico — Destaca-se que se encontra na MDR as sub-
bacias do Ribeirdo Cachoeirinha e Ribeirdo Boa Vista, importantes mananciais
para o abastecimento municipal, bem como as maiores extensdes de Areas de
Preservacdo Permanente (APP) e de vegetacdo nativa, e as areas com maior

declividade.
Art. 21-  S&o objetivos da MDR:

| - Fortalecer a vocacédo agroindustrial do municipio, sem
desabono para as restricdes de ordem ambiental, cujo
foco é protecdo da biodiversidade, cujo foco € protecéo
da biodiversidade, do patrimbnio natural e dos recursos

hidricos;

Il - Melhorar a conectividade territorial, requalificando as
estradas vicinais preexistentes, articulando ligagcdes com
0s eixos rodoviarios e com as vias urbanas, em harmonia

com as diretrizes do Plano de Mobilidade Municipal;
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lIl -Fiscalizar o uso e a ocupacao do solo, considerando,
notadamente, as vulnerabilidades de ordem ambiental,
com atencdo especial para os riscos de contaminacao
das aguas superficiais e subterraneas, vedando nas
cercanias dos mananciais 0S usos agroindustriais e

demais atividades potencialmente poluidoras;

IV - Implantar um plano de recuperacdo ambiental das
bacias do Ribeirdo Cachoeirinha e do Ribeirdo Boa Vista,
e investir em programas de protecdo e monitoramento

das nascentes;

V - Preservar o verde e as aguas, conservando a vegetacao
nativa e mananciais, primando pela manutencéo do ciclo

hidrologico; e

VI- Investir em atividades de educacdo ambiental e
patrimonial, incentivando a populacéo ao reconhecimento

do patriménio ecoldgico e cultural do Municipio.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 22- O Zoneamento adere aos objetivos e diretrizes da
Politica Urbana, em consonéancia com os Eixos de Desenvolvimento Estratégico,
inscrevendo sobre a Macrozona de Desenvolvimento Urbano as Zonas de Uso
e Ocupacao.

Paragrafo unico — Para a determinacao da poligonal das Zonas
considerou-se as areas urbanas ja consolidadas e aquelas prioritarias para a

expansao, apoiando-se sobre:
| - O desenho do zoneamento vigente;
Il - As tendéncias de uso e ocupacédo do solo observaveis; e
Il -A infraestrutura disponivel.
Art. 23-  Constituem objetivos do Zoneamento:

| - Simplificar a leitura e o entendimento da legislacao

urbanistica, prevendo Zonas de Uso e Ocupacédo
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condizentes as especificidades socioecondmicas e

ambientais de cada por¢ao do territorio; e

Il - Orientar o poder publico no sentido de direcionar os
investimentos em infraestrutura e servigos publicos,

garantindo equilibrio e equidade, social e territorial.

SECAO |
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
Art. 24- O Uso do Solo em Iracemapolis se acha classificado
segundo os grupos de atividades residenciais e ndo-residenciais, perfazendo as

categorias e subcategorias:

~

| - Residencial unifamiliar (R1): destinada a habitacao
permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote,
observados os parametros de ocupacédo definidos nesta
lei;

Il - Residencial multifamiliar (R2): edificacdo destinada a
habitacdo permanente, correspondendo a mais de uma
habitacdo por lote, agrupadas verticalmente ou
horizontalmente, observados os parametros de ocupacao

definidos nesta lei;

[l -Comercial varejista de ambito local (C1): condiz com os
estabelecimentos de venda de produtos relacionados
diretamente ao uso residencial, com edificacdo de
pequeno porte, limitada a 250 m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) de area construida e baixa emissao

de ruidos;

IV -  Comercial varejista e atacadista de médio porte (C2):
condiz com os estabelecimentos de venda de produtos
nao relacionados diretamente ao uso residencial, e/ou

cuja edificacdo possui area construida entre 250 m2
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(duzentos e cinquenta metros quadrados) e 1.000 m2? (mil

metros quadrados);

V - Comércio varejista e atacadista de grande porte (C3):
condiz com os estabelecimentos cuja area construida
supera 1.000 m2 (mil metros quadrados), e/ou seja
incompativel ao uso residencial devido a periculosidade

ou toxidade;

VI-  Servicos de ambito local (S1): com utilizagdo do
endereco apenas para recebimento correspondéncia,

sem portas abertas e sem atendimento no local,

VII -  Servicos diversificados de médio porte (S2): incluem
atividades  institucionais e  correspondem  aos
estabelecimentos prestadores de atividade econdmica
nado relacionados diretamente ao uso residencial, e/ ou
gque possuem pequeno porte, ou seja, com area
construida entre 250 m? (duzentos e cinquentas metros

guadrados) e 1.000 m2 (mil metros quadrados);

a — Sao estabelecimentos que implicam a fixacdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacdo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de
trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de

vibrac@es e de poluicdo ambiental;

VIII -  Servigos diversificados de grande porte (S3): incluem
atividades  institucionais e  correspondem  aos
estabelecimentos prestadores de atividade econdmica
cuja éarea construida supere 1.000 m2 (mil metros

guadrados) e/ou sdo incompativeis ao uso residéncia;

a — A incompatibilidade do S3 com relagdo ao uso
residencial deriva das caracteristicas de ocupacéo dos
lotes, de acesso, de localizacéo, de trafego, de servicos

urbanos, dos niveis de ruidos, de vibragbes e de
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poluicdo ambiental ocasionados diretamente, ou

indiretamente;

IX - Industrial compativel ao uso residencial (I1):
estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
ndo ocasionam ruidos, vibragdes e poluicdo ambiental em
niveis incompativeis com o uso residencial e outros usos

do solo, com area construida entre 10m2 a 20mz;

a — Incluem-se as atividades de producéo de geleia,

massas, sorvetes e doces;

X - Industrial incompativel ao uso residencial (12):
estabelecimentos cujos processos produtivos e residuos
ocasionam ruidos, vibragBes e poluicdo ambiental em

niveis incompativeis com o uso residencial.

a — Demais atividades ndo contempladas no 11 e/ou cuja

area construida supera 20mz;

Paragrafo anico — Seguem enumeradas no Anexo Il - Quadro |
das Categorias e Subcategorias de Uso do Solo as atividades admitidas no

municipio e seu enquadramento.

Art. 25- Os equipamentos publicos serdo permitidos em
qualquer zona a critério do Municipio, podendo demandar para o0s
estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis de
incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de

estudos e analises prévias especificas.

SECAO Il
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Art. 26-  Alinhados as vocacdes, potencialidades e limitacdes
do territorio, ficam adotados, em Iracemapolis, 0s seguintes parametros

urbanisticos referentes a ocupacao do solo:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que,
multiplicado pela area do lote, determina a area liquida

edificada admitida no lote/gleba;
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Il - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMIN.): indice
gue multiplicado pela area total do lote resulta na area de
construcdo minima que deve ser atendida para o

provimento da fungéo social da propriedade;

lll -Lote Minimo: dimensdo minima do lote, a partir do qual

nao podera haver desmembramento ou subdivisao;

IV - Testada: dimensdo minima da frente do lote, que

coincide com o alinhamento;

V - Recuo: espagco livre entre a edificagéo (considerando, via
de regra, a projecdo da construcdo) e o logradouro

adjacente a testada do imovel,

VI-  Afastamentos (Lateral e Fundo): espaco livre entre a
edificacdo (considerando, via de regra, a projecdo da

construcédo) e os limites do lote;

VIl - Taxa de Ocupacdo (T.0.): relacdo percentual entre a
projecao do perimetro total da edificacdo no terreno e a
area do lote;

VIII - Taxa de Permeabilidade (T.P.): relacdo percentual

entre a area permeavel do terreno e a area do lote;

IX- Vagas de Estacionamento: quantidade de espagos
destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma

edificacdo ou no terreno.

Paragrafo Unico — Para efeito do célculo da Taxa de Ocupacéo

e do Coeficiente de Aproveitamento ndo sera considerada area computavel a

area construida dos subsolos utilizados para estacionamento de veiculos, desde

gue nao exceda 2 (duas) vezes a area do terreno e seja respeitado o recuo de

frente minimo exigido por Lei.

SECAO I
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

Art. 27- As Zonas de Uso e Ocupacao se acham inscritas

sobre a poligonal da Macrozona de Desenvolvimento Urbano, incorporando as

Pagina 25 de 106



diretrizes gerais desta Ultima e as especificidades de cada porc¢dao territorial, vide
Mapa de Zoneamento no Anexo llI.
Art. 28- Constituem Zonas de Uso e Ocupacdo e seus

respectivos objetivos:

X - Zona Central — ZC: Fomentar o adensamento e fortalecer
0 Uso misto na regido central do municipio, considerando
0 padrao de uso e ocupacao do solo, inibindo os vazios
urbanos em &reas qualificadas com infraestrutura e
servicos, em prol do atingimento da fun¢do social da

cidade;

XlI-  Zona Prioritariamente Residencial 1 - ZPR1:
Promover os usos residenciais e atividades econdémicas
de baixa incomodidade, mediante a instituicdo de
parametros urbanisticos que estabelecam o controle da

ocupacao;

Xl - Zona Prioritariamente Residencial 2 - ZPR2:
Promover o desenvolvimento das areas de urbanizacao
consolidada, induzindo a formacédo das centralidades de
bairro, predominantemente residenciais e receptivas aos
usos compativeis de empreendimentos ligados

diretamente, ou ndo, ao uso residencial;

Xl - Zona de Especial Interesse Sociais — ZEIS: reune
terrenos vazios, proximos da infraestrutura instalada,
destinada predominantemente, a garantia do direito a
moradia e a cidade, a partir da designacéo de terras para
provisdo de habitagcdes de interesse social, prevendo
também a instalacdo de equipamentos sociais,
infraestruturas, areas verdes e COmMeErcios e Servicos

locais;

XIV - Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 — ZDEI1:
Consolidar o desenvolvimento urbano orientado as

atividades incompativeis ao uso residencial, concorrendo
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para o adensamento controlado dos empreendimentos
industriais e de servi¢o de grande porte, observando-se o
padrdo de ocupacao preexistente, instituindo areas de

transicdo para as zonas residenciais;

XV - Zona de Desenvolvimento Econdomico 2 — ZDEZ2:
Orientar a expansdo das areas vocacionadas ao
desenvolvimento das atividades industriais, dos
comércios e servigcos de grande porte, segundo a baliza
da conectividade territorial;

XVI- Zona de Expansdo Urbana — ZEU: Direcionar a
urbanizacdo das éareas de expansao, destinadas
prioritariamente a habitacdo, sem embargo para usos
mistos compativeis, cuja ocupacdo deve estar
condicionada a instalacdo de infraestrutura e servicos
publicos, de modo a atender os futuros moradores, em
consonancia com as diretrizes dos demais planos
setoriais, primando pelo atingimento da funcéo social da

cidade;

XVIl - Zona de Interesse Ambiental — ZIA: Qualificar o uso e
a ocupacao territorial na MDU, destacando as areas de
interesse ambiental demarcadas pelo SMAV, coibindo as
formas de ocupacdo e uso incompativeis ao interesse

ecoldgico.

Art. 29-  Aplicam-se, as Zonas, Parametros de Uso e
Ocupacéao Especificos, conforme consta no Quadro Il do Anexo IV.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 30-  Para o parcelamento do solo urbano, no Municipio de
Iracemapolis, titulo de criacdo ou alteracéo das dimensdes de glebas e/ou lotes,
ficam estabelecidas as modalidades loteamento, desmembramento, desdobro e

remembramento.
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| - Gleba: corresponde a area de terra indivisa que néo foi

objeto de loteamento ou desmembramento;

Il - Lote: é a unidade autbnoma resultante de loteamento,
desmembramento, desdobro ou fracionamento, com pelo

menos uma divisa lindeira a via de circulagéo oficial;

[l -Loteamento: € a subdivisédo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificacédo

ou ampliacao das vias existentes;

IV -  Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que néo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja

existentes;

V - Desdobro: é a subdivisdo de um lote em até dois lotes
destinados a edificacao;

VI- Remembramento: é a soma das areas de duas ou
mais glebas ou lotes, para formacao de novas glebas ou

lotes.

Art. 31- Conforme Lei Federal n°. 6.766/79, ndo serdo

permitidos parcelamentos do solo para fins urbanos em:

| - Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento

das aguas;

Il - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo

a saude publica, sem gque sejam previamente saneados;

lIl -Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo

a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IV - Terrenos com
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loteamento:

V - Terrenos onde as condi¢fes geoldgicas ndo aconselham
a edificacdo e locais sujeitos a deslizamento de terra,

erosao e instabilidade geotécnica,

VI-  Area de Preservagio Permanente - APP, nos termos

e limites estabelecidos no Cédigo Florestal; e

VIl - Areas de preservacéo ecoldgica ou naquelas onde a
poluicdo impeca condi¢des sanitarias condizentes com a
saude humana, até a sua correcao.

SECAO |
DO LOTEAMENTO

Art. 32- Quanto ao uso, constituem modalidades de

| - Loteamento residencial: destinados predominantemente
ao uso residencial, sendo que 25% da é&rea total do
loteamento poderda ser de lotes destinados ao uso
comercial e/ou de servico, 0s quais deverdo estar na

mesma quadra ou serem contiguos;

Il - Loteamento misto: composto por lotes para fins
residenciais, comerciais, de servicos e/ou industriais,

seguindo as regras do zoneamento incidente;

lll -Loteamento de Interesse Social: promovido em
corresponsabilidade com o Poder Publico, ou através de
Cooperativas Habitacionais, Companhias de Habitacao,
ou ainda que venham a atender a populacdo de baixa
renda. Para este modelo de empreendimento, 80%
(oitenta por cento) das unidades habitacionais cumpre
serem destinadas as familias de baixa renda conforme
legislacdo federal e regulamentacdo dos programas

habitacionais;
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IV -  Loteamento industrial: composto por lotes para fins
industriais, admitindo-se lotes de comércio e servigos

subsidiarios.

Art. 33- Quanto a implantagcdo, constituem modalidades de

loteamento:

| - Loteamento de Acesso Controlado ou Loteamento
Fechado: modalidade cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados. As areas institucionais deverao se situar na
parte externa do fechamento, com acesso a via publica,
enquanto que as areas publicas de circulacéo, area verde
e sistema de lazer poderdo serdo objeto de Permissao de
Uso outorgada pelo Poder Publico por tempo
indeterminado, através de ato do poder executivo, a
Associacdo de Proprietarios, que devera constar no
registro do loteamento no Cartério do Registro de
Iméveis. Fica a cargo da Associacao de Proprietarios, em

consideracao ao disposto na Lei Federal n°13.465/2017.

a — A manutencéo, conservacao e limpeza integral das
vias de circulacédo interna, do calcamento a sinalizacéo

de transito;

b — Os servigos de manutencao do sistema de drenagem

de aguas pluviais;

c — Controle de acesso as areas fechadas do

loteamento, portaria, vigilancia e comunicacao externa;
d — Despesas com o fechamento do loteamento; e

e — Garantia do acesso e da acéo livre e desimpedida
das autoridades e entidade publicas prestadoras de
servicos publicos e que zelem por seguranca e bem-

estar da populacao.
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Art. 34-  Os empreendimentos organizados sob o regime de

sistema de condominio poderéo ser implantados nas seguintes tipologias:

| - Condominio de lote: é a modalidade de condominio em
gue a unidade autbnoma corresponde a um lote, cujo
dimensionamento deverd respeitar 0 zoneamento,
incidindo a fracéo ideal sobre o terreno e partes comuns,
sendo que, o lote como um todo se mantém privado nos
termos das Leis Federais n°4.591/1964, n°6.766/1979 e
n°13.465/2017;

Il - Condominio Edilicio: formado pelo conjunto de
edificacbes, isoladas, agrupadas, geminadas ou
superpostas, térreas ou assobradadas, construidas sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou ndo residenciais, constituindo cada
unidade uma propriedade autbnoma, sujeita as limitacées
estipuladas pelo Cédigo de Obras do municipio. Esta
categoria segue as regras da incorporacdo imobiliaria
regulamentada pelo Art. 8° da Lei Federal n°® 4.591/64,
caracterizada pela comercializacdo de lotes com casas
construidas ou com promessa de constru¢do, € com um
sistema viario interno composto de ruas de propriedade

comum dos conddminos.

Art. 35- O interessado devera especificar a intencdo de
implantagédo da modalidade de loteamento ou condominio no ato da solicitagao
do pedido da Certidao de Diretrizes, uma vez que o processo de licenciamento
e a documentagcdo exigida para aprovacdo pode variar de acordo com a
categoria a ser implementada.

SECAO Il ,
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 36- Os parcelamentos deverdo atender aos seguintes

requisitos urbanisticos minimos:
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| - Atender aos valores minimos para as testadas e as areas

dos lotes, a depender da zona onde se localizam;

Il - Promover a articulacdo entre as vias adjacentes oficiais
existentes e planejadas, independente do prazo de sua
implantacéo;

[l -Destinar 7,5% (sete e meio por cento) da area para uso
publico, nos casos da modalidade de loteamento (aberto
ou de acesso controlado), de condominio de lotes e de
desmembramentos que resultarem em mais de 10 (dez)

lotes, onde:

a — 5% (cinco por cento) sera destinada para a area
institucional, voltada para a implantacdo de
equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente

edificavel e livre de impedimentos ambientais;

b — 2,5% (dois e meio por cento) de area de lazer
destinada a implantacéo de pracas, areas de recreacao
esportivas e demais equipamentos urbanos e
paisagisticos passiveis de incorporacdo ao Sistema

Municipal de Areas Verdes.

81° - O computo das areas publicas institucionais e de lazer
devera considerar a area total a ser parcelada e ndo podera incluir:

| - Faixas destinadas as Areas de Preservacdo Permanente-
APP dos corpos d’agua, nos termos da legislagao federal,

estadual e municipal;

Il - Reserva Legal averbada na matricula ou inscritas no
Cadastro Ambiental Rural - CAR e aprovadas pelo 6rgdo

ambiental competente;
Il -Areas ndo parcelaveis e nio edificantes;

IV - Faixas de dominio da rodovia e faixas de serviddo ao

longo das linhas de transmisséo de energia elétrica;
V - Rotatorias e 0s canteiros centrais de avenidas.
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§2°— No caso dos desmembramentos de glebas maiores do que
20.000m2 (vinte mil metros quadrados), correspondente ao modulo rural minimo,

nao sera obrigatdria a destinacédo de areas publicas.

SUBSECAO |
DAS AREAS INSTITUCIONAIS
Art. 37-  Sobre a localizacdo das areas institucionais doadas

cumpre que sejam atendidas as disposicoes:
| - Ser lindeira a uma via oficial de circulacéo de veiculos;

Il - Estar situada em uma area com declividade de no

méaximo 10% (dez por cento);

[l -Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15 m

(quinze metros) em qualquer ponto de sua area,;

IV -  Paraloteamento com area inferior a 100.000 m2 (cem
mil metros quadrados), devera estar contida em um Unico

perimetro, definido pela Prefeitura;

V - Para loteamento com area igual ou superior a 100.000 m?2
(cem mil metros quadrados), podera estar localizada em
dois ou mais perimetros definidos pela Prefeitura, desde
gue tenham é&rea igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil

metros quadros) cada um.

Art. 38- A doacdo de areas institucionais podera ser
permutada por uma reforma ou construcdo de equipamento ou infraestrutura
publica, de modo que o equipamento/infraestrutura a ser construido(a) sera
definido em funcdo da necessidade, a critério da Prefeitura, cujo valor da obra
nao podera ser menor do que o valor de mercado de 5,0% (cinco por cento) da

area total objeto do parcelamento.

SUBSECAO Il
DAS AREAS VERDES

Art. 39-  Nos termos legislacéo estadual, caberd, por advento
do parcelamento do solo, a destinacdo de area verde publica, caracterizada pelo

predominio de vegetacdo arbOrea preferencialmente nativa, natural ou

Pagina 33 de 106



recuperada, destinada a melhoria ambiental urbana, preservacdo da
biodiversidade, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo e melhoria
paisagistica, ndo sendo permitida edificacdo, onde poderéo estar localizadas as
bacias de retencéo do sistema de macrodrenagem.

Art. 40- Poderé ser autorizado que 20% (vinte por cento) do
percentual exigido esteja localizado em faixa “non aedificandi” ao longo das
nascentes, aguas correntes, dormentes, canalizadas ou ndo, sendo que 80%
(oitenta por cento) do percentual exigido devera estar localizado nas areas com
a topografia mais plana do loteamento.

Art. 41- A localizacédo das Areas Verdes devera atender as

seguintes disposicoes:

| - Estar circundada por vias oficiais de circulagdo de

veiculos;

Il - Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15 m

(quinze metros) em qualquer ponto do terreno;

Il -80% (oitenta por cento) do total exigido para areas verdes
serdo localizados pela Prefeitura em um so6 perimetro e
em parcela de terreno que, por sua configuracdo
topografica, ndo apresente declividade superior a 10 %
(dez por cento), a menos que haja interesse paisagistico,
caso em que a declividade ndo podera ser superior a 20

% (vinte por cento),

IV - Alocalizagéo do restante da area exigida para areas
verdes ficara a cargo do loteador e s6 sera computada
como area verde quando em qualquer ponto do terreno
puder ser inscrito um circulo com raio de 10 m (dez

metros).

V - As pracgas deverdo ser entregues implantadas conforme
projeto paisagistico e de arborizacéo, elaborado pelo

loteador, apods diretriz municipal;

VI- O projeto paisagistico e de arborizagdo devera ser
assinado por profissional devidamente habilitado por
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orgédo de classe e cadastrado na Prefeitura Municipal de

Iracemapolis.

SUBSECAO Il
DO DIMENSIONAMENTO DAS QUADRAS E ARRUAMENTO

Art. 42- O comprimento das quadras ndo podera ser superior
a 250 m (duzentos e cinquenta metros), salvo quando se tratar de loteamento
industrial, caso em que se admite 500 m (quinhentos metros) como a dimensao
maxima.

Art. 43-  No caso do Loteamento de Acesso Controlado a area
méaxima da gleba para fechamento devera ser de 300.000,00m? (trezentos mil
metros quadrados).

Art. 44- O Condominio de Lotes ou Condominio Edilicio deve
contemplar &rea maxima para fechamento de até 100.000 m2 (cem mil metros
quadrados), quando projetada sobre lote, e 50.000m?2 (cinquenta mil metros
gquadrados), quando projetada sobre gleba.

Art. 45- Fica estabelecido que o arruamento sera
dimensionado de acordo com as modalidades de loteamentos, conforme
estabelece o Quadro Il do Anexo V.

Art. 46- As vias dos loteamentos deverdo atender as

seguintes especificacdes:

| - Nos cruzamentos das vias publicas os alinhamentos dos
terrenos serdo concordados por arco de circulo de raio
igual a 9,00m (nove metros) e as guias das calcadas
serdo concordados por arco de circulo de raio igual a

11,50 m (onze metros e cinquenta);

Il - As rotatorias deverdo seguir as orientacdes e normas

construtivas vigentes; (Orgéos de Transito)

lIl -As ruas sem saida ndo poderédo ter extensao superior a
100 m (cento metros) e deverdo terminar em “fundo de

saco”.
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IV- O “fundo de saco” sera aceito apenas nos
loteamentos fechados, condominios e loteamentos de

interesse social;

V - A via que terminar em “fundo de saco” devera ter leito
carrocavel de 9,0m (nove metros) e didametro minimo de

25,00m (vinte e cinco metros).

VI -  Ainterseccéo das vias locais com as vias coletoras e
arteriais de velocidade média ou alta devera ser afastada
no minimo 50,00m (vinte metros) das pracas, rotatorias e

trevos.

VIl - Nos canteiros entre as pistas ndo serdo permitidas
edificacdes ou instalacdes de objetos e ou equipamentos
para quaisquer fins (exceto para orientagdo ou

fiscalizac&o do transito local).

Art. 47- Fica estabelecido que as vias do projeto de
loteamento deverdo articular-se com vias adjacentes oficiais, existentes,
aprovadas ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local, salvo quando

as diretrizes permitirem ou exigirem outra solucao.

SUBSECAO IV
DA RESERVA DE AREA NON-AEDIFICANDI
Art. 48- Os projetos de parcelamento do solo deveréo
contemplar a necessidade de reserva de faixa ndo edificavel destinada a

equipamentos urbanos, a saber:

| - Ao longo das aguas correntes e dormentes deverao ser

atendidas as legislagcdes ambientais estaduais e federais;

Il - Ao longo das aguas correntes, canalizadas ou néo, das
dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias
e ferrovias sera obrigatoria a reserva de faixa non
aedificandi de 30 m (trinta metros) de cada lado das suas
margens e dos limites da faixa de dominio, salvo maiores

exigéncias de legislacdo especifica;
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lIl -Ao redor das nascentes sera obrigatoria a reserva de area

non aedificandi, num raio de 50 m (cinquenta metros);

IV- Ao longo das estradas municipais e dutos sera
obrigatéria a reserva de faixa non aedificandi de 20 m

(vinte metros) de cada lado das suas margens;

V - Ao longo das rodovias, paralelas as faixas de dominio,
sera obrigatéria a existéncia de via de 15,00m (quinze
metros) de largura, no minimo, a ser solicitada na

emissdo da Certiddo de Diretrizes.

SUBSECAO V
DOS REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA
Art. 49- E de obrigacdo exclusiva do empreendedor a
implantacéo das seguintes infraestruturas urbanas, de acordo com o0s projetos

apresentados, aprovados e/ou modificados pela Prefeitura Municipal:

| - Abertura e pavimentacao do leito carrocavel nas vias de
circulacdo, com a construcao de pontes, muros de arrimo,
sustentacdo de taludes, ou quando necessérios, de
acordo com o estabelecido pela NBR 15115, ou norma

gue vier a Ihe substituir;

Il - Execucdo de servicos de terraplenagem necessarios a
abertura das vias e regularizacao de quadras, cujo projeto
devera ser devidamente aprovado pelos Orgaos

ambientais;

[Il -Alongamento de vias do empreendimento para conectar
com o viario existente, mesmo que sobre areas de APP,
guando demandadas pela Prefeitura, com compensacao
sob responsabilidade da mesma, ou quando
imprescindiveis para acesso do empreendimento, com

compensacao sob responsabilidade do empreendedor;
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IV -  Demarcacdo de quadras e lotes, vias de circulagéao e

demais areas, através de marcos de concreto;

V - Rede publica de abastecimento de agua, aprovado pelo
orgdo responsavel, incluindo adutoras, reservatorios,
estacbes de bombeamento e outros equipamentos,
guando necessarios, para a conexao com as redes ja

implantadas;

VI - Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes,
de acordo com o projeto aprovado pelo o6rgéo
responsavel, incluindo coletores, estacbes de
bombeamento e tratamento e outros equipamentos
guando necessarios, para a conexdao com as redes ja

implantadas;

VIl - Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e
iluminacdo publica, com projeto aprovado pela

concessionaria;

VIII - Implantacdo de guias e sarjetas, calcadas e rampas
para PND, conforme padrdo municipal, pavimentacao de
vielas sanitdrias com piso intertravado, mesmo em

condominios e loteamentos de acesso controlado;

IX- Rede de drenagem, com bocas de lobo, conforme
projeto padrédo pelo municipio. Quando nao for possivel
interligar as galerias de 4guas pluviais do parcelamento a
rede existente, sera obrigatéria a execucdo de emissario,
com dissipador de energia em sua extremidade, conforme

projeto aprovado pelo municipio;

X - Arborizacdo urbana e paisagistica nos passeios e nas
areas publicas, conforme projeto aprovado pelo
municipio;

Xl -  Sinalizagdo viaria horizontal e vertical, e
disponibilizacdo das placas para denominagédo das vias

de circulacéo publica, pracas e logradouros publicos; e
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Xl - Execugdo das medidas mitigadoras do Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV), caso existam.

SECAO Il
DO LICENCIAMENTO

Art. 50- A execucdo de projetos de loteamento dependera de

licenca da Prefeitura, seguindo as etapas de tramitag&o:
| - Certiddo de Diretrizes;
Il - Aprovacao:
a — Analise Prévia;
b - Aprovacéao (prévia);
c- Aprovacéo Definitiva;

lIl -Termo de Verificacdo de Obras - TVO.

SUBSECAO |
DA CERTIDAO DE DIRETRIZES
Art. 51- A primeira etapa para obter a aprovacdo de um
projeto de loteamento envolve a emissao da Certiddo de Diretrizes, por parte da

Prefeitura, a pedido do interessado e instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo interessado ou possuidor a

qualquer titulo;

Il - Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto
do pedido, por coordenadas, em 2 (duas) vias, na escala
horizontal de 1:1.000 e cortes na vertical de 1:100,
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissional devidamente habilitado e cadastrado na

Prefeitura Municipal de Iracem@polis, que deveréa conter:

a — Divisas das propriedades perfeitamente definidas,

indicando seus confrontantes;

b - Localizagdo dos cursos dagua e suas

denominacgoes;
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¢ — Curvas de nivel em metro, baseado na Referéncia

de Nivel do Municipio;

d — Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com
locacdo exata das vias de circulacdo, areas verdes e

institucionais;

e — Bosques, monumentos naturais ou artificiais e

arvores frondosas;
f — Construcdes existentes;

g — Servicos de utilidade publica existente no local e

adjacéncias;

h — Linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de
comunicacédo, tubulacbes de agua, esgoto, gas, com

seus respectivos trajetos e areas “non aedificandi”;

| — Ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos

trajetos, existentes no local,

bY

j — Outras indicagcbes que possam interessar a
orientacdo geral do loteamento, principalmente a
localizacdo do imovel em relacdo a referenciais

conhecidos.

81° - A Prefeitura se pronunciara sobre a viabilidade, ou ndo, do
loteamento, apOs a manifestacdo do Departamento responsavel pela Agua e
Esgoto do Municipio, sobre a viabilidade do abastecimento de agua e coleta de
esgoto, num prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da data do

protocolamento do pedido.

82° - No caso de o parecer de viabilidade ser negativo, o
processo sera arquivado; sendo positivo, o interessado tera 180 (cento e oitenta)

dias, a contar da data da comunicacéo, para protocolar o pedido de diretrizes.

Art. 52- Na Certidao de Diretrizes devera constar:
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| - Ruas e estradas existentes, ou projetadas (diretrizes
viarias), que deverdo ser respeitadas no projeto de

loteamento/condominio de lotes;
[l - Faixas nao edificaveis, se houver;

lll -Zoneamento da area, com as indicagcbes de usos

compativeis com 0 mesmo e com os indices urbanisticos;

IV - Localizacdo aproximada das areas publicas

(institucional e de lazer) a serem doadas para 0 municipio.

SUBSECAO II
DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 53-  ApOs a expedicdo da Certiddo de Diretrizes, compete

protocolar a Aprovacéo do Projeto, que consta das etapas:
| - Analise Preliminar;
Il - Andlise do Projeto.

Art. 54- O projeto de loteamento, submetido pelo interessado
a Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentacédo propria,

deverda ser protocolado no municipio para andlise e constar:

| - Requerimento em nome do proprietario do imével ou por

procuracéo deste;
Il - Matricula atualizada do imével;
[l -Certidao negativa de tributos municipais;
IV -  Certidao de Diretrizes vigente;

V - Projeto Urbanistico do Loteamento/Condominio de lotes,

qgue deveré conter:
a — Indicacao de Norte;
b - Largura de vias (em metros);

c - Testada/medida minima, demais medidas (lote, areas

publicas, etc.);
d - Caimento das aguas pluviais;
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e - Estagueamento das vias de 20/20 metros;
f - Curvas de nivel de metro em metro;
g — Quadras, lotes, ruas, avenidas, etc.;

h - Medidas lineares, raio, desenvolvimentos, etc. do

poligono da gleba (em metros);

i - Confrontantes;

j - Grade Ortogonal;

k - Detalhes da praca de retorno, se houver;

| - Perfis transversais das vias na escala 1:200;
m - Quadro de areas dos poligonos e resumos;

n - Memorial Descritivo/Justificativo, contando
declividade de vias (modelo GRAPROHAB).

VI-  Projeto de terraplanagem;

VIl - Levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba,
coordenadas UTM (referenciada ao Sistema Geodésico
Brasileiro — SIRGAS2000);

VIIl - Projeto de Macrodrenagem;

IX- Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), caso o
empreendedor se enquadre nas exigéncias estabelecidas

pelo Plano Diretor e/ou legislacdo especifica;
X - Laudo de caracterizacdo de vegetacao.

Art. 55- A Prefeitura realizara a analise preliminar do
loteamento, num prazo maximo de 90 (noventa) dias Uteis, a contar da data do
protocolamento do pedido.

Art. 56-  ApoOs a Aprovagéo Preliminar deverdo ser enviados
para a apreciacdo do GRAPROHAB os projetos de parcelamento que se

enquadrarem nos itens:

| - Projetos de loteamentos para fins habitacionais;
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Il - Projeto de desmembramentos para fins habitacionais que
resultem em mais de 10 (dez) lotes ndo servidos por
equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario,

abastecimento de 4gua potavel e energia elétrica publica;

lIl -Projetos habitacionais de condominios edilicios que se

enquadrem em uma das seguintes situacoes:

a - Condominios horizontais com mais de 200 (duzentas)
unidades ou com area de terreno superior a 50.000 mz

(cinquenta mil metros quadrados);

b - Condominios verticais com mais de 800 unidades ou
com é&rea de terreno superior a 50.000 m2 (cinquenta mil
metros quadrados);

¢ - Condominios mistos (horizontais e verticais) com
mais de 350 (trezentos e cinquenta) unidades ou com
area de terreno superior a 50.000 m2 (cinquenta mil
metros quadrados);

d - Condominios horizontais, verticais ou mistos
localizados em area especialmente protegida pela
legislacdo ambiental com é&rea de terreno igual ou

superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados);

e - Condominios horizontais, verticais ou mistos a serem
implantados em areas nao servidas por equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua

potavel e energia elétrica publica.

SUBSECAO Il
DA APROVACAO DEFINITIVA

Art. 57- O pedido de Aprovacdo Definitiva demandard a

analise do projeto, instruido pelos documentos que segue:
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| - Plano geral de loteamento, na escala 1:1.000 em 2 (duas)
via, assinada pelo proprietario e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA ou CAU e cadastrado
na Prefeitura Municipal de Iracemapolis, constando de:

a — Curvas de nivel de metro em metro;

b - Vias de circulacdo, quadras, lotes, areas verdes e

institucionais, dimensionadas e numeradas;

¢ - Indicacdo grafica das restricdes de construcao quanto
a recuos, ocupacdo dos lotes e gabaritos, quando o
loteamento criar restricbes maiores do que as exigidas

nesta Lei Complementar;

d - Indicag&o das zonas de uso onde se localiza a gleba

e numero do contribuinte junto a Prefeitura;

e - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias curvilineas;

f — Indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento,
gue deverdo ser executados em concreto, de base
alargada, e localizados nos angulos de curvas e vias

projetadas;

g - Indicacdo, em planta, da metragem quadrada dos

lotes e das areas verdes e institucionais;

h - Indicacdo das dimensdes das divisas da area, de

acordo com os titulos de propriedade;

I - Indicacdo, em quadro, da area total da gleba, da area
total dos lotes, da area do sistema viario, das areas
verdes, das areas non aedificandi de preservacao
ambiental, das areas institucionais e do namero total de

lotes;

j - Indicacdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas

convencionais,
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k - Indicacdo dos servigcos e restricdes especiais que

eventualmente gravem os lotes ou edificacdes.

Il - Perfis longitudinais e seccfes transversais de todas as
vias de circulagédo, &areas verdes e institucionais, em
escalas horizontais de 1:1.000, e vertical de 1:100, com

todas as cotas.

Il -Projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema
de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos,
indicando a declividade dos coletores, o local de
lancamento e, quando as diretrizes o exigirem, a
retificacdo ou canalizacgdo de &guas correntes,
obedecidas as normas e padrdes regulamentados por ato
do Executivo;

IV -  Projeto completo do sistema de esgotos sanitarios e
industriais, incluindo as derivacdes prediais, indicando o
local de lancamento dos residuos e a forma de
preservacdao dos efeitos deletérios, obedecidas as
Normas Brasileiras correspondentes e os padrdes fixados
pelo Departamento de Agua e Esgoto, que nele dara sua

aprovacao:

a — Quando a topografia da area objeto do projeto de
loteamento exigir, deverdo ser indicadas as reservas de
faixas non aedificandi, com largura minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros), destinadas a
passagem de dutos para aguas pluviais e esgoto de um
lote para outro, e gravadas como servidao de passagem,;
estas faixas poderdo utilizar 0os recuos previstos no
Plano Diretor para as diferentes zonas de uso, assim

como as areas dos recuos de fundo.

V -Projeto completo do sistema de alimentacdo e
distribuicdo de agua potével e respectiva rede, obedecida

as seguintes exigéncias:
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VI -

a — No caso de o loteamento ficar em area de expansao
prevista, a rede distribuidora devera ser dimensionada
de forma a se adequar ao plano existente no 6érgao
competente da Prefeitura e aprovado pelo
Departamento responsavel pela Agua e Esgoto do
Municipio, sobre a viabilidade do abastecimento de agua

e coleta de esgoto;

b - Se o projeto ficar fora da area prevista para
expansdo, o0 projeto de abastecimento devera incluir
captacéo, tratamento, recalque, aducéo, reservacao e

distribuicdo e ser aprovado pelo DAE.

Projeto de guias, sarjetas, calcadas com rampas para

PND, sarjetBes, bocas de lobo (em locais necessarios
para o0 bom escoamento das aguas pluviais) e
pavimentacdo das vias, obedecendo as normas e
padrdes regulamentados por ato do Executivo e aprovado
pela Comissao para Diretrizes e Andlises de Projetos para

aprovacdo de Loteamentos.

VII -

iluminacdo domiciliar e publica, aprovado pela

Projeto completo da rede de instalacdes elétricas,

concessionéria de energia elétrica.

VIII - Projeto de arborizacdo das pracas, areas verdes e

das vias, com especificacdo das diferentes espécies a

serem plantadas, em conformidade com as normas

regulamentadas pelo Plano de Arborizacdo, Plano de

Mobilidade ou ato do Executivo;

Projeto de protecdo das areas sujeitas a erosao,

inclusive mediante preservacdo da cobertura vegetal

existente, obedecendo as normas e padroes

regulamentados por ato do Executivo;

X - Projeto completo de locacdo dos eixos das ruas por

coordenadas totais;
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Xl - Projeto completo de locacéo dos eixos das ruas por

coordenadas totais;

XIl - Projeto de Pavimentacdo com definicdo do tipo de
pavimentagao, classificagéo, espessuras, de acordo com

normas técnicas.

Xl - Projeto completo de locacdo das quadras por

coordenadas totais.
XIV - Memorial descritivo correspondente a cada projeto.
XV - Cronograma de execucao da obra;
XVI - Anuéncia do GRAPROHAB.

Art. 58- Tendo o projeto atendido a todas as disposicdes
legais, findada as manifestac6es dos érgaos de planejamento e juridico, o(a)
Prefeito(a) Municipal devera expedir um Decreto para a Aprovacao Definitiva do
loteamento, constando o cronograma fisico-financeiro das obras a serem

executadas a cargo do empreendedor, a saber:
| - Abertura das vias de circulagao;
Il - Rede de escoamento de aguas pluviais;

lll -Rede de distribuicAo de agua com as respectivas
derivacbes prediais e, conforme o caso, recalque,
aducgao, reservatoério d’agua e distribuicdo e conforme o
caso, recalgue e aducdo e Estacdo de Tratamento de
Agua;

IV- Rede coletora de esgoto com as respectivas
derivacbes prediais e, conforme o caso, recalque,

emissario, aducéo e estacao de tratamento do esgoto;

V - Rede de instalacdes elétricas, iluminacdo domiciliar e

publica;
VI -  Colocacao de guias e sarjetas;
VIl - Execucéo de calcadas e rampas para PND;
VIIl - Pavimentacéo das vias de circulagéo;
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IX-  Execucéo das pracas;
X - Arborizacgéao.

Art. 59- Para dar garantia a perfeita execucdo das obras
constantes no projeto, memoriais e cronogramas fisico-financeiros aprovados, o

loteador devera:

| - Efetuar caucdo em titulo da divida publica municipal ou
flanca bancaria, correspondente a 100% (cem por cento)

do total das obras;

Il - Vincular a Prefeitura Municipal nimero suficiente de lotes
de terreno do proprio loteamento, mediante garantia

hipotecaria, cobrindo o valor total das obras:

a — O valor de cada lote de terreno do préprio
loteamento, para efeito de cumprimento deste item, sera
fixado pela média de duas avaliacdes, apresentadas por

corretores de imoveis legalmente constituidos;

Y

Il - Vincular & Prefeitura Municipal imével de valor igual ou

superior a 100% (cem por cento) do valor total das obras.

Art. 60- Somente ap6s a aprovacdo do cronograma fisico-
financeiro, do registro do instrumento de garantia de execucado das obras no
Cartorio de Registro de Im@veis e de posse dos demais documentos exigidos por
Lei, o loteador podera submeter o loteamento ao Registro Imobiliario.

Paragrafo anico — O loteador devera submeter o projeto de
loteamento ou desmembramento ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e

oitenta) dias, apds o que, a aprovacao tera caducado.

Art. 61- Concluido o registro do loteamento, incluida a juncéo
da garantia hipotecéria ou comprovante de caugéo ao processo de aprovacao, o
loteador podera dar inicio as vendas dos lotes nao hipotecados.

Art. 62- O prazo de validade do cronograma fisico-financeiro
e do instrumento de garantia € de 2 (dois) anos.
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SUBSEQAQ \Y;
DO TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS - TVO

Art. 63- Mediante requerimento do loteador, a Prefeitura
expedira Termo de Verificacdo de Obras (TVO), documento que atesta o
recebimento e a aceitacdo das areas e logradouros publicos, liberando as
garantias oferecidas para integral execucdo das obras obrigatérias de
infraestrutura.

Paragrafo unico — O Termo de Verificagdo de Obras (TVO)
devera ser encaminhado, obrigatoriamente, ao Registro de Imoéveis para
averbacdo na respectiva matricula, a fim de dar noticia da conclusdo do

loteamento.

Art. 64- Admite-se o0 recebimento das obras em duas

modalidades:

| - Definitiva: quando os 6rgdos competentes atestam que
todas as obras constantes do cronograma fisico-
financeiro foram executadas de acordo com o projeto

aprovado; ou

Il - Parcial: quando os 6rgdos competentes atestam que uma
das etapas ou obras previstas no cronograma fisico-
financeiro foi executada e concluida de acordo com o

projeto aprovado.

Paragrafo Unico — As obras do loteamento constantes do
cronograma somente serdo recebidas pela municipalidade apés o registro do

loteamento.

Art. 65- Pedidos de modificacdo no projeto ou na execucao do
loteamento deverdo ser submetidas a aprovacdo da Prefeitura, mediante

requerimento do interessado, instruido com os seguintes documentos:
| - Requerimento solicitando a modificagéo;
Il - Memorial descritivo das modificacdes;
lll -1 (uma) via do projeto referente as modificacdes;

IV - 1 (uma) cépia do projeto aprovado;
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Paragrafo Unico — Caso o loteamento j& tenha sido registrado,
para os pedidos de modificacdo, além dos documentos mencionados nos incisos
deste artigo, cumpre complementar a instrucdo com documentos que
comprovem a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja
regra explicita no titulo de aquisicdo com respeito a esta anuéncia.

Art. 66- Cabera a Prefeitura, através de seus 0rgaos
competentes, fiscalizar a execugao das obras e servi¢cos de infraestrutura basica,
bem como fazer o recebimento dos mesmos.

81° - Enquanto a Prefeitura n&o fizer o recebimento das
referidas obras e servicos, o custeio e manutencdo dos mesmos estaréo a cargo

do proprietario;

§2° - Os servigos de infraestrutura seréo fiscalizados direta ou
indiretamente pela Prefeitura, através de seus 6rgdos técnicos competentes, ou

por firma especializada designada por ela;

83° - A Prefeitura cobrara, pelos servicos de fiscalizacao, a taxa
de 3,5 % (trés e meio por cento) dos valores das obras e servigcos de acordo com

0 cronograma aprovado.

Art. 67- As construcdes nos lotes sO6 serdo permitidas com
projeto aprovado, pelo municipio, apds o recebimento total do loteamento com
publicacdo do Decreto Municipal no Diério Oficial e midias locais.

SEGAO IV
DO DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO
SUBSECAO |
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 68- A elaboracdo do projeto de desmembramento sera

precedida pela solicitacdo do interessado, que instruira o requerimento com 0s

seguintes documentos:
| - Matricula atualizada do imével;
Il - Certiddo negativa de tributos municipais;

[l -Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto
do pedido, por coordenadas, em 2 (duas) vias, na escala

horizontal de 1: 1.000 e cortes na vertical de 1: 100,
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guando solicitado, assinadas pelo proprietario ou seu

representante legal e por profissional devidamente
habilitado pelo CREA/CAU e cadastrado na Prefeitura

Vv -

Municipal de Iracemépolis, devendo conter:

a — Divisas das propriedades perfeitamente definidas,

indicando seus confrontantes;

b - Localizagdo dos cursos dagua e suas
denominacoes;
c - Curvas de nivel de metro em metro, baseado na

Referéncia de Nivel do Municipio;

d - Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com
locacdo exata das vias de circulacdo, areas verdes e

institucionais;

e - Bosques, monumentos naturais ou artificiais e

arvores frondosas;
f - Construcdes existentes;

g - Servicos de utilidade publica existente no local e

adjacéncias;

h - Linhas de energia elétrica, telefone, torres de
comunicacéo, gasoduto, com seus respectivos trajetos

e areas non aedificandi;

| - Ferrovias serviddes e rodovias com seus respectivos

trajetos, existentes no local;

j - Outras indica¢cfes que possam interessar a orientacao

geral do parcelamento.

3 (trés) vias de copia de planta em escala 1:500 ou

1:1.000, com indicagéo da situagdo da area anterior ao

desmembramento, vias de circulagdo lindeiras,

dimensdes e confrontacdes;
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V -3 (trés) vias de coOpias em escala 1:500 ou 1:1.000 do
projeto, assinadas pelo proprietario e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA/CAU e cadastrado na

Prefeitura Municipal de Iracemapolis, contendo:

a — Indicacao dos lotes resultantes do desmembramento

e das dimensoes de todas as suas linhas divisorias;

b - Planta de situacdo em escala 1:10.000 ou 1:5.000,

gue permita o reconhecimento e localizacdo da area;

¢ - Quadro indicativo da area total da gleba, das areas
dos lotes, das areas verdes, das areas institucionais e

do nimero total de lotes.

Art. 69- O prazo para a aprovacao do desmembramento sera
de 60 (sessenta) dias uteis.

SUBSECAO I
DO DESDOBRO

Art. 70- O desdobro do lote devera ser submetido a aprovacao

da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:
| - Matricula atualizada do imével;
Il - Certiddo negativa de tributos municipais;

[l -3 (trés) vias do projeto de desdobro e memorial descritivo

conforme padréo municipal, contendo:

a - Os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu
dimensionamento e sua vinculagado com o lote objeto do

desdobro;

b - As eventuais construgdes existentes no lote, as quais
deveréo ter projeto aprovado e Habite-se, com indicacéo
da area construida e habite-se taxa de ocupacéo

maxima utilizada.;
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C - A situagéo do lote, indicando a sua localizagdo com
a distancia medida ao alinhamento do logradouro

publico mais proximo;

d - As informagfes e indica¢cdes das matriculas dos lotes

confrontantes;

e - Outras informacdes advindas do Cartorio de Registro,

guando solicitadas

Paragrafo Unico - N&o havendo projeto aprovado das
construcBes existentes, o processo de desdobro sera arquivado até a

regularizacdo e emissao do habite-se;

Art. 71- O prazo para aprovacao do pedido de desdobro sera
de 30 (trinta) dias uteis.

Art. 72- O desdobro do Ilote poder4d ser aprovado
simultaneamente com o projeto de regularizacdo da(s) edificacdo(bes)
existente(s), desde que seja possivel a emissdo do habite-se, pela fiscalizacéo
municipal.

Art. 73-  Cada um dos lotes resultantes do desdobro, edificado
ou ndo, deve atender plenamente todas as caracteristicas de dimensionamento
do lote, recuos, taxas de ocupacéo, previstas para a zona de uso na qual se

localizam.

TiTULO V ,

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 74-  Os Instrumentos da Politica Urbana integram parte
fundamental das estratégias de ordenamento territorial do Municipio de
Iracemapolis, tendo como alicerce os Principios e Diretrizes da Politica Urbana
e os Eixos de Desenvolvimento Estratégico.

Art. 75- Consoante ao que preconiza a Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, € assumido o intento de criar e fortalecer as
ferramentas para a operacionalizagdo da politica urbana de Iracemapolis, nos

temas:

| - Planejamento;
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Il - Inducéo a Funcédo Social da Propriedade;
[l -Gestdo Urbana;
IV - Financiamento da Politica Urbana;

V - Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo;

VI-  Sistema Municipal de Areas Verdes; e
VIl - Regularizacdo Fundiaria.
CAPITULO |

DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 76-  Os Instrumentos de Planejamento visam a integragéo
das frentes relativas aos aspectos urbanos, ambientais, orcamentarios e
socioecon6émicos, incluindo-se nessa categoria, dentre outros, o Plano Diretor e
o Planos Setoriais do Municipio.

Art. 77- Ressaltando a importancia de atualizacao periddica
dos referidos planos, dispde-se, para o caso do Plano Diretor, a obrigatoriedade
legal preconizada pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001) de que
a sua revisao ocorra de forma ordinaria a cada dez anos, sendo possivel realizar
revisdes extraordindrias frente a necessidade e a devida justificativa, cumprindo

gue sejam atendidas as condicdes:

| - Promocdo de audiéncias publicas e debates com a
participacéo da populacéo e associacdes representativas
dos vérios segmentos da comunidade (art.40, 84°, | da Lei
Federal n® 10.257/2001);

Il - Publicidade quanto aos documentos e informacdes
produzidos (art.40, 84°, Il da Lei Federal n°® 10.257/2001);

[l -Acesso de qualquer interessado aos documentos e
informacdes produzidos (art.40, 84°, Il da Lei Federal n°®
10.257/2001);

IV -  Atendimento integral do art.42 da Lei Federal n°
10.257/2001 e, caso haja alteracao de Perimetro Urbano,

dos dispositivos do art.42-B desta Lei.
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Art. 78- Cabera ao Municipio legislar sobre dispositivos
afeitos ao planejamento municipal, destacando-se a obrigacdo de criar e dar

provimento:

| - Plano Municipal de Arborizagdo Urbana: definindo as
diretrizes de planejamento, implantacdo e manejo da
arborizacao urbana com vistas ao atingimento do conforto
ambiental, corroborando também a amortizacdo dos

efeitos do aquecimento global sobre o microclima local;

a — Imputa-se o prazo de 24 meses a partir da vigéncia
desta lei para implementacdo do Plano Municipal de

Arborizacdo Urbana.

Il - Plano Municipal de Recursos Hidricos: em concordancia
com a Politica Nacional de Recursos Hidricos (Lei Federal
n° 9.433/1997) e com o Plano Estadual de Recursos
Hidricos (Lei Estadual n°16.337/2016), compete ao Plano
Municipal de Recursos Hidricos articular programas e
projetos necessarios a recuperacao e conservacao das
aguas nas bacias hidrograficas do Municipio, com énfase
para as bacias do Ribeirdo Cachoeirinha e Ribeirdo Boa

Vista;

a — Imputa-se o prazo de 36 meses a partir da vigéncia
desta lei para implementacdo do Plano Municipal de

Recursos Hidricos.

lIl -Programa de Prote¢éo ao Patrimonio Cultural: atendendo
ao art. 216, 81° da Constituicdo Federal de 1988 que
imputa ao Poder Publico a obrigacdo de promover e
proteger o patriménio cultural brasileiro por meio de
inventarios, registros, tombamento e outras formas de
acautelamento e preservacdo; ao Plano Nacional de
Cultura (Lei Federal n°® 12.343/2010) que desenvolve as

metas e diretrizes de acao da obrigagao constitucional;
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do espaco urbano.
Art. 80-

quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas

caberd ao Municipio de Iracemépolis estabelecer

IV -

legislacdo especifica que devera:

a — ldentificar os bens méveis e imdveis representativos

da memoria da cidade;

b — Regulamentar os processos administrativos de
inventario e/ou tombamento dos bens culturais e
histéricos de Iracemapolis; bem como, o0s
procedimentos de gestdo, considerando os efeitos da
salvaguarda e os meios de fiscalizagéo;

¢ — O prazo para implementacdo do Programa de
Protecdo ao Patriménio Cultural sera de 48 meses a

partir da vigéncia desta lei.

Plano Local de Habitacdo de Interesse Social: em

atencdo ao que dispde a Lei Federal n° 11.124/2005 que

cria o Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social

Art. 79-

inducéo a funcao social da propriedade a fim de corroborar a consecucdo dos

e 0 Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social,
cumpre que o Municipio de Iracemapolis implemente o
seu Plano Local de Habitacdo de Interesse Social,
articulando condi¢des institucionais para a promocéo do
acesso a moradia digna a todos os segmentos da
populacdo, notadamente a populacéo de baixa renda.

a — O prazo para a elaboracdo do PLHIS sera de 24

meses a partir da vigéncia desta lei.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO A FUNCAO SOCIAL DA

PROPRIEDADE

Ficam previstos para Iracemapolis instrumentos de

principios e diretrizes da politica municipal voltados a garantia do uso sustentavel

A propriedade urbana cumpre sua funcdo social
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no Plano Diretor, prevendo-se como instrumentos subsidiarios a sua

consecucao:

| - Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo compulsorios —
PEUC;

Il - IPTU Progressivo no Tempo;

lIl -Desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida
publica;

IV - Serviddo Administrativa;

V - Direito de Preempcao;

VI-  Alienacdo de Imovel Publico e Concessao de Direito
Real de Uso — CDRU;

VIl - Zonas Especiais de Interesse Social.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS -
PEUC

Art. 81- O Parcelamento, a Edificacdo ou a Utilizacdo
Compulsérios — PEUC do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou néo
utilizado visa promover o adequado aproveitamento da cidade e das
infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da funcdo social da
propriedade, conforme previsto no Capitulo Il — Instrumentos da Politica Urbana,
Secdo I, Artigo 5° do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

Paragrafo unico —Nao cumpre a aplicacdo da PEUC sobre os

imoéveis nao-edificados e/ou subutilizados caso:

| - Abriguem atividades que nao necessitem de edificacao

para suas finalidades;
Il - Abriguem clubes em atividade;
1l -Integrem o Sistema Municipal de Areas Verdes;

IV - Abriguem equipamentos sociais e urbanos;
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V - Exercam fungdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente

ou 6rgao correspondente;

VI-  Forem tombados, ou que tenham processo de
tombamento aberto pelo 6érgdo competente de qualquer

ente federativo; e

VIl -  Estejam nestas condicdes devido a impossibilidades
juridicas momentaneamente insanaveis pela simples
conduta do proprietario, e apenas enquanto estas

perdurarem.

Art. 82- Caberd ao Poder Executivo Municipal, por meio da
edicdo de lei especifica, definir os critérios para identificacdo dos imoveis sujeitos
a PEUC, cumprindo que os respectivos proprietarios sejam notificados, em
conformidade com os procedimentos estabelecidos pelo Art.5° do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), a saber:

| - O funcionario publico do 6rgdo competente notifica — com
averbacdo em cartoério — o proprietario do imovel ou o (s)
detentor (es) de poderes legais de geréncia e/ou

administracdo, quando se tratar de pessoa juridica.

a — Quando, por trés vezes, a tentativas de notificagédo
for frustrada, admite-se notificacao por edital.

Il - A partir da data do recebimento da notificacao:

a — As edificagbes nao utilizadas, ou subutilizadas,
enquadrados neste instrumento deverao estar ocupadas

no prazo maximo de um ano;

b - Os proprietarios de lotes ou glebas nédo edificados e
subutilizados notificados deverdo, no prazo maximo de
um ano, protocolar pedido de aprovacao e execucao do
parcelamento ou edificacao;
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c - Os parcelamentos e edificaces deveréo ser iniciados
no prazo maximo de dois anos, a contar da aprovacao

do projeto, e concluidos até cinco anos; e

d - Empreendimentos de grande porte, em carater
excepcional, poderdo ter a conclusédo em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o

empreendimento como um todo.

lIl -A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data de notificagdo, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo

previstas, sem interrup¢éo de prazos.

Art. 83- N&o se cumprindo os prazos estabelecidos, sera o
imovel enquadrado, automaticamente, no instrumento do IPTU Progressivo no

Tempo, nos termos da presente lei e de norma especifica.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 84- O IPTU Progressivo no Tempo, conforme dispde o
Estatuto da Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001), é decorrente da aplicacao da
PEUC, imputado quando os prazos estabelecidos por este instrumento ndo séo
cumpridos.

Art. 85- Fica a cargo do Poder Executivo regulamentar os
critérios para aplicacédo do IPTU Progressivo no Tempo, devendo-se respeitar as

seguintes diretrizes:

| - A majoracdo sobre a aliquota do imposto deve ser
realizada anualmente, pelo prazo de cinco anos

consecutivos;

Il - A aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU sera
igual ao dobro da aliquota aplicada no ano anterior,
iniciando-se em 2% (dois por cento), com limite maximo
da majoracao de 15%,% (quinze por cento), que devera

ser alcancada em quatro anos;
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lIl -O limite méximo da majoracdo € de 15% (quinze por
cento), conforme artigo 6° do Estatuto da Cidade (Lei
Federal n°® 10.257/2001);

IV -  Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo
esteja atendida em cinco anos, o municipio mantera a
cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra a

referida obrigacéo;

V -E vedada, como previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n°® 10.257/2001), a concesséo de isenc¢des ou de

anistia relativas a tributacao progressiva;

VI- O lancamento do IPTU progressivo deve indicar que
a tributacdo ocorre em funcdo do ndo cumprimento da
funcao social da propriedade, em conformidade com a Lei
Federal n°® 10.257/2001;

VIl - Comprovado o cumprimento da obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar o imével, a qualquer tempo, o
lancamento do IPTU do exercicio ndo constara a

aplicacao das aliquotas progressivas;

VIII - Enquanto o proprietario atender as condi¢cbes e aos
prazos estabelecidos da PEUC considera-se comprovado

0 cumprimento da respectiva obrigacao; e

IX - O instrumento aplica-se, inclusive, aos imoveis que

possuem isengao.

Paragrafo unico — Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo

no Tempo, pelo prazo de cinco anos, e existindo a intencdo de desapropriacao

para fins de reforma urbana, podera ser aplicada a Desapropriagdo com Titulos

da Divida Publica.

Art. 86- A aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo esta

condicionada a edicéo de legislacao especifica.
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DA DESAPROPRIACAO COMSP?CC;A\AOMIIIEINTO EM TITULOS DA DIVIDA
PUBLICA

Art. 87- A Desapropriagdo com Titulos da Divida Ativa podera
ser aplicada depois de findados os prazos legais garantidos pelos instrumentos
da PEUC e do IPTU Progressivo no Tempo e mediante interesse publico no
imovel em questao.

Paragrafo Unico - A indenizacdo ao proprietdrio deve ser
realizada através de titulos da divida ativa, podendo ser resgataveis em até dez

anos.

Art. 88-  Este instrumento somente podera ser utilizado nos
imoveis onde a Prefeitura Municipal j& incidiu o IPTU Progressivo no Tempo,
cujos critérios de aplicacdo devera constar em legislacdo especifica que o
regulamente, com base nas seguintes diretrizes estabelecidas pelo artigo 8° do
Estatuto da Cidade:

| - O calculo da desapropriacdo corresponde ao valor da
base de célculo para o IPTU, sendo que desse montante
devera ser descontado os investimentos publicos na area

do imbvel;

Il - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez

anos, sem poder liberatorio para pagamento de tributos;

[l -O municipio devera proceder com o adequado
aproveitamento do imovel no prazo maximo de cinco

anos, a partir da sua incorporagéo ao patrimoénio publico;

IV- Em caso de sua n&o destinacdo ao prazo
estabelecido, o prefeito e os demais agentes publicos

incorrerdo em improbidade administrativa; e

V - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado pelo
poder publico ou por meio de alienacdo ou concesséo a
terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido

procedimento licitatério.
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§E(;Ao \Y;
DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 89- Na Serviddo Administrativa o Poder Publico institui
um 6nus sobre imével de propriedade alheia, com o objetivo de realizar um
servigo publico e/ou preservar um bem afetado a utilidade publica.

Paragrafo unico - O instituto da Serviddo Administrativa é citado
pelo Decreto-Lei n°® 3.365/1941 que dispde sobre desapropriacdes por utilidade
publica, constando no Art.40 que o expropriante poderd constituir serviddes,

mediante indenizacdes.

SECAO YV i
DO DIREITO DE PREEMPCAO
Art. 90- O Direito de Preempcdo consiste na preferéncia
concedida ao Poder Publico municipal para a aquisicdo de imével urbano que
seja objeto de alienagao onerosa entre particulares.
Art. 91-  Fica estabelecido que em Iracemapolis o Direito de
Preempcéo seja utilizando quando o Poder Publico necessitar de areas para 0s

fins:
| - Regularizacdo Fundiéria,;

Il - Execucdo de Programas e Projetos Habitacionais de

Interesse Social;
[l -Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
IV -  Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - Criacdo de Unidades de Conservacédo ou protecdo de

outras areas de interesse ambiental; e

VI-  Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou

paisagistico.

Art. 92- Com base nos critérios estabelecidos no Art. 91, lei
municipal especifica irA demarcar os imdveis ou areas que estardo sujeitos a

incidéncia do Direito de Preempcao, tendo como diretrizes:

| - A Prefeitura divulgara o Direito de Preempcédo e

implantara controle administrativo para possibilitar a
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efetivacdo do instrumento, podendo apresentar a
incidéncia do Direito de Preempcdo na matricula dos
imoOveis afetados, e na declaracdo dos documentos de

cobranca do IPTU;

Il - Caso o proprietario deseje vender imével que se
enquadre na delimitacdo estipulada acima, devera
notificar sua intencdo de venda para o Municipio, que no
prazo maximo de trinta dias, manifestara por escrito seu

interesse em compra-lo;

Il -Em relacdo a notificacdo, esta deve conter preco,
condicbes de pagamento e prazo de validade, com
assinatura do interessado na compra do imével. Ap6s o
recebimento da proposta, 0 municipio deve publicar em
orgao oficial, e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo
recebida e da intencdo de adquiri-lo nas condi¢fes da

proposta;

IV - Caso seja transcorrido o prazo de trinta dias sem
manifestacdo da Prefeitura, o proprietario fica autorizado
a realizar a venda para terceiros nas condi¢cdes da
proposta apresentada, e posteriormente fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dia, cépia do

instrumento publico de alienacao do imével;

V - Entretanto, caso seja realizada a venda fora das
condicbes apresentadas na notificacdo, a alienacédo €
considerada nula de pleno direito, podendo o Municipio
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU
ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.
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i ’ ,SE(;AO VI i
DA ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO E CONCESSAO DO DIREITO REAL
DE USO - CDRU

Art. 93- A alienacdo de imoOvel publico consiste na
transferéncia da propriedade de um bem publico dominical ao particular,
mediante remuneracédo, ou ndo, ao passo que a Concessao do Direito Real de
Uso-CDRU recai sobre a utilizacdo do bem, sem intervir na propriedade,
viabilizada por contrato firmado entre as partes interessadas, podendo ambos
instrumentos atuarem como indutores da fungéo social da propriedade publica.

Art. 94-  Consoante com o Caédigo Civil (Lei Federal n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002) que trata da alienacdo de imdveis publicos, a
efetivagcdo do referido instrumento se achara condicionada a edicdo de uma lei

municipal especifica.

SECAO VI
DAS ZONAIS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Art. 95-  Fica autorizada ao Poder Publico a demarcacao de
ZEIS em espacos vazios e ociosos de propriedade publica ou privada, que
deveréo integrar Programas de Habitacdo de Interesse Social, com vistas a:

| - Aumentar a oferta de moradia para familias de baixa

renda;

Il - Promover o acesso ao solo urbano e a moradia
legalizada, desestimulando as praticas de autoconstrucao

relacionadas ao crescimento desordenado;
[l -Combater a segregacao socioespacial.

Art. 96-  Para os efeitos de aplicacdo deste instrumento, ficam
estabelecidos como critérios definidores de Empreendimento de Habitacao de
Interesse Social agueles que cumprem a destinacdo de, no minimo, 80% (oitenta
por cento) do total das unidades habitacionais para familias de baixa renda — ou
seja, renda familiar igual ou inferior a cinco salarios minimos.

Art. 97- A demarcacao das ZEIS devera ser oficializada pelo

Plano Local de Habitacdo de Interesse Social ou por outra Lei Municipal,
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podendo ser provocada por agentes da administracdo publica ou da sociedade
civil:

| - Coordenadoria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Coordenadoria Municipal de Planejamento

ou oOrgdo equivalente responséavel pelo planejamento e

gestdo territorial;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econbémico e

Territorial do Municipio de Iracemapolis;
lIl -Cooperativas e Associagdes Habitacionais;

IV - Entidades representativas de moradores de areas

passiveis de demarcacéo; e
V - Proprietarios de areas passiveis de demarcacao.

Art. 98- Os pedidos de delimitacdo de ZEIS deverao vir
acompanhados de planos urbanisticos que serdo apreciados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial do Municipio de

Iracemapolis, cabendo a este a aprovacao da proposta, que devera considerar:
| - A situacdo e a localizacdo da area;
Il - Condicao de infraestrutura:

a — Infraestrutura de saneamento basico, pavimentacao,
eletrificacdo e iluminacdo publica no entorno préximo
(raio de 500 m);

b - Equipamentos Publicos de saude, educacéo e lazer

no entorno préximo (raio de 500 m).
lIl -Topografia;
IV - Aspectos Ambientais: e

V - Viabilidade financeira e condicbes de obtencdo de

recurso para a implantagao de projetos de HIS.
Art. 99- Sera vedada a selecdo de ZEIS nos casos de:

| - Terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacoes;
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Il - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo

a saude publica, salvo se previamente saneados;

lIl -Terrenos com declividade igual ou superior a 30%, salvo
nos terrenos que seja assegurado a contencdo das
encostas atestando a viabilidade da urbanizacgao;

IV- Areas com contaminacdo no subsolo ou lencol
freatico por infiltracbes quimicas que causem danos a

saude; e

V - Areas que néo dispdem, no seu entorno proximo (raio de
500 m), de equipamentos de saude, educacédo e lazer,
além de infraestrutura de saneamento basico,

pavimentacdo, eletrificacdo e iluminacao publica.

Art. 100- Ap6s a apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Territorial do Municipio de Iracemépolis, cumprira

gue a demarcacao da ZEIS seja oficializada por de Lei Municipal especifica.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANA
Art. 101- Os Instrumentos de Gestdo Urbana tém por funcéo
qualificar e tornar transparente a tomada de decisdo do poder publico, que
envolve a producdo do meio urbano de forma qualificada, respeitando os
pressupostos do desenvolvimento sustentavel, de modo que ficam

recepcionados para Iracemapolis:
| - Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV,

Il - Parcerias Publico-Privadas — PPP.

SECAO |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
Art. 102- O EIV perfaz o conjunto de estudos e informacdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacao,
compensacao e compatibilizacdo dos impactos na vizinhanca de um
determinado empreendimento ou atividade, em prol da sustentabilidade

ambiental.
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Art. 103- — Imputa-se a obrigatoriedade do EIV aos projetos
gue possuam caracteristicas que poderdo alterar ou impactar o ambiente
construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura
existente, ou ainda causar incbmodos excessivos como ruido e polui¢do,

incluindo:

| - Residenciais multifamiliares, quando possuirem mais de
15 (quinze) unidades habitacionais e/ou quando murados

e/ou fechados independentes do niumero de unidades;

Il - Parcelamento do solo que resulte em mais de 100 (cem)

lotes para fins urbanos;

Il -Edificacdes ou equipamentos com capacidade para reunir
mais de 150 (cento e cinquenta) pessoas
simultaneamente ou em curto espaco de tempo em

carater permanente ou ndo, ainda que transitoriamente;

IV - Atividades nao residenciais com area construida

superior a 600 m? (seiscentos metros quadrados);

V - Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte
mais do que 30 (trinta) vagas ou garagens comerciais

com mais de 15 (quinze) vagas;

VI - Aqueles sujeitos ao EIA, sendo estes condicionados

pela legislagdo ambiental vigente;

VIl -  Empreendimentos que demandem alteracdes no
perimetro urbano, nas delimitagbes das zonas, nos
coeficientes e parametros urbanisticos ou que
apresentem normas proprias de uso do solo diferentes

daquelas previstas em lei;

VIIl - Empreendimentos que coloqguem em risco a
integridade dos recursos naturais, podendo afetar a
fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o

sistema e o controle de drenagem,;
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IX-  Empreendimentos que coloquem em risco a
preservacdao do Patrimoénio Cultural, Artistico, Histérico,

Paisagistico e Arqueoldgico;
X - Causadores de modificagdes estruturais no sistema
viario;
Xl - Equipamentos especificos, tais como:
a — Aterros sanitarios;
b - Cemitérios e Necrotérios;
¢ - Matadouros e Abatedouros;
d - Terminais rodoviarios e hidroviarios;
e -Terminais de carga; e
f - Hospitais.

Xl - Outros usos/equipamentos conforme o juizo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico e

Territorial.

Art. 104- Quando atividades ja instaladas vierem a causar
distarbios a vizinhancga, apds o recebimento de dendncias, a Prefeitura podera
exigir o EIV (EIV p6s implementacdo), para que sejam apontadas medidas
mitigadoras quanto aos impactos negativos de vizinhanga, inclusive
considerando eventuais fatos urbanos novos e posteriores a implantacdo do
empreendimento.

Art. 105- O EIV serd de inteira responsabilidade do
empreendedor, o que inclui custos, origem e confiabilidade dos dados e analises
apresentadas, bem como a implantacdo das medidas mitigadoras propostas
para todas as fases do empreendimento.

Art. 106- O conteudo minimo do EIV deverd considerar a

seguinte estrutura:
| - Caracterizacdo do Imoével:
a — Localizacdo, matriculas e situacdo no registro de

imoéveis;
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b - Zoneamento e pardmetros urbanisticos permitidos e

0S que serdo adotados;

c -Topografia e caracterizacado geoldgica do solo na area
do empreendimento, indicando &reas com inaptidao
para o uso em funcao de declividades acentuadas, ou

outros fatores;

d - Indicacdo do meio ambiente na éarea do
empreendimento, incluindo se houver: restricbes
ambientais,  proximidade com  Unidades de
Conservagao, rios, nascentes e cursos d’agua,
indicando as respectivas Areas de Preservacéo

Permanente (APPSs).
Il - Caracterizagéo do empreendimento:

a — Quadro de dimensionamento, contendo area total do
terreno, area total prevista a ser construida, area
institucional, area do sistema viario, area das faixas nao
edificaveis, areas verdes/sistema de lazer e de
conservacao, com O0sS respectivos percentuais, se

houver;

b - Populacdo atendida com as caracteristicas e
guantidades;

c - Clientes, com caracterizacdo e quantidades, e
previsbes de horarios de picos, com as respectivas
guantidades de pessoas previstas nestes horarios, se

houver;

d - Solugcdes para saneamento ambiental do
empreendimento, incluindo abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem pluvial e disposicéo
dos residuos solidos domiciliares, residuos de

construcéo civil e de poda e arvores, entre outros.

lIl -Caracterizacdo das fases de implantacao e operacéo:
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a — Numero de funcionarios (empregos gerados);
b - Horario previsto de funcionamento/uso;

c - Numero de unidades e sua caracterizacado
simplificada (incluindo nimero de pavimentos, unidades

por andar, etc., se houver);

d - Area de estacionamento e nimero de vagas de

estacionamento, se houver,
e - Area de carga e descarga, se houver;

f - Numero e tipo de veiculos que devem circular
diariamente no empreendimento e nos horarios de pico,
incluindo os utilizados por contratados terceirizados e

fornecedores, se houver;

g - Etapas da implantacdo do empreendimento, com
detalhamento de movimentacdes de terra previstas, se

houver; e

h - Existéncia de é&reas de interesse paisagistico,
histérico, cultural, arquitetbnicos e/ou natural na area do
empreendimento, sua caracterizacao e como se inserem

no empreendimento.

Art. 107- O relatério do EIV devera contemplar a andlise da
area de entorno do empreendimento, considerando um buffer de 300 (trezentos)

metros, a partir de seus limites, devendo constar:

| - Identificacdo de equipamentos e servicos publicos

existentes, com localizacdo em planta;

Il - Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulacdo de
pedestres, geracdo de trafego, capacidade Vviaria,
demanda por transporte publico e identificagdo dos

logradouros atendidos em planta;

[l -Zoneamento e principais usos, identificados em planta;
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IV -  Caracterizagao da relacéo entre o empreendimento e
0 meio ambiente na area do entorno imediato,
considerando a presenca, se houver, de restricdes
ambientais, proximidade com Unidades de Conservacéo,
rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as respectivas
APPS;

V -Indicacdo de areas de interesse paisagistico, histoérico,
cultural, arquitetdnicos e/ou natural no entorno imediato e

sua caracterizagao resumida, se houver; e

VI-  Aspectos socioeconémicos (atividades econémicas,
renda da populacdo, empregos gerados nos diversos

setores da economia).

Art. 108- Cumpre que o estudo do EIV englobe a matriz de
avaliacdo dos impactos positivos e negativos, decorrentes da implantacdo do

empreendimento, considerando:
| - Adensamento populacional;
Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;
[l -Uso e ocupacéo do solo;
IV - Valorizac&o imobiliaria;

V -Sistema de circulagdo de pessoas, acessibilidade,
geracdo de trafego e demandas por melhorias e
complementacdes nos sistemas de transporte coletivo,

estacionamento, carga e descarga, embarque e

desembarque;
VI-  Ventilagdo e iluminacéo;
VIl - Area de interesse paisagistico, histérico, cultural,

arquiteténico e/ou natural, se houver;

VIl - Vibragcdo gerada durante a implantacédo e operacao

do empreendimento;
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IX -  Periculosidade gerada durante a implantacdo e

operacdo do empreendimento;

X - Riscos ambientais gerados durante a implantacdo e

operacgao do empreendimento;

Paragrafo Unico — Determina-se que a matriz de impacto

contenha, no minimo:
| - Localizac&o do impacto;
Il - Momento de incidéncia (implantacédo ou operacao);

lIl -Duracao do impacto no tempo (imediato, de curto, médio

ou longo prazo);
IV - Indicacao do tipo de impacto (positivo ou negativo).

Art. 109- Como resultado do EIV, deverdo ser indicados o0s
compromissos do empreendedor, com prazos de implantacdo das acbes de
prevencdo, mitigacdo e/ou compensacao dos impactos negativos, o que pode
incluir projeto onde constem as alteracdes e as complementacdes, bem como a
execucdo de obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana e

equipamentos comunitarios, tais como:

| - Unidades de trabalho dentro do empreendimento, ou
iniciativas de recolocacéo profissional para os segmentos

ou grupos afetados;

Il - Melhoria ou ampliacdo das redes de infraestrutura,
inferindo em investimentos em sinalizagdo, estruturacao
viaria, mobilidrios urbanos, adequacdo de -calgcadas
dentro dos parametros de mobilidade aceitaveis, entre

outros;

Il -Aumento de areas verdes vegetadas, plantio de arvores,
recuperacdo de é&reas degradadas, medidas de
contencéo de eroséo, planos diferenciados de drenagem,
sistemas adicionais de recarga do lencol freatico,

recuperacao de nascentes e matas de galeria, etc.;
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global da obra.

IV -  Ampliacdo e adequacdo do sistema viério, faixas de

V -

desaceleracdo, ponto de Onibus, faixa de pedestres,
semaforizacdo, necessarios a mitigacdo do impacto

provocado pelo empreendimento;

Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos

gue minimizem os impactos da atividade;

VI- Manutencdo de imoéveis, fachadas ou outros

VIi

elementos arquitetdnicos ou naturais considerados de
interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural,
desde que tombadas ou em processo de tombamento ou
desde que haja interesse manifesto de conselho
especifico, bem como recuperacdo ambiental da area,
caso 0s mesmos sejam danificados pela construcdo do

empreendimento;

- Area de terreno ou area edificada para instalacdo de
equipamentos sociais em percentual compativel com o
necessario para o atendimento da demanda a ser gerada

pelo empreendimento;

VIII - Construcdo de equipamentos sociais, comunitarios e

mobilidrios urbanos em locais a serem definidos pela

Administracdo Municipal;

IX -  Extensdo de servicos oferecidos intramuro, no caso

de empreendimentos fechados, ao entorno direto e
definicdo de compensacdes aos bairros de entorno, como
cobertura de vigilancia por cameras e manutencdo de

areas verdes e de lazer externas ao empreendimento.

Art. 110- Fica determinado que a somatdria dos custos para
execucdo das medidas mitigadoras definidas pelo relatério aprovado do EIV

tenha como referéncia o valor maximo 5% (cinco por cento) sobre o0 custo basico

Paragrafo Unico - Para o calculo do valor total da obra devera
ser utilizado o Custo Unitario Basico — CUB sem desoneragdo do més corrente
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publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdo Civil do Estado de Sao
Paulo — SINDUCONY/SP.

Art. 111- ApOs o recebimento do EIV, a Prefeitura daréa inicio a
andlise do documento, e caso restem duavidas ainda podem ser pedidos
esclarecimentos posteriores do proponente do projeto.

Paragrafo unico - A forma de analise, aprovacédo e emisséo do

Termo de Compromisso deveréo ser regulamentados por decreto especifico.

SEQAO I

DAS PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS - PPP

Art. 112- As Parcerias Publico-Privadas consistem em ajustes
firmados entre a Administracédo Publica e a iniciativa privada, tendo por objeto a
implantacéo e a oferta de empreendimento destinado a fruicao direta ou indireta
da coletividade, incumbindo-se a iniciativa privada da sua estruturagéo,
financiamento, execucdo, conservacdo e operacdo, durante todo o prazo
estipulado para a parceria, e cumprindo ao Poder Publico assegurar as
condicBes de exploracdo e remuneracdo pelo parceiro privado, nos termos do
que for ajustado, e respeitada a parcela de risco assumida por uma e outra das
partes.

Art. 113- As PPP sao regulamentadas pela Lei Federal n°
11.079/2004, admitidas as modalidades:

| - Concesséo patrocinada: concessao de servi¢cos publicos
ou de obras publicas de que trata a Lei no 8.987, de 13
de fevereiro de 1995, quando envolver, adicionalmente a
tarifa cobrada dos usuarios contraprestacdo pecuniaria
do parceiro publico ao parceiro privado (81° do Art. 20 da
Lei n® 11.079/2004).

Il - Concesséo administrativa: é o contrato de prestacao de
servicos de que a Administracdo Publica seja a usuéria
direta ou indireta, ainda que envolva execuc¢ao de obra ou
fornecimento e instalacédo de bens (81° do Art. 20 da Lei
n° 11.079/2004).
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO DA POLITICA URBANA
Art. 114- Os Instrumentos de Financiamento da Politica
Urbana tém como objetivo promover o desenvolvimento ordenado e a
reestruturacdo urbana, através da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus

decorrentes do processo de urbanizacéo, sendo proposto para Iracemapolis:
| - Contribuicdes de Melhoria; e

Il - Beneficios Fiscais e Tributarios.

SEGAO |
DA CONTRIBUICOES DE MELHORIA
Art. 115- As contribuicbes de melhoria consistem nos tributos
cobrados pelo Poder Publico em razédo da consecucéo de obras/melhorias que
venham a beneficiar propriedades/empreendimentos privados.
Paragrafo unico - A contribuicio de melhoria institui uma
contrapartida financeira direcionada ao Poder Publico como forma de compensar

0s ganhos particulares.

’ SECAOIII ,
DOS BENEFICIOS FISCAIS E TRIBUTARIOS
Art. 116- Os beneficios fiscais ou tributarios recaem sobre as
vantagens previstas em legislacdo municipal especifica para os proprietarios de
imoéveis que contribuam, de alguma forma, com os objetivos da Politica Urbana
consubstanciados no Plano Diretor.
Paragrafo unico — Os beneficios fiscais e tributarios perpassam

isengdes de ITBI, ISSQN e IPTU, entre outras medidas.

Art. 117- Fica estabelecida como diretriz a ser implementada
em Iracem@polis a regulamentacdo de um programa de certificacdo sustentavel
das construcdes, condicionando préticas verdes a bonificacdes fiscais, tal como
a reducéo no valor do IPTU (IPTU Verde).

CAPITULO V
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO - SMPG
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Art. 118- O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao —
SMPG tem por objetivo acompanhar a implementacéo das estratégias propostas
no Plano Diretor e nas legislacbes complementares, promovendo e garantindo a
capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democrética da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo
Federal e do Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001).

Art. 119- Compete ao SMPG:

| - Consolidar e organizar as informacdes essenciais ao

processo de desenvolvimento do Municipio;
Il - Gerenciar o Planejamento Urbano;

[l -Articular politicas e acBes com o0s demais 0Orgaos
municipais e com outros organismos governamentais e
nao-governamentais,  estabelecendo  formas de

integracdo entre os participantes do SMPG;

IV - Implementar programas e projetos através da
aplicagéo dos instrumentos de ordenacao do solo urbano
e da promoc¢do de convénios ou acordos publicos e/ou

privados.
Art. 120- Constituem instrumentos atrelados ao SMPG:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico e

Territorial do Municipio de Iracemapolis;
Il - Sistema de Informacfes Geogréficas de Iraceméapolis —
SIG-I;
lIl -Ferramentas de Participacdo Popular;
SECAO |

DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE IRACEMAPOLIS

Art. 121- Fica estabelecida a reestruturagdo do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico do Municipio de Iracemapolis, criado
pela Lei Municipal n°® 2410, de 11 de marco de 2020, a fim de que o mesmo

recepcione atribuicdes relativas ao Planejamento e Gestao do Territorio.
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Paragrafo Unico - Fica substituido o nome “Conselho Municipal
de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Iracemapolis” para “Conselho
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Territorial do Municipio de

Iracemapolis”.

Art. 122- A composicdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Territorial do Municipio de Iracemapolis devera

ser constituida por:
| - 05 (cinco) representantes do Poder Publico, sendo:

a — 01 (um) representante (titular e suplente) da
Coordenadoria  Municipal de  Desenvolvimento

Econdmico;

b — 01 (um) representante (titular e suplente) da
Coordenadoria Municipal de Planejamento;

c — 01 (um) representante (titular e suplente) da

Coordenadoria Municipal de Educacéo;

d — 01 (um) representante (titular e suplente) da
Coordenadoria Municipal de Saude;

e — 01 (um) representante (titular e suplente) do

Departamento de Agua e Esgoto de Iracemépolis.
Il - 05 (cinco) representantes Sociedade Civil, sendo:

a — 01 (um) representante (titular e suplente) do Grupo

Sé&o Martinho S.A. — Usina Iracema,;

b — 01 (um) representante (titular e suplente) do Sistema
“S”;

¢ — 01 (um) representante (titular e suplente) da

Associacdo Comercial, Industrial e Agricola de

Iracemapolis;

d — 02 (dois) representantes (titular e suplente) da

Associacdo de Engenheiros e Arquitetos de
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Iracemapolis, devendo um(a) ser arquiteto(a) e outro(a)

engenheiro(a).

Art. 123- De forma cumulativa, além das atribuicdes listadas na
Lei Municipal n° 2.410, de 11 de marco de 2020, cabera ao Conselho Municipal

de Desenvolvimento Econdmico e Territorial do Municipio de Iracemépolis:

| - Zelar pela aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao
planejamento urbano e ao desenvolvimento sustentavel,
propor e opinar a atualizacdo, complementacéo, ajustes
e alteracdes do Plano Diretor;

Il - Propor, discutir e deliberar sobre os planos, programas e

projetos relativos ao desenvolvimento urbano municipal;

lIl -Aprovar projetos que envolvam EIV, bem como indicar

alteraces que entender necessérias;

IV - Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei do

Plano Diretor, propondo alterac6es necessarias.

DO SISTEMA DE INFORMA(;CN)ESSE%AI%(())(ISIRAFICAS DE IRACEMAPOLIS-
SIG-I
Art. 124- O Sistema de Informacdes Geograficas de
Iracemapolis (SIG-I) consiste em um banco de dados georreferenciados que
redtne em um mesmo ambiente virtual as informacdes cartogréficas e os
indicadores municipais.

Paragrafo Unico — Sao objetivos do SIG-I:

| - Fornecer informagdes para 0 planejamento,
monitoramento, implementacdo e avaliagdo da Politica
Urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do
processo de gestao do Plano Diretor;

Il - Garantir a democratizagdo dos dados e informagdes

municipais de forma transparente e organizada,;

[l -Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz,

seu banco de dados atualizado para consulta publica; e
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IV - Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando
o] cadastro multifinalitario, 0 sistema de
geoprocessamento e a integracdo dos cadastros
municipais dos segmentos de saulde, educacdo e

assisténcia social.

SECAO Il i
DAS FERRAMENTAS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 125- Em consonancia ao Estatuto da Cidade (Lei Federal
n°® 10.257/2001), fica estabelecida a gestdo democrética da cidade mediante a
participacdo popular, a fim de informar, colher subsidios, debater, rever e
analisar os temas que envolvem a Politica Urbana e que causam impacto a
cidade, a vida da populacédo e ao meio ambiente natural e construido.

Paragrafo Unico — Constituem ferramentas de participacao
popular:

| - Audiéncia Publica;
Il - Iniciativa Popular; e

lll -Gestdo Orcamentaria e Participativa.

syBSEgApu
AUDIENCIA PUBLICA
Art. 126- A Audiéncia Publica consiste em um mecanismo de
participacdo popular que cumpre o papel de tornar transparente o processo de
tomada de deciséo, ao promover a publicidade dos seus objetivos, assegurando
o direito dos cidadéos ao acesso a informacéo.

Art. 127- A Audiéncia Publica deve atender aos procedimentos:

| - Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias

de antecedéncia, com amplo alcance a populacéo local;

Il - Deve ocorrer em local e horarios acessiveis a maioria da

populacao;

Il -Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apos a
exposicao de todo o conteudo, abrira as discussdes aos

presentes;
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IV- Garantir a presenca de todos os cidadaos,
independente de comprovacéao de residéncia ou qualquer

outra condicdo, que assinarao lista de presenca;

V - Serem gravadas e, ap0s a sua realizagdo, elaborada o

respectivo registro;

VI - Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem
ser disponibilizados a consulta pela populacgéo, via digital,

no minimo cinco dias antes do evento.

SUBSECAO II
DA INICIATIVA POPULAR

Art. 128- As proposicdes de Iniciativa Popular permitem aos
cidaddos a apresentacdo de projetos de lei, plebiscito e referendo ao poder
Legislativo.

81° - Sua inclusdo como instrumento de gestdo democratica
possibilita a atuacdo popular através de um canal mais representativo e direto
ao exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2%
(dois por cento) do eleitorado para que seja efetivamente submetida a

apreciacdo da Camara Municipal;

8§2° - Qualquer proposta de iniciativa popular de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e ambiental devera ser
apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre o seu
contetdo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a

devida justificativa, ao qual deve ser dada publicidade.

) SUBSECAO Il
DA GESTAO ORCAMENTARIA E PARTICIPATIVA
Art. 129- A gestdo orcamentaria participativa € prevista pela Lei
Federal n°® 10.257/01 (Estatuto da Cidade) como item obrigatério a aprovacgao
pela Camara Municipal das proposi¢cfes feitas para o Plano Plurianual (PPA),
para a Lei de Diretrizes Or¢camentérias (LDO) e para a Lei de Orcamento Anual
(LOA) e deve ser garantida por meio a realizacdo de debates, audiéncias e

consultas publicas sobre as propostas.
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81° — O Orcamento Participatvo é um mecanismo
governamental que permite os cidadaos intervir diretamente sobre a gestédo

financeira, orcamentaria e contabil das entidades publicas;

82° — A legislacdo orcamentéria devera incorporar as acgdes
prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes legais,

técnicas e orcamentario- financeiras.

CAPITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES - SMAV

Art. 130- O SMAV integra os recursos hidricos que compdem
0S mananciais de interesse para o abastecimento publico — destacando-se o
Ribeirdo Cachoeirinha e o Ribeirdo Boa Vista —, as areas de risco de inundacéo,
as areas de preservacdo permanente, a areas verdes provenientes do
parcelamento do solo e os espacos livres publicos vocacionados a preservacao
e ao lazer.

81° — Enquanto instrumento da politica urbana, o SMAV atua
como um banco de terras publicas e privadas demarcadas com a finalidade de
preservacdo ambiental e usos recreativos, admitindo-se a implantacdo de
equipamentos de infraestrutura qualificada como de utilidade publica para os
casos anuidos pela Lei Federal n°® 12.651/2012 quando se tratar de intervencao
em APP.

§2° - O objetivo geral do SMAV € promover a fungéo ecoldgica
da cidade, mediante a demarcacdo de areas verdes voltadas a preservacao
ambiental, qualificando o uso e a ocupacao do solo na MDU e MDR, integrando

as estratégias de amortizacdo dos efeitos adversos das mudancas climéticas.

Art. 131- A demarcacdo do SMAV consta no Anexo VI da

presente lei, cujos limites consideraram os seguintes critérios:

| - As prescrigdes da Lei Federal n® 12.651/2012 acerca das
APP, areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacao
nativa, com fungcdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a

biodiversidade, além de facilitar o fluxo génico de fauna e
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flora e proteger o solo e assegurar o bem-estar das

populacdes humanas;

Il - Areas de reserva legal incluidas no Cadastro Ambiental
Rural (criando pela Lei Federal n°® 12.651/2012 e
regulamentado pela Instru¢do Normativa MMA n° 2, de 5
de maio de 2014, ou outra que venha a Ihe substituir), sob
a égide das prescricdes da Lei Federal n® 12.651/2012
gue caracteriza a reserva legal como area localizada no
interior de propriedades ou posse rural com a funcdo de
assegurar 0 uso econdmico de modo sustentavel dos
recursos naturais do imével rural, auxiliar a conservacao
e a reabilitacdo dos processos ecoldgicos e promover a
conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a

protecdo de fauna silvestre e da flora nativa;
Il -Areas de risco e inundacéo catalogadas pela Defesa Civil;

IV -  Areas verdes, sistemas de lazer e areas institucionais
destinadas a preservacdo e fruicdo ambiental

provenientes do parcelamento do solo;

V - Espacos livres publicos vocacionados a preservacao e ao
lazer — ressaltando-se o projeto de implantacdo do
Parque Linear Urbano Ribeirdo Cachoeirinha.

Art. 132- Ficam estabelecidas como diretrizes afeitas ao
SMAV:

| - Criar o cadastro municipal das areas verdes, mantendo
atualizado o levantamento das areas urbanas a serem
incluidas no SMAV, tais como parques, pragas, areas de

risco, areas de preservacao permanente e areas verdes;

Il - Estimular a ampliacdo das areas verdes e dos espacgos
publicos de convivéncia, mediante o estabelecimento de

parametros urbanisticos ambientais;
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[l -Definir, em consonancia com o Zoneamento Municipal,
parametros de ocupacdo aplicaveis aos lotes urbanos
gue garantam areas permedaveis e cobertura vegetal,
através de taxas de permeabilidade minima, contribuindo

com a microdrenagem urbana;

IV -  Mapear e fiscalizar a destinagcdo dada as areas de
preservacao permanente e as areas verdes provenientes
do parcelamento, circunscritas a propriedade privada,
prevendo a restauracdo da vegetacdo nativa nos casos

de degradacéo sob 6nus exclusivo do proprietario;

V - Orientar a disposicao das areas verdes resultantes do
parcelamento do solo urbano, condicionando a sua

implantacdo ao usufruto publico;

VI-  Manter atualizado o mapeamento das areas de risco,

incorporando as alteracfes necessarias ao SMAV;

VIl - Criar parques urbanos equilibrando a equacao
ambiente construido e areas verdes, contribuindo para o
microclima local, bem como para a drenagem urbana,
além de investir na qualificacdo do espaco publico como

fomento a apropriacdo da cidade pela populacéo;

VIIl - Implantar o Parque Linear Urbano Ribeirdo
Cachoeirinha,  qualificando-o com infraestrutura
adequada aos modais ativos (passeios acessiveis,
ciclovias e/ou ciclofaixas), promovendo redes de

conectividade verde.

CAPITULO VI

DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 133- Os Instrumentos de Regularizacéo Fundiaria intentam

o atendimento as atribui¢cdes previstas na Constituicdo Federal (Artigo 30, Inciso
VIIl), na Lei Federal n°® 10.257/ 2001 (Estatuto da Cidade), Lei Federal n°
13.465/2017, no Decreto n° 9.310/2018, ou outras normativas substitutivas,

visando a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos nacleos urbanos informais,
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incluindo medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e
a titulacdo de seus ocupantes.

Art. 134- Incumbe ao Municipio editar uma Lei que estabeleca
as normas gerais e procedimentos para a regularizacdo fundiaria urbana —
REURB.

Art. 135- Sao objetivos da REURB:

| - Identificar os ndcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacao de
servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em

relacéo a situacdo de ocupacao informal anterior;

Il - Criar unidades imobilidrias compativeis com o
ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas

direitos reais em favor dos seus ocupantes;

lIl -Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de
baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos
ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais

regularizados;

IV - Promover aintegracéo social e a geracdo de emprego

e renda;

V - Estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em
reforco & consensualidade e a cooperacao entre Estado

e sociedade;

VI-  Garantir o direito social a moradia digna e as

condi¢Oes de vida adequadas;
VII -  Garantir a efetivacdo da fungao social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais

da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX -  Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na

ocupacéao e no uso do solo;
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X - Prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos

urbanos informais;

Xl - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome
da mulher;
XIl - Franquear participacdo dos interessados nas etapas

do processo de regularizacao fundiaria.

Art. 136- Sao legitimados a requerer a REURB, além do Poder
Publico Municipal:

| - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - Cooperativas habitacionais, associacbes de moradores,
fundacbes, organizacdo sociais, organizacbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras
associagOes civis que tenham por finalidade atividades
nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao

fundiaria urbana;
Il -Proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV - Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios

hipossuficientes;
V - Ministério Publico.

Art. 137- Para fins de regularizacdo fundiaria urbana, fica
estabelecido que o Poder Publico Municipal podera utilizar os seguintes

instrumentos juridicos, sem prejuizo de outros que se apresentem adequados:
| - Concesséo do Direito Real de Uso — CDRU,;
Il - Concesséo de uso especial para fins de moradia;

lIl -Doagé&o onerosa ou gratuita;

IV -  Comprae venda;

V - Permuta,

VI-  Legitimacao fundiaria;
VIl -  Legitimacao de posse;
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VIII - Arrecadacao ou apossamento.

TITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 138- Acerca das infracbes afeitas parcelamento, uso e
ocupacao do solo, aplicam-se as penalidades instituidas no Quadro 1V do Anexo
VII.

Art. 139- A lavratura do auto de infracdo, independe de
testemunhas, assumindo o fiscal (Servidor Publico Municipal) que o subscreve
inteira responsabilidade pelos seus termos, passivo de sancao por falta grave,
no caso de erros ou excesso.

Art. 140- Ante as infracbes, o proprietario e, se for o caso, o
responsavel técnico, serdo notificados para, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos, regularizar a situacao, apresentando a notificacdo/ auto de infragcéo e

0S seguintes documentos:

| - Protocolo do pedido de Aprovacao Definitiva, no caso de

inicio da obra ou servigo sem a respectiva licenca;

Il - Protocolo de pedido de Projeto Modificativo, no caso de
execucao em desacordo com o Projeto Aprovado; e

lll -Apresentagéo de responsavel técnico.

81° - Decorrido o prazo, 0 proprietario e o responsavel técnico,
guando houver, serdo multados a cada 30 (trinta) dias, enquanto néo for atendida

a notificacdo, independentemente das demais penalidades cabiveis.

8§2° - Quando a lavratura do auto de infracdo se fizer
acompanhada de termo de embargo este somente sera suspenso na ocorréncia

da eliminacéo das infragbes que o motivaram.

83° - A adocao do embargo nao implicara na eliminacdo das

multas ou outras sang¢des aplicaveis.

84° - Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer
paralisado, sendo permitida somente a execugdo dos trabalhos necessarios a
eliminacdo da infracdo constatada, ou da obra emergencial necesséaria para

eliminacao de riscos.
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859 - Caso 0s servigos que visem sanar a situacao de risco nédo
sejam iniciados imediatamente, o proprietario e ou o responsavel técnico, se for

0 caso, serao multados.

Art. 141- Em havendo constatacéo de desrespeito ao embargo,
decorrente do ato de infracdo expedido, o proprietario e o responsavel técnico,
conforme o caso, serdo multados diariamente, devendo a Prefeitura Municipal
promover a abertura de inquérito policial para apuracéo da responsabilidade do
infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Cdodigo Penal, bem como,
promover as medidas judiciais que se fizerem necessarias para a efetiva
paralisacdo da obra ou servico.

Art. 142- <Devera ser objeto de comunicado ao Cartério de
Registro de Imdveis ou seu sucedaneo legal, a situagéo irregular do loteamento.

Art. 143- Deverdo constar no auto de infracdo — e nos
autos/termos de embargo, multa, interdicdo e desinterdicdo —, no minimo, os

seguintes dados:

| - Identificacdo do proprietario, conforme dados constantes
do cadastro do imével nesta prefeitura, que devera ser

mantido atualizado pelo proprietario;
Il - Endereco da obra/servico;
Il -Estagio da obra/servigo quando da lavratura do auto;
IV -  Tipo de obra ou servico;
V - Preceito legal violado;

VI- Valor da multa e prazos legais para 0 seu
recolhimento, assim como para interposicao de recurso;

e

VIl - Data, identificagdo e assinatura do servidor publico

municipal responsavel pela emisséo da notificacao.

Art. 144- Na hipotese de o infrator estar ausente ou se recusar
a assinar a notificacdo, auto ou termo, o servidor municipal devera relatar a

ocorréncia no proprio documento, sendo obrigatorio:
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| - Publicar a notificagdo, auto ou termo na Imprensa Oficial

e em jornal de circulacéo local;

Il - Dar ciéncia ao proprietario, através da emissdo de
comunicado para o endereco de notificacdo constante do
cadastro do imével nesta Prefeitura.

a - O prazo para atendimento das exigéncias passa a

contar a partir da data da emisséo do comunicado.

Paragrafo Unico — Constatada qualquer irregularidade, quanto
as questdes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico
pode ser suspenso de atuar até a regularizacdo da situacao, ficando impedido

temporariamente de protocolar novo projeto na administragdo municipal.

_TiTuLowvi

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 145- Ficam revogadas expressamente as disposicdes
legais em contrario, em especial a Lei Complementar n® 17 de 28 de outubro de
2016, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Iracemapolis e da outras providéncias.

Art. 146- Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias ap0s a data da
sua publicacao, devendo ser revista de forma ordinaria em 10 (dez) anos ou ha
ocorréncia de fatores que alterem significativamente a dinamica de
desenvolvimento do Municipio, devendo ser garantido o processo participativo,

nos termos desta lei.

Prefeitura Municipal de Iracemapolis, em XX de XXXXXXXXX de 2024.

Nelita Cristina Michel Franceschini
Prefeita Municipal

Pagina 88 de 106



ANEXO |
MAPA DE MACROZONEAMENTO

P T,
AT

: Limite Municipal (IBGE, 2022)

@ Perimetro Urbano Proposto

Rodovias

Pista Dupla

Pista Simples Pavimentada

Arruamento

Macrozona de Desenvolvimento Rural - MDR

Macrozona de Desenvolvimento Urbano - MDU
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ANEXO Il

QUADRO | DAS CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO DO SOLO

Categoria Subcategoria Exemplos
Residencial Unifamiliar (R1): destinada a
habitagdo permanente, correspondendo a
uma habitacéo por lote, observados os N&o se aplica
parametros de ocupacéao definidos nesta
lei.
. . Residencial Multifamiliar (R2): edificacédo
Residencial . N o
destinada a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de uma habitacéo
por lote, agrupadas verticalmente ou N&o se aplica
horizontalmente, observados os
parametros de ocupacdo definidos nesta
lei.
e Armazém;
e Emporio;
e Mercearia;
e Casade Carnes;
e Quitanda;
e Frutaria;
e Padaria;
e Panificadora (exceto de
R forno a lenha);
Comércio Varejista de Ambito Local (C1) | ¢ Casa de massas e
de produtos relacionados ao uso pratos;
residencial, de pequeno porte, limitado a . F_armécia;
250 m2 de area construida, e baixa e Livrarias; _
emissao de ruidos ° Floncullturas,
e Adega;
e Lanchonete;
o Pastelaria;
e Tabacaria;
e Restaurante;
e Pizzaria;
Comercial ° Sorveteria;
e Doceria;
e Confeitaria;

Comeércio Varejista e Atacadista de
meédio porte (C2), ndo relacionado
diretamente ao uso residencial, e/ou com
area construida entre 250 m2 e 1.000m?

Engloba os exemplos
incluidos no C1, ficando
0 seu enquadramento
nesta categoria
condicionado ao porte;
Alimentos para animais;
Ar-condicionados e
aquecedores;

Artigos para cabeleireiro;
Artigos de couro e
calcados; Artigos
esportivos;

Artigos para festas;
Artigos para fotografia e
oticas;

Artigos para jardins;
Artigos funerérios;
Artigos para piscinas;
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Artigos religiosos;
Artigos de vestuarios;
Aviamentos;

Bar;

Bicicletas;

Bijuterias;

Boutiques;

Artesanato;
Antiguidades;
Brinquedos;

Caca, pesca, armas e
municdes, cutelarias,
selas e arreios;

Cortinas e tapetes;
Cozinhas;

Decoracao;

Deposito de gelo;
Deposito de bebidas;
Discos;
Eletrodomésticos e
utensilios domésticos;
Equipamentos de
camping;

Equipamentos de
Seguranga;

Estofados e colchdes;
Equipamentos de som;
Ferragens, Ferramentas
Instrumentos, Aparelhos
e Materiais Médicos e
Odontoldgicos;
Instrumentos Elétricos,
Eletrénicos, de Preciséo;
Instrumentos Musicais;
Joalheria;

Lonas e Toldos;

Loucgas, Porcelanas e
Cristais;

Lumindrias, Lustres;
Magazines;

Material para Desenho e
Pintura;

Material Elétrico, Material
Hidraulico;

Material de Limpeza;
Molduras, Espelhos e
Vidros;

Moveis;

Relojoaria;

Roupas de Cama, Mesa
e Banho;

Roupas Profissionais ou
de Protecéo, Uniformes;
Tecidos;

Utensilios Domésticos;
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Centro de Compras;
Loja de Departamentos;
Mercados e
Supermercados;

Comércio Varejista e Atacadista de
grande porte (C3), com area construida
superior a 1.000 m2, e/ou com restricdes de
incomodidade devido a periculosidade ou

toxidade

Engloba os exemplos
incluidos no C1 e C2,
ficando o seu
enquadramento nesta
categoria condicionado
ao porte;

Pecas e Acessorios para
Automoveis e
Caminhdes;

Pecas e Acessorios para
Motos;

Pecas para Barcos e
Motores Maritimos;
Peleteria;

Pneus;

Acessorios para
Maquinas e Instalacdes
Mecénicas;
Concessionéria de
Veiculos;

Barcos e Motores
Maritimos;
Equipamentos Pesados
para Combate ao Fogo;
Maquinas e
Equipamentos para
Agricultura e Industria;
Pequenos Avibes;
Trailers e outros
Veiculos ndo
Motorizados;

Artefatos e Materiais
para Construgdo em
Barro Cozido, Ceramica,
Cimento, Concreto,
Madeira e Plastico

Cal, Cimento;

Deposito e Distribuidora
de Bebidas;

Ferro para Construcéo;
Implementos Agricolas;
Metais e Ligas Metélicas;
Minerais;

Pedras para Construcao;
Pisos (Revestimentos);
Shopping centers;
Cooperativas de
Consumo;

Agrotoxicos

Artefatos de Borracha,
Plastico

Carvéo

Pagina 92 de 106



Categoria

Subcategoria

Exemplos

Deposito de Alcool

Gas Engarrafado

Graxas

Inseticidas

Materiais Lubrificantes
Oleos Combustiveis
Posto de Servico e
Abastecimento de
Combustiveis

Produtos Quimicos
Resinas e Gomas

Tintas e Vernizes

Fogos e Explosivos
Materiais reciclaveis:
nao-ferrosos, plastico,
vidro.

Servigos

Servicos de Ambito Local relacionados
ao uso residencial, de pequeno porte
(S1), com utilizacdo do endereco apenas
para recebimento de correspondéncia, sem
portas abertas e sem atendimento no local

Profissionais autbnomos:

Costureiro(a), Alfaiate;
Bordados e similares;
Chaveiro;

Eletricista;

Encanador.

Servigos Diversificados de médio porte
(S2), nao relacionados diretamente ao uso
residencial, e/ou que possuam area
construida entre 250 m2 e 1.000 mz:
Estabelecimentos destinados a prestacao
de servicos a populagéo, que implicam a
fixac@o de padrBes especificos referentes
as caracteristicas de ocupacéao dos lotes,
de acesso, de localizacao, de trafego, de
servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibracdes e de poluicdo ambiental

Engloba os exemplos
incluidos no S1, ficando
0 seu enquadramento
nesta categoria
condicionado ao porte;
Escritorios;
Consultérios;
Ateliés;

Saldo de beleza;
Lavanderia,
(n&o industrial);
Sapateiro;
Associacdes
beneficentes;
Associacdes
comunitarias;
Associacdes culturais;
Lan-house;
Creches;
Educacao
infantil);
Parque infantil;
Biblioteca;
Quadras e saldes de
esporte;

Piscinas;

Clubes associativos,
recreativos, esportivos;
Asilos e orfanatos;
Templos religiosos;
Agéncia de correios.

tinturaria

(ensino
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Aparelhos
eletrodomeésticos,
eletrbnicos (reparos);
Artigos de couro (reparo);
Camiseiros;

Copiadora;

Fotografo;

Joias, gravacao,
ourivesaria,;

Tapetes, cortinas,
estofados e colchdes
(reparos);

Acdes e valores
imobiliarios;

Agéncia Bancéria;
Lotéricas;

Agéncia de
Capitalizacao;

Agéncia de turismo;
Consultorias,
Assessorias e Auditorias;
Escritérios técnicos com
mais de um profissional
incorporado ao quadro;
Agéncias financeiras e de
investimentos;

Escolas de idiomas,
autoescola e
congéneres;
Administradora de bens;
Agéncias de publicidade
e propaganda e
congéneres;

Agéncias bancarias e
lotéricas;

Cartorio;

Casas de cambio;
Imobiliarias, corretoras;
Seguradoras;
Ambulatérios;

Bancos de sangue;
Centro de reabilitacao;
Clinicas médicas;
Clinicas e Hospitais
veterinarios;
Laboratérios de andlises
clinicas;

Pronto-Socorro;
Academias;
Associacoes;

Pensdes, hotéis e
congéneres;

Cinemas;

Teatros;

Buffets;

Boliche;

Oficinas (a excecdo de
veiculos e maquinas
pesadas);
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

Estacionamentos;
Hospitais;

Educacao (ensino
fundamental e médio;
ensino técnico-
profissionalizante; ensino
superior);

Delegacia;

Orgéos da administragéo
publica;

Postos de identificagcéo e
documentacéao;

Servico funerario;

Servicos Diversificados de grande porte
(S3), com area construida acima de 1.000
m2 e/ou incompativeis ao uso residencial:
Estabelecimentos destinados a prestacao
de servicos a populagéo, incompativeis,
por sua natureza, com o uso residencial,
devido as caracteristicas de ocupacado dos
lotes, de acesso, de localizacédo, de
tréfego, de servigos urbanos e dos niveis
de ruidos, de vibracfes e de poluicdo
ambiental

Engloba os exemplos
incluidos no S1 e S2,
ficando o seu
enquadramento nesta
categoria condicionado
ao porte;

Show de Eventos;

Area de Lazer (locagéo);
Motéis;

Garagens;

Terminal de carga,;
Aluguel de maquinas e
veiculos pesados;
Deposito de despachos;
Depositos de residuos
industriais;

Oficinas de veiculos e
maquinas pesadas;
Terminal de  Onibus
urbano;

Corpo de Bombeiros;
Estadio;

Autodromo;

Hipica;

Velbrios;

Casas de detencao;
Aeroportos;

Cemitérios;

Crematorios

Industrial

Inddstria compativel ao uso residencial
(11): Estabelecimentos cujos processos
produtivos e residuos nao ocasionam
ruidos, vibrag8es e poluicdo ambiental em
niveis incompativeis com o uso residencial
e outros usos do solo, com &rea construida
entre 10m2 & 20m2.

Producdo de geleias,
massas, sorvetes e
doces;
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Categoria

Subcategoria

Exemplos

IndUstria incompativel ao uso
residencial (12): Estabelecimentos cujos
processos produtivos e residuos
ocasionam ruidos, vibracdes e poluicao
ambiental em niveis incompativeis com o
uso residencial.

Demais atividades né&o
contempladas no I1 e/ou
metragem  superior a
20mz;

N

(1) Os equipamentos publicos serdo permitidos em qualquer zona a critério do Municipio,
podendo demandar para os estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis de
incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de estudos e analises
prévias especificas.
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ANEXO Il
MAPA DE ZONEAMENTO

@ Perimetro Urbano Proposto

Rodovias
Pista Dupla

Pista Simples Pavimentada

Arruamento
Zoneamento Urbano

Zona de Interesse Ambiental
- Zona de Desenvolvimento Econdmico 1 - ZDE 1
I Zzona de Desenvolvimento Econdmico 2 - ZDE 2
""" Zona de Expansdo Urbana - ZEU

Zona de Especial Interesse Social - ZEIS

Zona Prioritariamente Residencial 1 - ZPR 1

Zona Prioritariamente Residencial 2 - ZPR 2
| ZonaResidencial - ZR

Zona Central - ZC
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ANEXO IV
QUADRO Il DOS PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Afastamento de Coeficiente de
Terreno Afastamento lateral (m) fundo (m) Aproveitamento
Acima
. De 2
Até 1 ) de 4
t;erlt\alo Pav glém F:lal\:/’;\:.e até 12 Mais Taxa
Loteamentos / _ ) Recuo (Apenas do térreo alem Pav del2 | Com1 Taxa dg de
Zonas Bairros Tipologia Testada Lote Frontal de um (Apenas do alem Pav Pav. Ocupagéo Perm
minimo (m) de um . do (De (Além | +de 2 Pav. (%) CAMin Cab ’
(m) 2 lado ou térreo . (%)
(m?) ambos lado ou (De térreo | ambos 'do
0s ambos ambos (De os Térreo)
lados) 0s 0s ambos | lados)
lados) lados) os
lados)
CENTRO (VILA Deverao
OMETTO, JD. SAO atender a
PAULO, VILA SAO Misto 5,00m 125,00m? 2) 1,50m 2,00m 3,00 m 45m 6m 2,00m mesma 85% 0,2 2 8%
JOSE, VILA progress&o
MARIA...) das laterais
R1-R2-C1-C2-S1-S2
JD. IRACEMA | Res.
JD. IRACEMA Il Res.
JD. IRACEMAIII Res.
JD. LARARO
HONORIO DE Res.
OLIVEIRA(CDHU)
JD. RESID. Res
FLORIDA )
RESIDENCIAL Res
BELA VISTA )
JD. ALCIDES Res 7,00m 175,00m2 5,00m 1,50m 2,00m - - - 2,00m - 70% 0,2 1,5 8%
ZR MODENEZ )
JD. MORRO AZUL Res.
JD.LAZARO
HONORIO DE Res.
OLIVEIRA
COND. VILAGGIO
MIELLI Res.
COND.
HORIZONTAL - Res.
RES. ACACIAS
R1-S1
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Zonas

ZPR 1

Afastamento de

Coeficiente de

Terreno Afastamento lateral (m) fundo (m) Aproveitamento
Acima
. De 2
Até 1l . de4
téf)r?;/o Pav além ia;:vte até 12 Mais Taxa
Loteamentos / Recuo (Apenas do térreo alem. Pav del2 | Com1 Taxa de de
Bairros Tipologia Testada Lote Frontal dg um (Apenas do alem Pav Pav. Ocupagéao Perm
m) minimo (m) lado ou de um térreo do (De (Além | +de 2 Pav. (%) CAMin Cab (%) ’
(m?) ambos lado ou (De térreo | ambos do
ambos (De os Térreo)
os ambos
os ambos | lados)
lados) lados) 0s 0s
lados) lados)
JD. LUIZ OMETTO Misto
JD. SANTARITA Res./Com
RESIDENCIAL
BOA VISTA Res./Com
JD. DOS IPES Res./Com
RESIDENCIAL
RECANTO DAS Res./Com
PAINEIRAS
RESIDENCIAL
CAMPO VERDE Res./Com
JD. RESID. DAS .
ORQUIDEAS Misto
JD. RESID. .
FLORESCER Misto
JD. RESID. Misto
ALVORADA 7,00m | 17500m2 | 500m | 1,50m | 2,00m - - - 2,00m - 75% 15 | 8%
NOVA .
IRACEMAPOLIS | Misto
JD.LAZARO
HONORIO DE Comercial
OLIVEIRA (AREA
COMERCIAL)
NOVA
IRACEMAPOLIS |-
AREAS Comercial
COMERCIAIS
QUADRA (01 E 02)
JD. NIZA
AZEVEDO CALICE | Res-/Com
R1-Cl1-S1-11
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Afastamento de

Coeficiente de

Terreno Afastamento lateral (m) fundo (m) Aproveitamento
Acima
Até1 | P82 | dea
Pav . Pav até p .
térreo Pav além 4 Pav até 12 Mais Taxa
Recuo do térreo ' Pav del2 | Com1 Taxa de
Loteamentos / ’ . (Apenas alem = de
Zonas h Tipologia Lote Frontal (Apenas alem Pav Pav. Ocupagéao
Bairros Testada P de um do . P Perm.
minimo (m) de um . do (De (Além | +de 2 Pav. (%) CAMin Cab
(m) lado ou térreo . (%)
(m?) lado ou térreo | ambos do
ambos (De .
ambos (De 0s Térreo)
os ambos
os ambos | lados)
lados) lados) os 0s
lados) lados)
PQ. DR. DIMAS .
CERA OMETTO Misto
JD. VOLUNTARIO :
PEDRO FREITAS Misto
JD. PRIMAVERA Misto
DESM. ANTONIO
PEDROSO, VILA Misto
SAO JOSE
JD. HERMINIO .
DEMARCHI Misto
JD. SAO .
SEBASTIAO Misto i
METTO PAVAN
.?D J()AOO 5,00m 125,00m? 5,00m 1,50m 2,00m 3,00m | 450m | 6,00 m 2,00m mesma 85% 0,2 2 8%
: Misto progressao
OMETTO das laterais
PQ. CESARINO .
BORBA Misto
RES. CIDADE .
NOVA Misto
PQ. JOSE .
MODENEZ Misto
JD. ANTONIO
JOAQUIM Misto
FAGUNDES
RESIDENCIAL .
AQUARIUS Misto

R1-R2-Cl1-C2-S1-S2-11
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Afastamento de Coeficiente de
Terreno Afastamento lateral (m) .
fundo (m) Aproveitamento
Acima
Até1 | P82 | dea
Pav . Pav até p .
térreo Pav além 4 Pav até 12 Mais Taxa
Recuo do térreo ' Pav del2 | Com1 Taxa de
Loteamentos / ’ . (Apenas alem = de
Zonas h Tipologia Lote Frontal (Apenas alem Pav Pav. Ocupagéao
Bairros Testada P de um do . P Perm.
minimo (m) de um . do (De (Além | +de 2 Pav. (%) CAMin Cab
(m) lado ou térreo . (%)
(m?) lado ou térreo | ambos do
ambos (De .
ambos (De 0s Térreo)
os ambos
os ambos | lados)
lados) lados) os 0s
lados) lados)
I DISTRITO
INDUSTRIAL Ind / Com
PQ. IND. E EMP.
CATHARINA B. Ind / Com
OMETTO
Il DISTRITO
INDUSTRIAL Ind / Com
20,00m 500,00m?2 5,00m 2,00m 2,00m - - - 2,00m 80% - - 15%
VA )=NNAN 1V DISTRITO Ind / Com
INDUSTRIAL
PQ. EMP. DE
IRACEMAPOLIS Ind / Com
PARK
EMPRESARIAL DE | Ind/Com
IRACEMAPOLIS
C1-C2-C3-S1-S2-S3-11-12
'”dS/ com/ | 0,00m | 1.000,00m? | 500m | 200m | 2,00m - - - 2,00m 75% - - 20%
ZDE 2 (4) erv
Cl-C2-C3-S1-S2-S3-11-12
Deverao
atender a
Misto 10,00m 200,00m2 5,00m 1,50m 2,00m 3,00m | 45m 6m 2,00m mesma 70% 0,2 15 8%
ZEU(¥) progressao
das laterais

R1-R2-Cl1-C2-S1-S2-11

| - r - r-r-r-+r-r-r-r-fr - [ - [ - [-7]-:

- | | | | | | | | | | | | | [ |

Pégina 101 de 106



(*)Para os loteamentos a serem aprovados dentro da ZEU, cabera ao municipio, na emissao das diretrizes, o enquadramento dos mesmos, dentro de uma zona residencial
especifica - ( ZR; ZPR1; ZPR?2).

(**)Estao permitidos apenas os usos dirigidos a recreacgaol/lazer, as atividades de pesquisa e educacédo ambiental, desde que atenda aos pressupostos de preservacéo e
conservacdo da paisagem, ficando anuidos, também, os usos em areas de APP segundo o que disp8e a Lei Federal n® 12.651/2012.

(***) Parametros definidos mediante decreto

(1)Os padrdes de ocupacéo serdo definidos individualmente, conforme o caso especifico

(2)Fica dispensado o recuo frontal nos empreendimentos nédo-residenciais inclusos na Zona Comercial."ZC" . Quando residéncia, considera-se o recuo minimo obrigatério de
5 m, salvo nas faces de quadra que apresentarem mais de 50% de sua extens&do ocupadas por edificagfes no alinhamento do lote, situacdo em que seré tolerada a
ocupacao do recuo de frente desde que a edificacao ndo ultrapasse dois pavimentos.

(3)Edificacbes térreas poderdo colar em uma das laterais e no fundo do lote desde que ndo possuam aberturas nas referidas faces, mantendo-se o afastamento de 1,5 m
para a lateral com abertura. Edifica¢gdes de até 2 pavimentos (térreo mais um) poderdo colar em uma das laterais, desde que ndo possua abertura, aplicando- se o
afastamento de 2,0 m para a outra lateral e o fundo. Quando houver mais de dois pavimentos, os afastamentos minimos (de ambas as laterais e fundo) deverdo atender a
progressao: 3,00 m (3 a 5 pavimentos); 4,50 m (6 a 12 pavimentos); 6,0 m (acima de 12 pavimentos).

(4)Estabelecer uma area nao edificante de 30 metros de largura entre vias, quando houver mudancas entre as zonas Residéncias/Comerciais com as zonas industriais
“ZDE1 e 2”
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ANEXO V

QUADRQO Il DO DIMENSIONAMENTO DAS VIAS

Estruturacdo do arruamento
Modalidade Via Passeio Faixa carrocéavel Canteiro central | Declividade | Declividade
minimo minima minimo maxima minima
Via Arterial/ Coletora, constitui-se
nu,m_S|stema_1 de pistas duplas de 2,50m de cada 11,00m para cada 5.00m 8.0% 0.5%
média velocidade, com largura lado pista
minima de 32,00m
Via Coletora (paralelas as
rodovias), constitui-se num sistema
Loteame_nto de pista simples, com mao-dupla de 2,50m de cada 10,00m para cada - 8,0% 0,5%
Industrial o o : lado pista
direcéo, de média velocidade, com
largura minima de 15,00m
Via Coletora/ Local, constitui-se
num sistema de pista simples, de 2,50m de cada 11,00m para cada
o . ) ! - 8,0% 0,5%
média e baixa velocidade, com lado pista
largura minima de 16,00m
Via Arterial (exclusiva para
continuacéo de vias existentes),
constitui-se num sistema de pistas 2,50m de cada 10,00m para cada 2,50m 8,0% 0,5%
L . lado pista
duplas de média velocidade, com
largura minima de 27,50m
Via Arterial, constitui-se num
Loteamento S|stema de pistas duplas dg _medla 2,50m de cada 9,00m para cada 5.00m 8.0% 0.5%
. . . velocidade, com largura minima de lado pista
Residencial/ Misto
28,00m
Via Coletora (paralelas as
rodovias), constitui-se num sistema
de pista simples, com mao-dupla de 2,50m de cada 10,00m para cada
o o . ! - 8,0% 0,5%
direcao, de média velocidade, com lado pista
largura minima nunca inferior a
15,00m

Pégina 103 de 106



Estruturacdo do arruamento
Modalidade

Via Passeio Faixa carrocavel Canteiro central | Declividade | Declividade
minimo minima minimo maxima minima
Via Local, constitui-se num sistema
de pista simples, de baixa 2,50m de cada 9,00m para cada
: o X - 8,0% 0,5%
velocidade, com largura minima de lado pista
14,00m
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ANEXO VI
MAPA DO SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES

@ Perimetro Urbano Proposto

Rodovias
Pista Dupla

—— Pista Simples Pavimentada
Arruamento
Sistema Municipal de Areas Verdes-SMAV
[ Areas de Risco (Defesa Civil)
Areas Verdes, Sistemas de Lazer
[ Reserva Legal

[ APP Recursos Hidricos

Pagina 105 de 106



ANEXO VI
QUADRO IV DAS INFRACOES E PENALIDADES

Infrac&o

Penalidades

Promover parcelamento do solo para fins
urbanos com ou sem abertura de vias de
circulagdo sem prévia aprovacéo da
Prefeitura através da Comissao para
Diretrizes e Andlises de Projetos para
aprovagao de Loteamentos

Embargo da obra e multa de 70 (setenta)
UFESP’s por Quilometro de via aberta ou
fracdo, renovavel a cada 30 dias até a
regularizacao

Construir sobre area nao edificavel e/ou
sobre afastamentos e recuos, salvo nos
casos de excecdo listados na Lei

Embargo da obra e multa de 35 (trinta e
cinco) UFESP’s, renovavel a cada 30 dias
até a regularizacéo

Auséncia de responséavel técnico no
acompanhamento da obra

Embargo da obra e multa de 70 (setenta)
UFESP’s por Quilometro de via aberta ou
fracéo, renovavel a cada 30 dias até a
regularizacao

Construir sem projeto em desacordo com 0s

indices urbanisticos, tais como a taxa de
ocupacdo méaxima do lote, o coeficiente de
aproveitamento basico do lote e a taxa de
permeabilidade

Embargo da obra e multa de 35 (trinta e
cinco) UFESP’s, renovavel a cada 30 dias
até a regularizacéo

Descumprimento de clausulas do Decreto de

aprovacao do loteamento

Embargo da obra e multa de 1.000 UFESP’s
por hectare, renovavel a cada 30 (trinta)
dias, até a regularizacao.

Pagina 106 de 106



