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GLOSSARIO
APP Area de Preservacdo Permanente
ARL Area de Reserva Legal
CA Coeficiente de Aproveitamento
CONAMA Conselho Nacional do Meio Ambiente
CTB Cddigo de Transito Brasileiro
EIV Estudo de Impacto de Vizinhanca
EMATER Empresa de Assisténcia Técnica e Extensao Rural
IPTU Imposto Predial e Territorial Urbano
OoDSs Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
ONU Organizacdo das Nacgdes Unidas
PCD Pessoa com Deficiéncia
PDM Plano Diretor Municipal
PDUI Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
PEUC Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsdria
PMR Pessoa com Mobhilidade Reduzida
Reurb Regularizagao Fundidria Urbana
RPPN Reserva Particular do Patriménio Natural
RMSJRP Regido Metropolitana de S3o José do Rio Preto
SbN Solugdes baseadas na Natureza
SIG Sistema de Informacdes Geograficas
uc Unidade de Conservagao
ZEIS Zona Especial de Interesse Social
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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Adolfo, parte integrante da Etapa 4 do Projeto
de Elaboracdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas diretrizes para orientar o
ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3
— Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5, este
estudo considera aspectos para o desenvolvimento urbano, o planejamento da distribuicdo
espacial das atividades, o adensamento urbano e populacional e a prote¢do da paisagem urbana
e dos recursos naturais do ordenamento territorial, todos aplicados ao contexto local diante do
que foi diagnosticado nas etapas anteriores.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentdvel,
adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca do Clima, Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudangas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cenario atual em busca
do desejavel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento, compreendendo
o desenvolvimento municipal como processo de politicas interdependentes, as quais
necessitam de agdes integradas e que dialoguem entre si, com foco no desenvolvimento
socioeconOémico sustentdvel e nas melhores praticas aplicadas a adaptacdo e resiliéncia
climdtica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a definicao de:

o Perimetro Urbano, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em dareas
urbanas e rurais, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Viario Urbano, com a proposi¢do de uma funcdo a cada elemento vidrio, para
garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de
prolongamentos vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dareas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservacao ambiental, delimitadas a partir da
percepcdo das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagbes identificadas no

Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacao do solo nas areas
urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porcdo do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adequam a realidade institucional do Municipio,
incluindo elaboracdo de mapas se necessario; e

o Defini¢do do Sistema de Gestdao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento
e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, com o objetivo de ordenar
o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos naturais e
aspectos sociais, econémicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de assegurar o
bem-estar e a qualidade de vida da coletividade e a conservacdo do meio ambiente natural e
construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001).

A definicdo dos objetivos da Politica Urbana Municipal constitui a fundamentacao técnica para a
elaboracdo do Plano Diretor de Adolfo, com base nas discussdes e contribuicoes recebidas na
Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como foco orientar o
desenvolvimento urbano municipal. Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes
objetivos gerais para a Politica Urbana Municipal:

e  Estruturar um sistema de Planejamento e Gestdo Territorial para o Municipio, a partir do
Plano Diretor, articulando instrumentos urbanisticos em prol do ordenamento do territério,
com vistas ao atingimento do desenvolvimento sustentdvel, da funcdo social e ecoldgica da
cidade e da propriedade e da integracao regional;

e Ordenar o crescimento urbano, promovendo a distribuicdo equilibrada e integrada da
infraestrutura, equipamentos e servigos publicos, respeitando os niveis de planejamento
estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano e as diferentes
vocagoes e caracteristicas socioculturais do territoério;

e Preservar, proteger e recuperar as areas de interesse ambiental e hidrico, sobretudo as
areas especialmente protegidas e os mananciais de abastecimento;

e Compatibilizar a prote¢do e a recuperagao das areas verdes com o desenvolvimento
socioambiental e com as atividades econdmicas;

e Planejar um sistema de transporte intermodal — rodovidrio e hidrovidrio —, promovendo a
conectividade regional e fomentando a integragdo logistica e turistica do municipio;

e Priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte
individual particular, conforme a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2
12.587, de 3 de janeiro de 2012);

e Estabelecer mecanismos para garantir a participagdo democratica da sociedade no
planejamento urbano e na fiscalizagdo de sua execucdo, bem como na elaboragdo, execucao
e fiscalizagcdo de politicas setoriais, através de suas organizac¢des, entidades e Conselhos
Municipais, especificamente o Conselho Municipal da Cidade;

e Definir instrumentos e a¢des que contemplem aspectos legais e técnicos referentes a
garantia da fungao social e ecoldgica da propriedade, controle do uso e ocupagao do solo,
condicbes de infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural, cultural e histérico,
considerando a atuagdo do Conselho Municipal da Cidade;
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Garantir a transparéncia dos dados e informacdes relacionados a Politica Urbana Municipal
e as politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada de decisdo do poder publico; e
Integrar as acgles, projetos, estratégias e planos dos drgdos e entidades municipais,
estaduais e federais através do sistema municipal de planejamento urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento

Sustentavel (ODS) da Organizac¢do das NacGes Unidas (ONU), os quais se caracterizam como um
apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir
gue as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacoes Unidas contribuem
a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

2. Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacdo inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestao sustentavel da agua e saneamento para todas e todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para todas
e todos;

8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovagao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

12. Assegurar padroes de produgdo e de consumo sustentaveis;

13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

14. Conservagao e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentdvel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacgdo da
terra e deter a perda de biodiversidade;

16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsdaveis e
inclusivas em todos os niveis; e

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

10



BP0

SEw BGREX%l LIS
Secretaria de
Eii:{:ﬁ?:""’m Planejando o futuro

17. Fortalecer os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentavel.
18.

Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel

@ OBJETIVE.3S susTentaver

ERRADICAGAD BOA SAUDE EDUCAGAD 5 IGUALDADE
DAPOBREZA EBEM-ESTAR DEQUALIDADE

Tl

DEGENERO

EMPREGO DIGND INDUSTRIA, 1 0 REDUGAODAS
ECRESCIMENTO DESIGUALDADES
ECONOMICO

13 Ao e 16 st | 17 o @

A
ol OBJETIVO'S

DE DESENVOLVIMENTO

SUSTENTAVEL

Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentével, 20252,
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Sustentdvel busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administragdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

Tendo em vista que este cenario é a idealizacdo da “Cidade Desejavel” ou “a Adolfo que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tdpico consideraram os riscos e
limitacOes da realidade para a constru¢do de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdao de Futuro definida coletivamente, que serdo apresentados nos
tépicos a seguir.

e Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental;
e Eixo 2: Planejamento e Gestdo Integrada do Territério; e
e Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial.

Para cada eixo, sdo definidos os objetivos gerais, vinculacdo aos ODS e estratégias propostas, a
saber:

e Objetivo Geral: estabelece o propdsito de cada eixo a partir das problemdticas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituacao, o
rumo e as orientagBes para alcangar a Adolfo que queremos, serdo utilizados como
referéncia os ODS pactuados na Cupula das Nagdes Unidas, em 2015; e

o Estratégias: sdo os meios de operacionaliza¢do da proposta, considerando o arcabougo legal
e a capacidade de gestdo municipal, estruturadas em tematicas e atualizadas conforme as
transformacdes urbanas vistas em Adolfo nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental

Objetivo Geral:

Promover o Desenvolvimento Sustentdvel, pautado na valorizacdo do Meio Ambiente em sua
dimensdo natural e cultural, articulando o desenvolvimento socioeconémico local com a
preservacdo dos recursos naturais e com a oferta de servigos e equipamentos coletivos que
garantam a qualidade de vida.
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Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

SAODEE EDUCAGAODE AGUA POTAVEL
BEM-ESTAR QUALIDADE E SANEAMENTO

TRABALHO DECENTE
ECRESCIMENTO
ECONOMICO

| REDUGAO DA LIDADES 0 )
|

|
A"I“l ALDAD LU DADES DRODUCAD DANCAGLORA
NFRAESTR D SUS IE| 1 PESPONSA 00 ]
Em
h’ am A
40 1 /-
(DR =

VIDANA VIDA PAZ JUSTIGAE
AGUA TERRESTRE INSTITUICDES
EFIGAZES

Estratégias:

Demarcar um perimetro prioritdrio para a instalacdo de industrias, fomentando a
dinamizacdo da economia local, atentando para as condicionantes ambientais,
salvaguardando as areas mais vulneraveis;

Consolidar uma politica de desenvolvimento econdmico que incentive a instalagao de
pequenas e médias empresas, atualizando a Lei Municipal n2 718/2008 que dispde sobre
normas e tratamento juridico diferenciado as microempresas e empresas de pequeno porte
no ambito municipal, articulando com outros instrumentos de fomento;

Ampliar o acesso a qualificagdo profissional e a educacdo técnica e superior, mediante
parcerias com o Sistema S e com instituicdes de ensino da RMSJRP, favorecendo o
desenvolvimento local;

Promover um sistema publico de transporte coletivo —urbano e rural — articulado em escala
intermunicipal, assegurando o direito a mobilidade e o acesso equitativo aos servicos e
equipamentos publicos locais e regionais, fortalecendo a coesao territorial;

Desenvolver rotas hidrovidrias, de forma articulada aos planos metropolitanos,
notadamente o Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado - PDUI da RMSIJRP, visando
otimizar o escoamento da producao local, fortalecendo a integragao territorial e econ6mica
entre Adolfo e os municipios vizinhos, em consonancia com os principios do
desenvolvimento sustentdvel;
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e Fomentar o transporte ativo e a requalificacdo dos espacos publicos com foco na escala
humana e na apropriacdo destes pelos cidaddos, assegurando o direito a cidade e a
acessibilidade universal, mediante estratégias de implantacdo de rotas acessiveis, travessias
seguras, ciclovias e mobilidrio urbano inclusivo — com bancos, sombreamento, arborizagdo
adequada e iluminacao eficiente —, estimulando o envelhecimento ativo, a autonomia da
pessoa idosa e uso democratico dos espacos coletivos;

e Estabelecer parcerias com outras esferas da entidade publica (estadual e federal) e/ou
publico-privada a fim de criar equipamentos voltados ao atendimento integral da pessoa
idosa: Centros de convivéncia; Centros-dia; Instituicdes de Longa Permanéncia;

e Ampliar os servigos de saude, investindo em novos equipamentos publicos e na ampliacdo
do quadro profissional, com énfase na qualificacdo de especialidades médicas que atendam
a demanda local, em consonancia com o perfil demografico caracterizado pelo
envelhecimento populacional;

e Instituir uma politica municipal de desenvolvimento sustentavel que incorpore, de forma
transversal, a gestdo integrada dos recursos hidricos, prevendo instrumentos de
monitoramento da qualidade dos aquiferos e mecanismos de resiliéncia urbana frente as
mudangas climaticas;

e Conter o crescimento urbano desordenado por meio do fortalecimento da fiscalizacdo das
areas de preservacdo, evitando impactos ambientais como a poluicdo dos cursos d*agua, e
o desmatamento da vegetacdo nativa e ciliar; e

e Estruturar o enfrentamento as mudancas climaticas por meio de uma agenda permanente
de conferéncias, envolvendo conselhos municipais, organizacdes e movimentos da
sociedade civil, de forma a produzir propostas e medidas integradas ao planejamento e a
gestao municipal.

3.2 Eixo 2: Planejamento e Gestdo Integrada do Territorio

Objetivo Geral:

Promover o ordenamento e a gestdo integrada do territério municipal, firmando instrumentos
de planejamento e governanga que assegurem o uso sustentdvel do solo e a eficiéncia
administrativa, com énfase na transversalidade das politicas urbanas e na integra¢do com as
demais esferas da gestdo publica, nos niveis estadual e federal.
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Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):
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Estratégias:

o Estabelecer normas para a regulacao do solo, definindo parametros uso e ocupacdo do solo
compativeis com cada zona do municipio, bem como normas edilicas referentes a obras e
posturas;

e Orientar o crescimento urbano segundo um modelo de compacidade e integragao,
otimizando o planejamento e a gestdo do territério, definindo dreas de expansdo conforme
as vocagles previstas no macrozoneamento;

o Controlar o crescimento urbano em nucleos esparsos por meio da regulamentacdo do
parcelamento do solo, estabelecendo critérios e modalidades especificas de loteamentos
para o uso urbano fora do nucleo central;

o Instituir e fortalecer o Conselho Municipal da Cidade como instancia permanente de
participacdo social, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, atribuindo-lhe a
competéncia de acompanhar, avaliar e monitorar a implementagdo das diretrizes, objetivos
e instrumentos do Plano Diretor;

e Promover a gestdo integrada entre os setores publicos, garantindo transparéncia a
sociedade civil, mediante a criagdo de um Sistema de Informagdes Geograficas Municipal;

o Fortalecer a gestdo ambiental urbana por meio da ampliagdo dos instrumentos normativos
e operacionais voltados ao planejamento e ao manejo das areas verdes e dos lotes urbanos,
assegurando o cumprimento de legislagdes vigentes — tal como a Lei n2 772/2009 (Guia de
Arborizagdo Urbana para o Municipio de Adolfo) —almejando o aprimoramento das politicas
publicas afeitas ao tema; e

e Estruturar um drgdo/secretaria voltado ao planejamento e a gestdo de agdes ligadas a
preservacdo ambiental no Municipio de Adolfo, instituindo um Plano Municipal de Meio
Ambiente, articulando diretrizes, metas e estratégias com outras estdancias municipais,
estaduais e federais.
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3.3. Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial

Objetivo Geral:

Fomentar o turismo sustentavel a partir das potencialidades ambientais da bacia do Tieté, com
énfase na praia de agua doce de Adolfo, promovendo a integracdo intermunicipal e a
diversificacdo das atividades turisticas — ecoldgicas e culturais.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

SAODEE TRABALHODECENTE
BEM-ESTAR ECRESCIMENTO
ECONOMICO

AGAOCONTRAA V 17 PARCERIAS EMEIOS

MUDANGA GLOBAL DEIMPLEMENTAGAO

Estratégias:

o Fortalecer a institucionalidade do Turismo e da Cultura, por meio da criagdo de estruturas
administrativas especificas — drgdos ou secretarias de turismo e cultura que poderiam atuar
de forma independente ou integrada — e da elaboracdo dos respectivos planos, de forma
integrada as politicas de desenvolvimento urbano;

o Valorizar as areas de preservagdao permanente, criando corredores ecoldgicos que possam
ser transformados em ativos ambientais e paisagisticos que favoregam o turismo e o lazer;

e Consolidar o turismo nautico como vetor de desenvolvimento municipal, qualificando a
infraestrutura publica de apoio, como os acessos viarios, a sinalizacdo, a criacdo e
manutenc¢do dos piers, além da implementacdo, de forma integrada, de equipamentos
publicos de lazer;

e Aproveitar o potencial de desenvolvimento do transporte hidrovidrio no tocante ao
fortalecimento do turismo ndutico, por meio de uma politica integrada entre o municipio e
outras instancias regionais e estaduais;

o Fortalecer eventos consolidados como o Campeonato de Pesca Amadora e o Encontro Anual
de Veleiros, por meio da gestdo de politicas de incentivo que, para além do investimento
publico municipal, promovam a articulacdo de parcerias com o setor privado e com outras
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esferas governamentais, visando ampliar sua capacidade de atracao regional e seu potencial
de dinamiza¢do econo6mica;

Promover a integracdo entre o turismo ndutico, religioso e cultural, articulando as festas
tradicionais e populares ao calendario municipal de turismo e cultura, criando roteiros e
rotas tematicas;

Apoiar a formacao e capacitacao profissional voltada ao setor de turismo e hotelaria, em
articulacdo com instituicdes regionais de ensino técnico e superior e com o Sistema S, de
modo a qualificar a oferta de mao-de-obra no referido setor;

Estimular — a partir de politicas de formacgao e capacita¢do do artesanato local promovidas
pelo poder publico municipal, com potencialidade de parceria com o Sistema S — o
desenvolvimento de produtos turisticos vinculados a cultura local, tomando como base a
trajetdria histérica do municipio marcada pelas olarias e pela tradicao ceramista;

Criar o Museu da Cidade de Adolfo, com objetivo de preservar e difundir a meméria local
por meio da coleta e sistematizacdo de registros da historia oral sobre a fundacdo e a
ocupacado do territdrio municipal, bem como da formacdo de um acervo de documentos,
objetos e artefatos que representem a producdo da ceramica, expressao identitaria da
cultura local.

3.4. Referéncias bibliograficas

Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel.
ODS. Disponivel em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 8 out. 2025.

SAO PAULO (Estado). Secretaria de Desenvolvimento Regional do Estado de S3o Paulo. PDUI-

RMSJRP. Documentos — P2, P3, P4, P5, P7 e P14. S3o Paulo, 2021.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

18



SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Adolfo, a partir da realidade
diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como base o
reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério municipal, considerando
as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta apresentada a seguir via alinhar
o pleno desenvolvimento das fungbes sociais e ecolégicas da cidade aos preceitos da
conservacao da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos de desenvolvimento
sustentavel e resiliéncia as mudancas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetro Urbano: delimitagdo legal das dreas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Vidrio Urbano: hierarquizacdo das vias urbanas, atribuindo uma funcdo a cada
elemento viario, além do dimensionamento minimo das vias;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides; e

e Zoneamento Urbano: divisdo da(s) drea(s) urbana(s) em porc¢des estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetro(s) Urbano(s)

O perimetro urbano é a delimita¢do legal entre a drea urbana e a drea rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando no direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupacgdo do Solo Urbano e o Cédigo de Obras e EdificacGes, por exemplo, sdo vigentes somente
na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econOmicas”.
A administragcdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestacdo de servigos
publicos na drea interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos, como
a cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. Além disso,
somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
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regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizacdo Fundidria Urbana — Reurb,
Direito de Preempc¢do e Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC.

A delimitacdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os 6nus excessivos da urbanizacao.

Os estudos realizados na Etapa 2 — Leitura Técnica apontaram para a auséncia da defini¢ao legal
do perimetro urbano no Municipio de Adolfo. Haja vista que a demarcacgao das areas urbanas se
faz fundamental para o planejamento e gestdo municipal, possibilitando o controle do uso e
ocupacdo do solo, sendo basilar também para a previsdo de acles e obras estratégicas no
tocante a infraestrutura e aos servicos urbanos, dentre outros aspectos acima destacados,
procedeu-se com a criacdo de uma proposta para o perimetro urbano de Adolfo apesar do
municipio ter informado posteriormente que possui um mapa com o perimetro urbano
municipal, utilizado pela administracdo desde 2017.

Para tanto, foram considerados os nucleos preexistentes — nucleo central e loteamentos
esparsos —, tendo sido incluidos no perimetro urbano, em um primeiro momento, as areas com
uso urbano consolidado que ndo se achavam enquadradas como propriedade rural, segundo os
dados do Cadastro Ambiental Rural. Assim, foram identificados, a principio, para além do nucleo
central, trés outros nucleos. Em um segundo momento, aprofundando a investigacdo do
territério, foram encontrados assentamentos em propriedades rurais com caracteristicas
urbanas, caracterizados, sobretudo, por lotes que ndo atendem ao maédulo rural. A partir do
exposto, considerando a pertinéncia de uma regulariza¢ao fundidria urbana, foram integrados
ao perimetro urbano mais trés nucleos.

Com isso, a delimitagdo dos perimetros urbanos propostos foi realizada a partir do
reconhecimento de elementos fisicos do territério, a exemplo da hidrografia, sistema viario e
limites de propriedades (publicas ou particulares), evitando linhas secas, de forma a facilitar a
compreensdo do limite da drea urbana e, consequentemente, as agoes de fiscalizacdo e controle
do solo urbano. A seguir, as Figuras 4.1-1 e 4.1-2 trazem a delimitacdao dos perimetros Urbanos
propostos para o municipio de Adolfo?.

2 Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas para os perimetros urbanos estdo de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar dos perimetros urbanos, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corregdo deste
relatdrio pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicdes
recebidas da populagao ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.1-1: Perimetros Urbanos propostos para Adolfo — Sede Urbana

Sede urbana

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.1-2: Perimetros Urbanos propostos para Adolfo — Nucleos isolados

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdo a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamentacio do sistema vidrio estabeleca dimensionamento minimo
para as categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverdo ser
incorporadas ao sistema vidrio dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da
malha viaria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as areas de expansdo urbana
a area urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema viario urbano de Adolfo:

e Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagcdo coerente entre o sistema
vidrio e o zoneamento urbano, face a sua forte relacao;

e Estabelecer condicOes adequadas para a realizacdo das atividades urbanas;

e Priorizar o transporte coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de
2012);

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e dar
autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas
com Mobilidade Reduzida — PMR;

e Melhorar as conexdes viarias intramunicipais;

e Disciplinar o trafego de veiculos pesados, visando mitigar conflitos relacionados a circulacdo
de cargas;

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo vidria na area urbana; e

e Melhorar o estado de conservagdo das estradas rurais, incluindo a realizagdo de obras de
pavimentacdo, especialmente nos acessos aos atrativos turisticos principais.

O Sistema Viario Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Viario Rural engloba as vias que se encontram fora dos perimetros urbanos, utilizadas
para acesso as comunidades rurais, escoamento da produgdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A
hierarquiza¢do proposta para o Sistema Viario Rural de Adolfo obedece as seguintes categorias:

e Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam Adolfo a municipios vizinhos e
realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado ou da Unido;
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e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse
situados na area rural, assim como as chacaras (incluidas ao perimetro urbano) a Sede
Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o escoamento da producao
agroindustrial, sob gestdo do municipio;

e Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietarios rurais, que conectam
propriedades rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias;

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo

proposto para o Sistema Viario Rural de Adolfo. Ressalta-se que o dimensionamento das
Rodovias Estaduais ou Federais é estabelecido pelos respectivos érgdos de gestdo estaduais ou

federais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

Secundaria

m por sentido

m por sentido

m por sentido

~ Faixas de Faixas de . ~ .~ | Inclinagao
. Segao total da Faixas ndao | Inclinagao . .
Categoria via (m) Rolamento | Acostamento edificaveis (m)|minima (%) Maxima
(1)
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgaos estaduais e federais responsaveis
por sua gestdo
1300 1 faixa de 3,50 1 faixa de 2,501 faixa de 5,00 0.50% 16.00%
ici , m . . . ’ )
Estrada Vicinal m por sentido | m por sentido | m por sentido ’ ’
1 faixa de 3,00 |1 faixa de 2,00 |1 faixa de 5,00
Estrada 10,00 m 0,50% 20,00%

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Vidrio Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro — CTB (Lei Federal n? 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de

Transito Rapido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,
conforme a seguir:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexdo entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrogavel. Sdo caracterizadas por interse¢des
em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias
para concentrar equipamentos comunitdrios de escala municipal e metropolitana;

Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias
Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de pedestres
e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritarias para concentrar
equipamentos comunitarios locais;

Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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O Quadro 4.2-2, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario
Urbano de Adolfo:

Quadro 4.2-2: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

Secao | Faixas de | Faixas de . Inclinagao |Inclinagao
. . . . Canteiro| Calgadas L. ..
Categoria |total da|Rolamento | Estaciona- | Ciclovias (m) (m) (m)* minima | Maxima
via (m) (m) mento (m) (%) (%)
1 ciclofaixa
1 faixa de L
. unidirecional | 2,00 m | 1 cal¢ada
. . 2 faixas de (2,50 m por
Via Arterial 300 m por | sentido de 1,50 m por|(entre as|de 4,00 m 0.50% w 4
i ’ | . . /) )
de Pista 30,00 m ] P ) _ |sentido (junto| duas | em cada . )
Dupla sentido (junto a i ]
ao canteiro | pistas) lado
calgada)
central)
Via Arterial 1 faixa de | 1 faixa de ;ecilggdi
de Pista 12,00 m| 3,00 m por |2,20 m em - - om 'cada 0,50% 6,00%
Simples sentido um lado
lado
Via 1 faixa de ;;;'g%d:]
10,00 m| 3,00 m por - - - ! 0,50% 10,00%
Coletora . em cada
sentido
lado
1 faixa de ;ecglg%d:]
Via Local 10,00 m| 3,00 m por - - - em 'cada 0,50% 16,00%
sentido
lado

*0O dimensionamento minimo das cal¢cadas é apresentado no Quadro 4.2.1-1.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
Em Adolfo ndo foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. Além das
vias urbanas, destaca-se a presenca da rodovia Mauricio Goulart (SP-355), que conecta Adolfo a
municipios vizinhos e realizam conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado
de Sdo Paulo.

Em relagdo as diretrizes para o sistema viario urbano de Adolfo, sdo apresentadas propostas de
intervencdes vidrias estratégicas, elaboradas de acordo com as demandas identificadas na Etapa
2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, apresentadas a seguir:

e Intervengdes de requalificagao de vias urbanas centrais, como implantagdo de sistemas de

acalmamento de trafego ou ruas completas, de modo a fomentar o turismo e o comércio

local, através da criacdo de eixos de comércio e servigos; e

e Realizacao de melhorias ou implantagao de trevos ou dispositivos de acesso em rodovias.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490
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Ressalta-se que as intervengdes nas rodovias deverao ser realizadas em parceria com os 6rgaos
estaduais e federais responsaveis por sua gestdo. A hierarquizacao do sistema vidrio urbano
proposto para o municipio de Adolfo é apresentada nas Figuras 4.2-1 e 4.2-2, a seguir®.

3 Cabe destacar que as dimensdes e hierarquizacdo apresentadas estdo de acordo com as defini¢bes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo
sofrer alteracGes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar da
hierarquizagado viaria, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corre¢do deste relatério pelos
membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da
populagdo ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

26



BP0

GE®
iy BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habitagéo

Figura 4.2-1: Hierarquizagdo Vidria proposta para Adolfo — Sede Urbana
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Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br 27



SAO
i PAULO GE®
s BRASILIS

Planejando o futuro
Habitagéo

Figura 4.2-2: Hierarquizagdo Vidria proposta para Adolfo — Nucleos isolados
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Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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4.2.1. Mobilidade nao Motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndo motorizada, que inclui a
infraestrutura destinadas aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automodvel particular,
onde os transeuntes devem ter total prioridade na elaboragdo de politicas e intervencdes
urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Adolfo, este tépico propbe o
dimensionamento minimo e a estruturacdo das calcadas do Municipio, tendo como base o Item
4.2 —Sistema Viario Urbano, deste relatério. O dimensionamento minimo das calgadas considera
sua segmentacdo em trés por¢des distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminacdo ou sinaliza¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo
ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e
antiderrapante, ter inclinacdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direc¢do a
sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar
altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espaco de transicdo entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes lindeiros,
sob autoriza¢do do érgao competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as cal¢cadas de Adolfo e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta compartimentacao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Categoria . F_aixa de Se.rvig.o, Faixa L.ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,90 m 2,40 m 0,70 m 4,00 m
Via Coletora 0,90 m 2,00 m 0,60 m 3,50 m
Via Local 0,90 m 1,50 m 0,60 m 3,00 m

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Figura 4.2.1-1: Compartimentacdo da calgada

L

Faixa de
acesso

Via Faixa de Faixa livre
servico Passeio

Edificagao

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Adolfo, que deverd estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a Pessoas
com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se refere a mobilidade
a pé, tendo como objetivos gerais:

Promover a equidade no uso do espaco publico;
Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados; e

Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritarias para implantacdo e reforma de
calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

o Localizacdo dos principais equipamentos publicos;

e Localizagdo das principais vias comerciais; e

e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relagdo a bicicleta, cabe destacar que na drea urbana central de Adolfo as distancias sdo
facilmente percorridas por bicicleta, e a integracdo do modal ao desenho urbano local contribui
para o desenvolvimento sustentdvel do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragao do Plano Cicloviario de Adolfo,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracdo entre bairros e centralidades;
o Integrar os principais equipamentos publicos municipais; e
o Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de 4areas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos, rurais e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo
ocorre a partir da percep¢do das caracteristicas tendenciais de ocupacdo e das vocagbes
identificadas na localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e
considerando as condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econdmicas de Adolfo, bem
como na atualizacdo dos perimetros urbanos.

Ante o exposto, propde-se para Adolfo a seguinte subdivisdo, conforme Mapa de
Macrozoneamento Proposto* (Figura 4.3-1):

e Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;

e Macrozona de Producdo Rural — MPR;

e Macrozona de Preservacdao Ambiental — MPA; e

e Macrozona de Desenvolvimento Hidroviario - MDH.

4 Cabe destacar que as delimitacbes apresentadas para o Macrozoneamento est3o de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 20 de janeiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar do Macrozoneamento proposto, cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da
correcdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das
contribuigdes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Figura 4.3-1: Macrozoneamento proposto para Adolfo
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4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A MQU compreende as dreas delimitadas pelos perimetros urbanos (vide Secdo 4.1), as quais
sdo destinadas aos usos urbanos como moradia, trabalho, lazer e circulacdo, considerando a
infraestrutura urbana existente e o potencial de expansdo urbana, tendo suas diretrizes
especificas definidas no Zoneamento Urbano;

A MQU demanda a contempla¢do da infraestrutura urbana existente e a implanta¢do de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populagdo residente e
a qualificacdo da urbanizacao.

Sao objetivos da MQU:

e Consolidar a ocupacdo urbana existente, sobretudo as areas com infraestrutura instalada,
aplicando instrumentos urbanisticos para coibir vazios urbanos em lotes edificaveis e
preservando a paisagem de Adolfo;

e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n2 12.583, de 2012, e suas alteragées), incluindo
parametros de acessibilidade em conformidade a NBR 9050, com foco no fomento e
melhoria das condi¢cdes para a mobilidade ativa (pedestres e bicicletas);

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, com parametros urbanisticos
especificos e condizentes com a realidade socioambiental, incluindo ZEIS de inducdo a
Habitacdo de Interesse Social destinada a populacdo de baixa renda e ZEIS de regularizacao
fundidria dos nucleos urbanos informais, tendo como base a Lei Federal n? 13.465, de 2017,
e suas alteragdes;

e Fiscalizar a ocupagdo urbana, combatendo o crescimento desordenado, sobretudo nas APP
de cursos d’agua e dreas de risco, suscetiveis a inundacdo e alagamento;

e Ampliar o acesso ao saneamento bdsico, especialmente quanto ao esgotamento sanitario,
a capacidade de reservacdo da agua e ao atendimento da rede de abastecimento;

e Orientar a expansao urbana para os locais aptos a urbanizagao, condicionando o uso e a
ocupacado do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, servigos e equipamentos
publicos instalados;

e Fortalecer atividades econémicas de pequeno e médio porte e desenvolver incentivos a
geracdo de trabalho e renda, especialmente voltada ao turismo, de forma a promover o
desenvolvimento econdmico e sustentavel;

e Garantir o acesso igualitdrio aos servigos e equipamentos publicos e a infraestrutura urbana;

e Promover a educagdo ambiental e urbanistica, conscientizando a populagdo sobre a
importancia da preservagdo ambiental e da garantia da qualidade dos recursos hidricos, e
dos perigos de habitar areas de risco, promovendo melhorias na fiscalizacdo ambiental; e

e Estabelecer parametros urbanisticos que favoregcam a preservacdo ambiental e a
permeabilidade do solo e implantar dreas verdes e parques urbanos, incorporando Solugdes

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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baseadas na Natureza — SbN, nos projetos publicos e realizando o manejo adequado e a
ampliacdo da arborizagdo urbana.

4.3.2. Macrozona de Produg¢ao Rural — MPR

A MPR compreende, fundamentalmente, as por¢des da area rural do Municipio de Adolfo que
foram demarcadas no Macrozoneamento proposto pelo PDUI da Regido Metropolitana de Sao
José do Rio Preto (Sdo Paulo, 2021) como Macrozona de Interesse de Uso Rural, cujo objetivo é
o desenvolvimento das areas rurais e de produgao agricola, com sustentabilidade ambiental,
econOmica e social. Note-se, contudo, que para o macrozoneamento municipal, a fim de
otimizar a leitura do territério, corroborando a eficiéncia da gestdo municipal, procedeu-se com
discretas alteracdes no que foi proposto pelo PDUI, de modo que a MPR adentra em parte a
Macrozona de Seguranca Hidrica (segundo o perimetro proposto no referido plano), com vistas
a ajustar os limites do perimetro ao eixo rodovidrio da Estrada Vicinal Adolfo Rio-Tieté e da
Rodovia Mauricio Goulart (SP-355). Ademais, foram subtraidas desta Macrozona as areas de
preservacdao permanente e as areas de reserva legal — segundo os registros do Cadastro
Ambiental Rural.

A MPR apresenta os seguintes objetivos:

e Compatibilizar o uso e a ocupacgdo rural com a prote¢do ambiental;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos, através do manejo adequado do solo rural e do
controle da utilizacdo de insumos agricolas;

e Estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas, especialmente
atividades agropecudrias que funcionem como meio de fixagdo do trabalhador rural no
campo, visando o desenvolvimento da agropecuaria e do turismo rural e ecoldgico;

e Promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural;

e Implementar agGes e programas de orientagdo aos produtores rurais, tais como:

o Medidas de controle de erosdo por meio da plantagdao em curvas de nivel; e
o Tratamento e disposi¢cdo de efluentes domésticos oriundos das atividades criatdrias,
além da coleta e disposi¢ao do lixo.

e Melhorar as condi¢Oes das estradas rurais;

e Promover a melhoria na fiscalizacdo ambiental;

e Incentivar o reflorestamento e a preservagdo ambiental;

e Conscientizar a populagdo sobre o uso indiscriminado de defensivos agricolas; e
e Incentivar a producdo de produtos organicos e praticas alternativas de manejo.
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4.3.3. Macrozona de Preservacao Ambiental - MPA

A MPA compreende as Areas de Preservacdo Permanente e Areas de Reserva Legal [conforme
Cadastro Ambiental Rural]. Tratam-se de areas delimitadas para preservar o patriménio natural
e a qualidade ambiental, ndo parceldveis e ndo edificdveis, permitindo-se a exploracdo
controlada do turismo e o acesso aos bens naturais de interesse publico, exigindo esforcos
conjuntos e um didlogo interinstitucional entre o Municipio e os érgdos federais e estaduais
responsaveis pela gestao dessas areas, visando controlar ocupacgdes e atividades irregulares.

A MPA apresenta os seguintes objetivos:

e Investir em pesquisas e atividades de educacdo ambiental, conscientizando a populacdo
sobre o patrimoénio natural do Municipio;

e Garantir a maxima preservacdo para minimizar impactos da ocupacdo antropica;

e Garantir a qualidade dos recursos hidricos;

e Ordenar as atividades de lazer, a partir de leis especificas, para minimizar os impactos;

e Preservar e estimular a criacdo de corredores de biodiversidade e Reservas Naturais do
Patrimoénio Natural — RPPN;

e Definir diretrizes para prevenir a degradagao ambiental;

e Preservar a fauna e a flora, especialmente as espécies ameacadas de exting¢ao;

e Realizar esforcos junto ao governo federal e ao governo estadual para garantir a maxima
preservacdo dos ecossistemas naturais; e

e Observar as determinagdes do CONAMA através da Resolugdo 369/06 e do Cddigo Florestal
(Lei Federal n® 12.651, de 2012) e suas alteracoes.

4.3.4. Macrozona de Desenvolvimento Hidroviario - MDH

A MDH compreende a area destinada ao desenvolvimento de infraestrutura para o transporte
hidrovidrio, situada nas proximidades do rio Tieté. Tratam-se de areas estratégicas para a
estruturacdo logistica e para a integracao regional, voltadas a implantagao de equipamentos,
terminais, vias de acesso e estruturas de apoio ao sistema hidroviario, condicionados a
preservacgdo dos recursos hidricos e ao controle dos impactos ambientais.

A delimitacdo da MDH alinha-se as potencialidades identificadas no Plano de Desenvolvimento
Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Sdo José do Rio Preto (PDUI), que reconhece o
eixo hidrovidrio do rio Tieté como vetor de desenvolvimento econémico, de diversificagdo da
matriz logistica e de fortalecimento da articulagdo intermunicipal.

A MDH apresenta os seguintes objetivos:

e Fortalecer a economia local e regional, a partir da estruturagdo de um polo logistico hidroviario
associado as cadeias produtivas locais existentes;
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¢ Promover o desenvolvimento do transporte hidrovidrio, inserindo o modal na matriz logistica
regional e incentivando sua utilizacdo para o transporte de cargas;

¢ Viabilizar o escoamento da produgdo local e regional, reduzindo custos logisticos e
aumentando a competitividade econémica do territorio;

¢ Incentivar o uso do transporte hidrovidrio para fins turisticos, valorizando o potencial
paisagistico e econémico do rio Tieté;

e Atrair investimentos publicos e privados para a implantacdo de terminais, plataformas
logisticas e infraestrutura de apoio ao sistema hidroviario;

e Fomentar parcerias publico-privadas (PPPs) como instrumento para a viabilizacdo, operagdo e
manutencdo das infraestruturas da MDH; e

* Promover o desenvolvimento econdmico de forma integrada e sustentdvel, conciliando a
expansado da infraestrutura com a protecao dos recursos hidricos e do meio ambiente.
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si, estabelecendo a classificacao de usos do solo, definicdo de parametros urbanisticos de
uso e ocupacao do solo e instituindo o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientacdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide ltem 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Adolfo, a partir do qual serdao formulados os
parametros de uso e ocupacao do solo.

Atualmente, Adolfo ndo dispde de zoneamento urbano regulamentado por lei especifica, o que
pode acarretar prejuizos significativos para um municipio, resultando em crescimento
desordenado, inseguranca juridica e aumento das desigualdades sociais. Partindo das premissas
apresentadas, o Zoneamento Urbano proposto busca preservar as caracteristicas da drea
urbana de Adolfo, visando a institucionalizacdo de uma lei que reconheca a realidade atual do
Municipio, de facil compreensao e aplicacado.

Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Implantar um Sistema de Informacdes Geograficas contendo a delimitagdo das zonas de uso
e ocupacdo do solo propostas, facilitando a gestao do territdrio;

e Simplificar a leitura e a compreensao da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacao do solo condizentes as especificidades socioeconOmicas e ambientais de cada
porgao do territério;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servicos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentdvel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populagdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar o sistema viario como elemento norteador para a delimitacdo de zonas de uso e
ocupacao do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Preservar o patrimonio natural, através da identificacdo de areas de imprescindivel valor
ambiental e sua classificacdo como areas nao edificaveis.

A elaboragdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:

e Existéncia de dreas de risco, dreas de potencial valor ambiental, tais como fragmentos de
vegetacdo nativa e APP de cursos e corpos d’agua;

e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento bdasico e o sistema
de mobilidade urbana;
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e Diagndstico Territorial apresentado na Etapa 2 — Leitura Técnica;
e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria.

Ante o apresentado, sdo propostas para Adolfo as seguintes zonas de uso e ocupac¢ao do solo
urbano:

e Zona de Centralidade — ZCE;

e Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE;
e Eixos de Comércio e Servico — ECS;

e Zona de Desenvolvimento Turistico — ZDT;

e Zona Residencial — ZR:

Zona Residencial 1 —ZR1;
Zona Residencial 2 — ZR2;
Zona Residencial 3 — ZR3;
Zona Residencial 4 —ZR4; e
Zona Residencial 5 — ZR5.

O O O O O

e Zona Especial de Interesse Social — ZEIS; e
e Zona de Expansdo Urbana — ZEU.

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitacdo das zonas de uso e
ocupacdo do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos
orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal deste relatério. Ja as Figuras 4.4-1 e 4.4-2 ilustram o Zoneamento
Urbano proposto para o municipio de Adolfo®.

5> Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas estdo de acordo com as definicdes pactuadas com os
membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 03 de apresentagdo da
Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 22 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer alteracdes
ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do zoneamento urbano
municipal, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corregao deste relatério pelos membros
do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribui¢es recebidas da populagdo apds
a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.4-1: Zoneamento Urbano proposto para Adolfo — Sede urbana
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§ [ ZCE - Zona de Centralidade [] zR1- Zona Residencial 1
[l ZOE - Zona de L [[] zRrR2- Zona Residencial 2
Desenvolvimento Econémico
[]zDT-Zonade [] zr3- Zona Residencial 3

Desenvolvimento Turistico

Il ZEIS - Zona Especial
de Interesse Social [ zRr5- Zona Residencial 5

—— ECS - Eixos de Comercio e Servico

[ zR4- Zona Residencial 4

Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 4.4-2: Zoneamento Urbano proposto para Adolfo — Nucleos isolados
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Il ZEIS - Zona Especial
de Interesse Social [ zRr5- Zona Residencial 5
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ZR4- Zona Residencial 4

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.1. Zona de Centralidade — ZCE

A Zona de Centralidade Econémica - ZCE engloba a centralidade do Municipio, cujos lotes
possuem testadas voltadas para as principais vias arteriais que conectam as diversas porcdes da
area urbana, sendo destinada preferencialmente ao uso comercial e de servicos publicos e
privados. Trata-se de uma regido dotada com boa infraestrutura, equipamentos comunitarios e
bom nivel de conectividade intramunicipal.

Sdo objetivos da ZCE:

e Estimular a instalagdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Priorizar a mobilidade ativa e o transporte coletivo no espaco urbano;
e Reduzir os deslocamentos entre moradia e local de trabalho;

e Estimular e consolidar os usos multifuncionais; e

e Concentrar a instalagdo dos principais equipamentos comunitarios.

4.4.2. Zona de Desenvolvimento Econéomico — ZDE

A Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE abrange areas de provisdo para a instalacdo de
usos industriais, estabelecida nos limites da drea urbana e ao longo das rodovias, considerando
a facilidade do escoamento da producdo devido a alta conectividade regional e a possibilidade
de minimizar conflitos com usos e atividades incompativeis. Apesar de serem destinadas
preferencialmente ao uso industrial, poderao incluir atividades comerciais e de servicos com
maior nivel de incomodidade.

Sdo objetivos da ZDE:

e Estimular a instalacdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Diversificar a economia local; e

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagdo de usos incbmodos e atividades de grande
impacto.

4.4.3. Eixos de Comércio e Servigo — ECS

Os Eixo de Comércio e Servigos — ECS s3o erigidos sobre vias arteriais, sendo caracterizados pelo
potencial de expansdao dos usos comerciais e de servigos, a partir da determinagdo de
parametros de ocupag¢dao mais permissiveis do que os que se acham definidos pelas zonas
coincidentes. O ECS abrange lotes/glebas com testada para a via definida como eixo.

Sao objetivos do ECS:

e Estimular a diversificagdo econémica, incentivando atividades comerciais e de servigos ao
longo das vias estruturantes;
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e Aproveitar o potencial viario, reforcando os eixos como corredores de desenvolvimento
urbano; e

e Permitir maior flexibilidade de ocupacdo, promovendo o adensamento qualificado e usos
compativeis.

4.4.4. Zona de Desenvolvimento Turistico — ZDT

A Zona de Desenvolvimento Turistico — ZDT abrange a area da Praia fluvial de Adolfo, onde se
acha o Centro de Lazer do Trabalhador, destacando-se como uso predominante o comércio e o
servico de apoio ao turismo.

Sao objetivos da ZDT:

e Estimular a instalacdo de atividades que apoiem e qualifiquem o turismo local; e
e Promover a mobilidade ativa e os transportes intermodais, com destaque para o transporte
hidroviario, viabilizando a conectividade desta zona com o nticleo urbano;

4.4.5. Zona Residencial —ZR

As Zonas Residenciais — ZR se distribuem pelos perimetros urbanos, compreendo os usos
urbanos consolidados no nucleo central e nos nucleos esparsos. Trata-se de areas destinadas a
gualificacdo do uso residencial e a implementacdo da infraestrutura urbana e servicos publicos.
O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servicos de bairro e
atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a preservagao do patriménio
natural.

Sdo objetivos das Zonas Residenciais:

e Proporcionar areas adequadas para o uso residencial;
e Permitir a coexisténcia de usos residenciais e atividades nao residenciais compativeis; e

e Adequar a densidade da ocupagdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais.

As Zonas Residenciais sdo subdivididas segundo o modelo de ocupacdo, incidindo em zonas

diferenciadas para os nucleos urbanos observados:

e Zona Residencial 1 — ZR1: localizada no nucleo central, é caracterizada pela infraestrutura
completa, dispondo de servigos e equipamentos publicos proximos, destinada a ocupagdo
de média densidade, onde se permite a instalacio de atividades econémicas
complementares de pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso
residencial;

e Zona Residencial 2 — ZR2: localizada fora do nucleo central, abrange os poligonos do
Condominio Marina Verde Tieté — situado na porgao sudeste do municipio, com acesso pela

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

42



SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

Estrada Vicinal Afolfo-Rio Tieté — e o Residencial Riviera Por do Sol, na por¢ao norte, com
acesso pela Estrada Vicinal ADF-080. Trata-se de uma zona cuja vocagdo corresponde ao uso
residencial de baixa densidade, podendo ser permitida a instalacio de atividades
econdmicas complementares de pequeno porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial. Ademais, observa-se que 0s servicos e equipamentos
publicos demandam complementacdes;

e Zona Residencial 3 — ZR3: localizada fora do nucleo central, abrange um conjunto de
chacaras, com caracteristicas de uso urbano consolidado, situado na por¢do sudeste do
municipio, com acesso pela Estrada Vicinal Afolfo-Rio Tieté. Trata-se de uma zona cuja
vocacdo corresponde ao uso residencial de baixa densidade, podendo ser permitida a
instalacdo de atividades econOmicas complementares de pequeno porte e atividades
industriais caseiras compativeis ao uso residencial. Ademais, observa-se gue os servicos e
equipamentos publicos demandam complementacdes;

e Zona Residencial 4 — ZR4: localizada fora do nucleo central, abrange um conjunto de
chacaras, com caracteristicas de uso urbano consolidado, situado na porg¢do sul do
municipio. Banhado pelo Rio Tieté, este nucleo se organiza em torno do eixo da Alameda
Jacarandd, sendo observado que as propriedades se acham registradas no levantamento do
CAR, ensejando uma regularizacdo urbana, motivo pelo qual a drea adentrou na proposta
de perimetro urbano. Trata-se de uma zona cuja vocagado corresponde ao uso residencial de
baixa densidade, podendo ser permitida a instalacdo de atividades econémicas
complementares de pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso
residencial. Ademais, observa-se que os servicos e equipamentos publicos demandam
complementagdes; e

e Zona Residencial 5 — ZR5: localizada fora do nucleo central, abrange um conjunto de
chacaras, com caracteristicas de uso urbano consolidado, situado na porcdo leste do
municipio. Banhado pelo Rio Cubatdo, este nucleo é acessado por uma malha de estradas
vicinais, sendo observado que as propriedades se acham registradas no levantamento do
CAR, ensejando uma regularizagdo urbana, motivo pelo qual a drea adentrou na proposta
de perimetro urbano. Trata-se de uma zona cuja vocagao corresponde ao uso residencial de
baixa densidade, podendo ser permitida a instalagdo de atividades econdémicas
complementares de pequeno porte e atividades industriais caseiras compativeis ao uso
residencial. Ademais, observa-se que os servicos e equipamentos publicos demandam
complementacgdes.

4.4.6. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde as areas de provisdo destinadas a
implantac¢do de nucleos habitacionais de interesse social.
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Note-se que para a sua demarcacao considerou-se o acesso a infraestrutura e a proximidade as
areas de concentracdo de postos de trabalho, no esteio do Direito a Cidade, visando garantir
moradia digna e melhorar a qualidade de vida da populagdo de baixa renda. Nas ZEIS poderdo
ser estimuladas atividades de comércio e servigos de pequeno porte e atividades industriais
caseiras compativeis ao uso residencial. A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido
na Portaria MCID n2 725, de 2023 e altera¢des posteriores.

Sao objetivos da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS:

e Cumprir a fungdo social da propriedade urbana; e
e Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS.

4.4.7. Zona de Expansao Urbana - ZEU

A Zona de Expansdo Urbana — ZEU compreende dreas situadas no entorno imediato da malha
urbana consolidada e destinadas ao crescimento ordenado da cidade. Sdo regiGes com potencial
para receber novos empreendimentos residenciais, comerciais e de servicos, especialmente em
locais onde haja possibilidade de ampliagdo da infraestrutura urbana e melhoria da
conectividade viaria. A definicdo dessas areas considera a necessidade de orientar a ocupacao
futura de forma planejada, reduzindo pressGes sobre dreas ambientalmente sensiveis e
evitando a formacao de ocupacdes irregulares.

Sdo objetivos da Zona de Expansdo Urbana — ZEU:

e Orientar o crescimento da cidade de forma planejada, continua e integrada a malha urbana
existente;

e Garantir condi¢bes adequadas de urbanizagdo, promovendo a ampliagdo gradual de
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos;

e Prevenir a ocupacdo desordenada e conflitos de uso, assegurando a implantagdo de
empreendimentos compativeis com a capacidade ambiental e urbanistica da area;e

e Promover alternativas de moradia e novas oportunidades urbanas, contribuindo para o
desenvolvimento equilibrado do municipio.
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4.4.8. Parametros de Ocupacgdo do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupac¢do do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupacao urbana existente em Adolfo e mitigar
potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdo apresentadas
as definicdes dos parametros de ocupacdo do solo:

e Taxa de Ocupagao Mdxima: percentual expresso pela relacdo entre a area de proje¢do da
edificacdo sobre o plano horizontal e a drea total do lote;
e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela drea do lote, indica a 4rea
maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;
e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relacdo entre a area permedvel
do lote e a area total do lote;
e Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:
o Altura Maxima: altura mdéxima da edificacdo em metros, contada a partir do nivel do
acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto
caixa d’agua e demais elementos a serem especificados no Cddigo de Obras); e
o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.
e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como
lote, estabelecida por:
o Area Minima: fragdo minima de area de terreno necessaria para caracterizar um lote;
o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdo minima da menor face do lote
confrontante com um logradouro publico.
e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo e o
alinhamento predial; e
o Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacao
e as divisas laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.8-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupagdo do solo urbano propostos
para Adolfo.
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Lote Minimo
Taxa de Gabarito Maximo .
Taxa de Ocupagao Coeficiente de o Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Recuo Afastamento
Zona L. . Permeabilidade L. .
Maxima (%) Aproveitamento o Altura Meio de Meio de Minimo (m) Minimo (m)
Minima (%) Pavimentos Esquina Esquina
(m) Quadra Quadra
ZCE 70 1,50 20 20,00 6 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 1,50
ZDE 70 1,50 20 14,00 4 15,00 15,00 500,00 500,00 5,00 3,00
ECS 70 1,50 20 20,00 6 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 1,50
ZDT 60 0,80 30 14,00 4 20,00 20,00 500,00 500,00 5,00 1,50
ZR1 70 1,20 20 14,00 4 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 1,502
ZR2 60 0,80 30 7,00 2 20,00 20,00 1.000,00 |1.000,00 2,00 1,50
ZR3 50 0,70 40 7,00 2 20,00 20,00 5.000,00 |5.000,00 5,002 3,002
ZR4 70 1,00 30 7,00 2 10,00 15,00 750,00 750,00 2,00 1,501
ZR5 50 0,70 40 7,00 2 20,00 20,00 5.000,00 |5.000,00 5,00 3,00@
ZEIS 80 1,50 10 7,00 2 6,00 8,00 150,00 190,00 3,00@ -
ZEU 70 1,00 20 14,00 4 10,00 10,00 250,00 250,00 2,00 1,501

) N3o exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento, quando uso comercial ou servicos;

(2) N3o exigido para ediculas, salvo quando o uso se destinar a atividades econdmicas;

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em que

se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do solo

sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacgao do solo urbano em questao;

e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacdo do solo urbano em
questdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV ou a critério do Municipio;

e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupagdo do solo urbano em
guestdo, que serd vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:

e Uso residencial (R): utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

O

Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns;
Residéncias em Série (R3): conjunto de mais de duas unidades residenciais autbnomas,
agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de condominio, com areas
de circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns; e

Condominio de Lotes (R4): modalidade de parcelamento de solo em que o
parcelamento como um todo corresponde a um Unico lote que se mantém privado, onde
uma unidade auténoma corresponde a uma fracdo ideal sobre o terreno e partes
comuns, cujo dimensionamento minimo deverd respeitar os parametros de ocupagao
do solo.

e Uso Comercial e de Servigos (C): atividades econGmicas de circulagdo de mercadorias

(comércio) ou de prestacdo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),
subclassificado em:

o Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagdao local, nao
incomodos, ndao nocivos e nao perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refei¢Ges embaladas, confeitaria, escritério de profissional
autébnomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;

o Comércio e Servigo de Centralidade (C2): comércio varejista e servigcos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de dreas centrais de
cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populagdo em geral, tais como
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academia, agéncia bancdria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartdério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritdrios, farmacia, funerdria, hotel, imobilidria, laboratdrios,
lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestuadrio, vidracaria e
similares; e

o Comércio e Servico Pesado (C3): comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incbmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacdo
em locais apropriados, podendo demandar andlise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdo, grandes depdsitos,
grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center, soldagens,
sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso industrial (l): atividade na qual se dd a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extragdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira (11): atividade artesanal ndo incOmoda, nao nociva e ndo perigosa, que
ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricacdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confeccdo, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incObmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepidacbes ou ruidos, sem manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos e sem producgao de residuos poluentes sélidos, liquidos ou gasosos,
tais como confeccdes, fabricagdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos de
plastico, fabricagdo de pegas de cimento e gesso, fabricagdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializacdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I3): atividade incomoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulagdao de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantagdao no Municipio, tais
como tecelagem, elaboracdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboracdo de vidro e cristal, fabricacdo de artefatos de papel, fabricacdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinagao e preparagdo de dleos e gorduras vegetais, usinas de
produgdo de concreto e similares; e

o Industria Pesada (14): atividade incobmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosbes e/ou incéndios, sujeita a aprovacdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricagcdo de cimento,
fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico, fabricacao de
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papel ou celulose, fabricacdo de pilhas ou baterias, preparacao do leite ou fabricacao de
laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo ou destilagdo de alcool
por processamento de cana-de-aglcar ou outros vegetais, usina de producdo de
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concreto asfaltico, siderurgia e similares.

o Uso Rural (A): atividades de exploracdo extrativa ou de produgdo agricola, pecuaria ou

hortifrutigranjeira

O Quadro 4.4.9-1, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos para

Adolfo.

Quadro 4.4.9-1: Parametros de Uso do Solo
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Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZCE C2/R1;R2/11 C1/R3 C3/R4/12;13;14 /A
ZDE Cc3/12 C1/11;13 R1;R2;R3,R4/14 /A
ECS C2/R1;R2/11 Cl/R4 C3/R4/12;13;14 /A
DT Cl/R1/11 R3; R4 C2,C3/R2/12;13;14 /A
ZR1 Cl/R1/11 R2; R3; R4 C2;C3/12;13; 14
ZR2 R1; R4 Cl1/R3/11 C2;C3/R2/12;13;14
ZR3 R1; R4 Cl1/R3/11 C2;C3/R2/12;13;14
ZR4 R1; R4 C1/R3/11 C2; C3/R2/12;13; 14
ZR5 R1; R4 C1/R3/11/A R2; R3/C2;C3/12;13; 14
ZEIS Cl/R1/11 R2; R3; R4 C2;C3/12;13;14 /A
ZEU Cl/R1/11 C2/R2;R3;R4/A C3/12;13; 14
Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata de instrumentos que orientardo programas, projetos e agdes para promover
a Funcgdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra e a moradia,
bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidad3dos quanto a qualidade
de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicdveis a Politica Urbana Municipal de Adolfo, de modo a configurar
ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento territorial do
Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concep¢do de seus meios de operagdo
considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econ6mica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria — PEUC: visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizacdo de
imoéveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imoveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizagcdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentagao federal para sua aplicagao;

e Regularizagao Fundidria Urbana — Reurb: consiste em legalizar a permanéncia de populagdo
moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade com a lei
através de ac¢Ges de qualificagcdo ambiental e urbanistica, promocdo social e a¢des juridicas,
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para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda
(Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo (Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e

e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: consiste no conjunto dos estudos e informacgdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaborag¢do de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Adolfo.
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RMSJRP. Documentos — P2, P3, P4, P5, P7 e P14. So Paulo, 2021.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacgdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integragdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenacdo do
solo urbano e da promocgéo de convénios ou acordos ptiblicos e/ou privados.

Compdem o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

e Departamento de Engenharia;

e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geograficas — SIG; e
e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Departamento de Engenharia

Esta sec¢do ainda ndo foi detalhada pois ndo ha no municipio lei que estabeleca o Organograma
da Prefeitura. Durante as reunides com o Grupo de Trabalho, ficou acordado que estas
informacgdes seriam encaminhadas a Consultoria para inclusao neste relatério.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constituiu como um 6rgdo colegiado, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem a fun¢do de discutir, propor,
fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupagdo do solo, condi¢cdes de
infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do
Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

55



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de

DI Iviment i

Urbanoe Planejando o futuro
Habita¢éo

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementacdo da Politica Urbana Municipal, em especial as a¢es
relativas a gestdo do solo urbano, habita¢cdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteracdes da legislacdo vigente;

e Orientar e recomendar acdes relacionadas a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperagdo entre drgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulagdo e execucdao da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e ndo governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal,

e Estimular agdes que visem a geragao, apropriagao e utilizagao de conhecimentos cientificos,
tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populacao das areas urbanas;

e Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social, por intermédio de rede nacional de Orgdos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criagdo de mecanismos de articulagdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover seminarios ou encontros regionais sobre temas relacionados ao desenvolvimento
urbano, bem como a firmacao de convénios com organismos nacionais e internacionais,
publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

o Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisGes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragGes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicacdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento urbano
como Urbanismo, Habitagdao, Meio Ambiente, Obras, Turismo e Desenvolvimento Econémico,
incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicagdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associa¢gdes de moradores, empresarios e trabalhadores
da area da construgdo civil, representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa
e Organizacdes Nao Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.
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O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Adolfo, sendo que suas competéncias e composicdo poderdo ser definidas em lei municipal
especifica e seus membros poderdo ser nomeados por decreto municipal especifico.

6.3. Sistema de Informag¢des Geograficas — SIG

A implementacdo de um Sistema de Informacgdes Geogréficas — SIG, é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de dados
georreferenciados que retne, em um mesmo ambiente virtual, informacGes cartograficas e
indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e Fornecer informacgdes para o planejamento, monitoramento, implementacao e avaliacao da
Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informagdes municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracdo dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos oérgaos
municipais, integrando as acdes de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdao popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam impacto a
cidade, a vida da populacdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participacdo popular em Adolfo sdo apresentadas e
descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.
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6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participagdo popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantagdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populagdo, e para os
guais serdo exigidos estudos e relatdérios de impacto ambiental e de vizinhanca conforme exigido
pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populacdo local;

e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagdo;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicao de todo o conteldo,
abrird as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
qualquer outra condigdo, que assinarao lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizacdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdao objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populacdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.4.2. Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentagdo de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestdo
democratica possibilita a atuagdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para
que seja efetivamente submetida a apreciagao pela Camara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentagao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.
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6.4.3. Orgamento Participativo

O Orgcamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatdrio para
aprovacao pela Camara Municipal, envolvendo proposicées para o Plano Plurianual — PPA, para
a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO, e para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais
proposi¢coes devem ser garantidas por meio da realizacao de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdo orcamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidaddos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as acdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes
legais, técnicas e orcamentdrio- financeiras; e

e As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementagdo, suplementacdo ou esclarecimento
acerca da execucdo orcamentdria referente a implementacao das acbGes e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussdao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calendario nacional. Caberd a conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democratico de debate sobre o tema da Conferéncia
Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de alteragdes do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificagdo ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislacdo pertinente.

6.5. Referéncias Bibliograficas
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta busca tragar uma visao estratégica e operacional para o desenvolvimento urbano e
territorial de Adolfo, alinhada aos principios do Estatuto da Cidade. Esta orientada pela funcdo
social e ecoldgica do territdrio, pela inclusdo social e pela sustentabilidade ambiental. Parte do
entendimento de que o crescimento urbano deve ser ordenado e financeiramente responsavel,
priorizando a qualificagcdo das areas ja consolidadas, prevenindo seu espraiamento excessivo e
aintegracao entre uso do solo, mobilidade e infraestrutura. Nesse sentido, define diretrizes para
conter a dispersao, fortalecer centralidades e promover um padrdo urbano que assegure acesso
equitativo a moradia digna, ao meio ambiente equilibrado, aos servigos publicos e aos modos
ndo motorizados de transporte.

A estrutura da proposta se organiza em eixos de desenvolvimento que traduzem as
potencialidades e desafios identificados nos Produtos 2 (Leitura Técnica) e 3 (Leitura
Comunitaria). Destacam-se a valorizacdo do meio ambiente em suas dimensdes natural e
cultural, o ordenamento e a gestdo integrada do territério e o aproveitamento sustentavel das
potencialidades turisticas da bacia do rio Tieté, em alinhamento com as diretrizes regionais.
Assim, o municipio se insere em dinamicas territoriais mais amplas, reforcando sua integracao
regional.

No eixo socioambiental, as propostas articulam a preservacdo dos recursos naturais com o
fortalecimento do desenvolvimento socioeconémico local, por meio da ampliacdo da oferta de
servicos e equipamentos coletivos e da promocado da qualidade de vida. A valorizacdo do
patrimonio ambiental e cultural, associada a conservacdo das dareas sensiveis e ao uso
sustentavel do territdrio, constitui a base para a construgdao de um modelo de desenvolvimento
que integra protegao ambiental, inclusdo social e dinamizagao econémica.

No eixo de planejamento e gestdo do territdrio, refor¢a-se o ordenamento do uso e ocupagao
do solo e a consolidacdo de instrumentos de planejamento e governanga capazes de assegurar
maior eficiéncia administrativa e sustentabilidade territorial. As propostas no eixo de turismo
ecolégico e fluvial se estruturam a partir das potencialidades ambientais da bacia do rio Tieté¢,
com destaque para a praia de dgua doce de Adolfo, fomentando atividades turisticas de base
ecoldgica e cultural. A integragao intermunicipal e a diversificagdo da oferta turistica contribuem
para a dinamiza¢do da economia local, a valorizagdo do territério e a consolidagdo do municipio
como referéncia regional em turismo sustentavel.

A proposta de ordenamento territorial busca articular perimetro urbano, sistema vidrio,
macrozoneamento e zoneamento. A proposta de perimetro urbano delimitada por limites fisicos
reconheciveis e setores do censo do IBGE evita a incorporagdo indevida de dreas rurais e contém
a expansdo dispersa, reduzindo custos de infraestrutura e impactos ambientais. A hierarquia
vidria é estruturada a partir do Cddigo de Transito Brasileiro com dimensionamentos minimos e
diretrizes viarias, integrando pavimentacdo e drenagem e incorporando planos de mobilidade
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ndao motorizada, como o ciclovidrio e o de rotas acessiveis, que priorizam mobilidade ativa e
acessibilidade universal.

O macrozoneamento organiza o territdrio por vocagdes, distinguindo areas de qualificacdo
urbana, producdo rural, preservacdao ambiental e desenvolvimento hidrovidrio, permitindo
politicas publicas mais precisas e compativeis com cada porcao do territério. J4 o zoneamento
urbano introduz cinco zonas residenciais distintas, devido a peculiaridade do municipio possuir
conjuntos de loteamentos de chacaras dispersos pelo territério. Foi também proposto uma Zona
de Centralidade, Zonas de Desenvolvimento Econdmico, Eixos de Comercio e Servico, Zonas de
Expansdao Urbana e Zonas de Desenvolvimento Turistico, orientando dreas ocupadas e dreas
para ocupacdo futura voltadas ao desenvolvimento da economia local e para o crescimento
urbano. Foram também criadas Zonas Especiais de Interesse Social em areas consolidadas da
cidade, areas dotadas de infraestrutura para a implementacao de habitacdo de interesse social
no municipio. Essa abordagem favorece inclusdo, dinamizacdo econémica e uso racional da
infraestrutura existente.

Entre os avancgos, destaca-se a incorporacdo de SolucSes Baseadas na Natureza (SbN), que
contribuem para o controle de cheias, o conforto térmico, a melhoria ambiental e a reducao de
custos de manutencdo. A integracdo entre planejamento territorial, mobilidade e politicas
ambientais é reforcada por medidas de governanca técnica, como atualizacdo de legislacdes,
padronizacdo de parametros urbanisticos e monitoramento de &guas superficiais e
subterraneas.

A proposta também estrutura os instrumentos da politica urbana necessdrios para assegurar a
fungdo social e ecolégica da propriedade. A aplicagdo sequencial do Parcelamento, Edificagdo e
Utilizagdo Compulséria, do IPTU Progressivo no Tempo e, em Ultimo caso, da desapropriagao
com pagamento em titulos, cria mecanismos efetivos para ativar imdveis subutilizados e induzir
o uso adequado do solo. A Regularizagdo Fundidria Urbana é tratada como instrumento central
de inclusdo social, qualificacdo socioambiental e regularizacdo de moradias consolidadas,
enquanto o Estudo de Impacto de Vizinhanca é institucionalizado como requisito técnico para
avaliar e mitigar impactos de novos empreendimentos.

Em sintese, a proposta oferece diretrizes e estratégias para um desenvolvimento urbano
equilibrado, resiliente e socialmente justo, articulado a escala regional, ambientalmente
responsavel e sustentado por instrumentos técnicos, normativos e de governanga monitordveis
e financeiramente vidveis ao longo do tempo.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante os
meses de janeiro e fevereiro de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacado e discussdo dos seguintes conteldos principais:

e Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
e Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario
e Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentac¢do da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 14/01/2026 das 14h30 as 17h34 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Lucas Partezani PM de Adolfo
2. Odila Bonfanti PM de Adolfo
3. Keila Salvador PM de Adolfo
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A primeira reunidao com o Grupo de Trabalho de Adolfo foi realizada no dia 14 de janeiro de
2026, das 14h30 as 17h34, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 05 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.1-2),
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e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.

Figura 8.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
01

Qdila'Bonfanti
15:09 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 - Ul L]

® B2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracédo do a——
Plano Diretor Municipal de Adolfo L-l":-'
:

AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO l

1‘

' SAO PAULO GE@
Goviamo 00 1sTADO BRASILIS Odila Bonfanti Bealriz‘Koppersch,.. -]

14/01/2026

15:14 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 - oD B © H -~ ®© a B
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® B D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.

FORGAS.
* Potencial para criagao de um Mi /Centro de Meméria baseado na histéria
ceramista local, reunindo di artef: e relatos orais para preservar a

identidade coletiva e fortalecer o turismo

A cultura da cana-de-agucar ocupa cerca de 34% do territério municipal, alinhando-
se as potencialidades econémicas da RMSIRP, onde essa cultura se destaca, assim
como a agroindustria ligada ao biocombustivel;

Entre 2011 e 2021, a economia local diversificou-se: a participagao da agropecuaria caiu
de 47% para 21%, a industria passou de 8% para 16% e os servicos cresceram de 25%
para 39%, ensejando a transicao de um perfil predominantemente agricola para
uma economia mais dindmica;

15:27 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® =2 D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
AMEACAS.

Baixa autonomia financeira, destacando-se a dependéncia de repasses
intergovernamentais externos, o que evidencia a necessidade de ampiliar as receitas
proprias;

Influéncia da sede da RMSJRP e de outros municipios inseridos no contexto regional
caracterizados por uma economia pungente, resultando na migragao de jovens para
os referidos centros urbanos, o que impacta a renovagao da mao-de-obra local e o
desenvolvimento socioeconémico; e

= Perspectiva de declinio demogréfico entie os anos de 2030 e 2050, representando
uma queda de 13%, sugerindo o envelhecimento da populagdo, baixa natalidade
e/ou migragéo.

' SAO PAULO
a oo Beatriz Koppersch... a

~ : . 2 B

D DeborahSandes (Apresentando e fazendo anotacoes)

15:52 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda o1
o @

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal:

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal:

= Adefinigdo dos objetivos da Desenvolver as

Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacgao
técnica para a elaboragao do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construcao do cenario
desejado para o Municipio

- SAO PAULO

iZKopperschmidt

16:08 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~
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| Estrutura da Proposta Técnica.

i’ | Propostasparac ) ”Insllumnnlosdapolllica Y I sistema de Gestioe |
| ordenamento territorial | |  Urbana Municipal ! } Planejamento Urbane !
1 11 1
1 Revisar e atualizar 0 1 1 instrumentos que 1 1 Acompanhara |
| ordenamento territorial de | | orientaraoprogramas, 1 | implementacaodas I
1 Adolfo: 1 1 projetos e acbes para 1 s propostas :
1 = Perimetrosurbanos | | promovera Funcao Social § i
!« sistema vidrio ! | eEcolégicada i 3
H * Macrozoneamento j | Propriedade, de formaa :
\_ * Zoneamento ! 1 garantir maior acessoa 3
M ————— =* | terraeamoradia,bem 1
1 como o uso equilibrado
! doespaco urbanoe H
'

\ ambientat da cidade
<

Ve
MCwquu para adicionar anotagoes n - Deborah Sandes Beatriz Koppersch... a

Ml 2

4
16:29 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ®© a2 B

® B D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

| Estrutura da Proposta Técnica.
o ————————— [P — ———————Re— Q)
I Propostas para o 1 ' Instrumentos da Politica \I I sistemade Gestioe |
: ordenamento territorial : H Urbana Municipal 1 : Planejamento Urbano |
1 I
1 11 1
1 Revisar e atualizar o 1 I Instrumentos que : I Acompanhar a :
: ordenamento territorial de : : orientarao programas, 1 : implementagéo das 1
1 Adolfo: 1 | projetos e agbes para : | estratégias propostas :
1 = Perimetros urbanos 1 | promover a Fungédo Social ; 1 no Plano Diretor e 1
: = Sistema viario : : e Ecolégica da 1 '\ legislacdes correlatas  J
1 * Macrozoneamento | Propriedade, de forma a : NS AP e s
\ = Zoneamento 1 | garantir maior acesso a 1
R : terra e a moradia, bem 1
I como o uso equilibrado :
I do espaco urbano e 1
I\ ambiental da cidade J
N e e R e e Y

” Deborah Sande: Beatriz K h...
- SAO PAULO andes ea loppersc

4
16:36 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agénda 01 [OF- =

)
Deborah Sandes &alriz Koppersch.. £}

4
16:50 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 -~ O a B3

® B2 D Déborah Sandes (Apresentando & fazéndo anotagoes)

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

» Promover um sistema publico de transporte coletivo — urbano e rural -
articulado em escala intermunicipal, assegurando o direito a mobilidade e
0 acesso equitativo aos servigos e equipamentos publicos locais e
regionais, fortalecendo a coesao territorial;

= Desenvolver rotas hidroviarias, de forma articulada aos planos i
metropolitanos, notadamente o PDUI da RMSJIRP, visando otimizar o Q
escoamento da produgao local, fortalecendo a integracao territorial e i4
econdmica entre Adolfo e os municipios vizinhos, em consonancia com os g

principios do desenvolvimento sustentavel;
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Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial.

ESTRATEGIAS.

= Fortalecer a institucionalidade do Turismo e da Cultura, por meio da
criagao de estruturas administrativas especificas — 6rgaos ou secretarias
de turismo e cultura - e da elaboragao dos respectivos planos, de forma
integrada as politicas de desenvolvimento urbano;

Valorizar as Areas de Preservacdo Permanente, criando corredores
ecolégicos que possam ser transformados em ativos ambientais e
paisagisticos que favorecam o turismo e o lazer;

Consolidar o turismo ndutico como vetor de desenvolvimento
municipal, qualificando a infraestrutura publica de apoio, como os
acessos viarios, a sinalizagao, a criacao e manutencao dos piers, além da
implementacao, de forma integrada, de equipamentos publicos de lazer;

' SAO PAULO

Koppetsehniidt

17:16 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~

Beatriz Kopperschmidt

17:34 | PDM Adolfo - Etapad: Reunido GT - Agenda 01

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.1-2: Registro da participacao — Lista de presen¢a — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

01

Carimbo de data/hora

Nome completo Faz parte de qual setor?

14/01/2026 15:05:55

14/01/2026 15:07:34

14/01/2026 15:08:04

LUCAS TADEU

PARTEZANI Engenharia@adolfo.sp.c Engenharia Civil

Odila Fatima Bonfanti  fbodila@yahoo.com.br  Juridico

Keila Arantes de

Matos Salvador keilaget@gmail.com Administrativo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Outros assuntos

Odila levantou a questdo de bairros vigiados e
condominios que foram planejados e executados sem
a devida previsdo legal ou normatizacdo nos
condominios vigiados. Odila expressou a necessidade
de normatizar a vigilancia e estabelecer regras para as
associagdes, determinando as atribuigdes do municipio
e das associacoes, a fim de viabilizar a base turistica
pretendida para o municipio

A Geo Brasilis esclareceu que a normatizacdo dos
condominios e a definicdo de regras de parcelamento
do solo ndo estdo originalmente previstas no escopo do
projeto do Plano Diretor, pois exigiriam a instituicao de
uma Lei de Parcelamento do Solo separada, o que
representa um escopo maior do que o previsto. A Geo
Brasilis esclareceu ainda que a Lei de Parcelamento do
Solo envolveria alteragGes na estrutura administrativa
e no organograma da prefeitura, além de
institucionalizar processos de licenciamento e
aprovagao.

A Geo Brasilis explicou que o escopo do Plano Diretor
ja foi ampliado para incluir macrozoneamento e
zoneamento, perimetro urbano, uso e ocupag¢do do
solo e sistema viario, por entenderem que sem essas
leis minimas o municipio ndo conseguiria operar. A
inclusdo dessas leis visa tornar o Plano Diretor
autoaplicdvel e fornecer instrumentos legais para
tratar minimamente da questdo do parcelamento do
solo para novos loteamentos

A Geo Brasilis se comprometeu a discutir internamente
a possibilidade de incorporar artigos especificos no
Plano Diretor, dentro do macrozoneamento e
zoneamento, para condicionar esses loteamentos
existentes a regras especificas ou prever a
regularizacdo fundiaria (Reurb)

Odila reforgou que o objetivo é estabelecer limites e
responsabilidades para as associa¢des, incluindo a
manutencdo de areas e a coleta de lixo, para evitar a
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Item Pauta

Principais assuntos discutidos

sobrecarga do municipio. Odila apontou também que a
vantagem de incluir os ajustes relativos ao
parcelamento do solo no Plano Diretor é a aprovacao
Unica na Camara Municipal, aproveitando a
participacao da sociedade no processo.

A Geo Brasilis concordou que a Lei de Parcelamento do
Solo é importante para o municipio, mas apontou que
idealmente, deveria ser elaborada fora do Plano
Diretor devido a complexidade do municipio, mas nao
descartou a possibilidade de agregar o contelddo no
Plano Diretor

A Geo Brasilis informou que a equipe precisa de tempo,
possivelmente até a proxima reunido agendada para o
dia 20 de janeiro, para discutir internamente e com a
SDU sobre a ampliacdo do escopo e fornecer um
direcionamento sobre como lidar com a situagdo dos
loteamentos.

A Geo Brasilis informou que a equipe ja identificou os
loteamentos isolados como "nucleos urbanos" dentro
da macrozona rural, o que permite criar regras
especificas, e esta sera a pauta da préxima reunidao
Lucas mencionou a existéncia de planos de 2019 para
erosdo de estradas rurais e dguas pluviais, e questionou
sobre a possibilidade de utilizagdo ou incorporagao
desses estudos no Plano Diretor

A Geo Brasilis indicou que a equipe pode analisar e
incorporar o conteldo pertinente, mesmo que o0s
documentos ndo estejam vigentes, pois a inclusdo no
Plano Diretor é o que prevalecera. Foi solicitado o envio
desses documentos para a Geo Brasilis, Lucas ficou
responsavel de enviar.

Lucas levantou a duvida sobre a gravac¢do da audiéncia
anterior, que ainda nao foi recebida, e a dificuldade de
postar arquivos grandes no site da prefeitura,
sugerindo a criacao de um canal no YouTube, uma vez
gue ndo possuem site ou pagina que possam postar
essa gravagao.

A Geo Brasilis refor¢ou a importancia de criar um canal
para comunicacdao e divulgacdo de eventos, visando

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

69



B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

manter as pessoas informadas, ndo apenas durante o
processo de elaboracao do Plano Diretor. A Geo Brasilis
informou que o link para este canal seria atualizado no
relatério 3, sendo obrigatéria a publicacdo da gravacao,
sendo a criacdo de um canal no Youtube uma boa
solucdo.

1 Matriz SWOT

Forgas

Odila Bonfanti questionou se a cultura da cana-de-
aclcar seria uma forca ou uma fraqueza,
argumentando que a atividade gerou aumento de
gastos com salde, educacdo, moradia e seguranca
publica (aumento da criminalidade), sem um retorno
tributdrio direto significativo, uma vez que a industria
fica em um municipio vizinho

Lucas concordou com os maleficios apontados, mas
como beneficio apontou o retorno econémico, o giro
econdmico e a atragdo populacional que essa
economia trouxe para o municipio, além de geracdo de
emprego

A Geo Brasilis reconheceu a complexidade, sugerindo
gue o tema pode ser considerado uma forca pela
atragdo populacional e empregabilidade, mas uma
fraqueza por sobrecarregar os servigos publicos, e sera
anotado como observagdo para aparecer em multiplos
aspectos da Matriz SWOT

Fraquezas

Sobre Adolfo ndo possuir Plano Diretor, Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo, Lei de Parcelamento, Cdédigo de
Obras e um Cddigo de Posturas atualizado, Odila
explicou que os loteamentos mencionados
anteriormente foram aprovados como bairros, ou seja,
loteamentos, em areas de expansdo urbana por meio
de certidoes de diretrizes, sem regras robustas de
infraestrutura, o que acaba por transferir a
responsabilidade ao municipio

Odila observou que a carga no sistema de saude é
muito elevada, devido ao envelhecimento da
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populacdo, que sobrecarrega os servicos, incluindo
assisténcia social e fornecimento de itens basicos.

Oportunidades

Odila levantou uma preocupacao sobre a gestdo dos
corredores  ecoldgicos, indicados como uma
oportunidade para o municipio, mencionando que a
ndao colaboracdo de condominios pode causar a
interrupcdo desses corredores, o que é uma questao
que precisa ser resolvida.

Ameacgas

Odila associou a poluigdo dos aquiferos a questdo das
fossas sépticas e ao ndo tratamento de efluentes,
possivelmente pela Sabesp

Lucas mencionou que a Sabesp garantiu que a questdo
da poluicdo diminuird em areas de expansdo urbana,
pois levardo dgua potavel e fardo o devido tratamento,
exceto no condominio Marina Verde, que ndo aderiu
ao tratamento pela SABESP.

Lucas informou ainda que no Bairro Sobradinho, o poco
ndo é de boa qualidade, ameacando a contaminacdo
do aquifero, sendo um dos locais que a SABESP ira
atender.

Lucas sugeriu incluir no Plano Diretor a obrigatoriedade
de tratamento direto com a Sabesp ou com sistemas
particulares devidamente tratados, sem o uso de
fossas.

A Geo Brasilis esclareceu que essas obrigatoriedades
entram na Lei de Parcelamento do Solo, onde sdo
definidas as responsabilidades do municipio e do
empreendedor, e que o Plano Diretor ndo alcanga esse
nivel de detalhamento

Odila afirmou que a empregabilidade no municipio é
totalmente dependente dos municipios maiores, e que
a industria da cana-de-aglcar beneficia municipios
vizinhos, porém ndo beneficia Adolfo.

A Geo Brasilis indicou que o Plano Diretor pode
sinalizar a necessidade, mas que seriam necessarias
outras politicas setoriais e um planejamento
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estratégico econ6mico para aumentar a atratividade
de novas empresas

Eixos de Desenvolvimento

Odila compartilhou uma visdao de negdcio sobre a
necessidade de pistas de pouso e hangares para
aeronaves no municipio, mencionando o exemplo da
empresa |G de piscinas em Cedral, como um grande
negécio  que poderia  gerar emprego e
desenvolvimento regional

Odila propbs também a criacdo de uma estacdo de
beneficiamento de residuos da construcdo civil e
trituracdo de galhos, possivelmente em parceria com o
municipio vizinho de Mendonca, uma demanda
urgente para regularizacao de operagbes. A Geo
Brasilis considerou essa proposta vidvel num horizonte
de curto prazo devido a urgéncia da demanda

Odila Bonfanti sugeriu a exploracdo do turismo
especifico de pesca esportiva, com infraestrutura como
barco-portos, ressaltando que esta ideia ja foi objeto
de estudo da UNIP e que o municipio perdeu a
oportunidade de ser suporte para Olimpia

A Geo Brasilis apontou que o plano ja considera o
fortalecimento de eventos como o campeonato de
pesca amador e o encontro de veleiros, e que seria
possivel criar mais uma diretriz focada na exploragao
da pesca

A Geo Brasilis enfatizou que as propostas de transporte
aéreo e turismo de pesca devem ser tratadas como
estratégias que levardo a acles de estudos de
viabilidade, que seriam definidas no plano de a¢do
Odila destacou o potencial hidrico do municipio para
desenvolver a piscicultura e um frigorifico de pescado,
gue poderia, inclusive, atender a merenda escolar e
fornecer a outras escolas. A Geo Brasilis informou que
esta ideia também pode ser incluida como um objetivo
com estratégias no plano

Odila mencionou o interesse de uma fazendeira em
parceria com o municipio para a constru¢do de uma
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casa de repouso para idosos, questionando se isso
poderia ser incluido no plano. A Geo Brasilis sugeriu
vincular isso a ameaca do envelhecimento
populacional e criar um objetivo de incremento da
infraestrutura de atendimento a populacdo idosa, com
estratégias de parcerias publico-privadas

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental

e A contengdo do crescimento urbano desordenado foi
destacada por Odila como um dos principais objetivos
para regularizar as questées de loteamento

Eixo 2: Planejamento e Gestao Integrada do territério

e A Geo Brasilis sugeriu incluir uma estratégia
relacionada ao plano de saneamento e residuos sdlidos
neste eixo

Eixo 3: Turismo Ecoldgico e Fluvial

e Lucas questionou sobre a possibilidade de alteracao
em areas de preserva¢do permanente (APPs) para a
criacdo de eventos ciclisticos ou rotinas de
cicloturismo, como a criacdo de rampas ou curvas

e A Geo Brasilis explicou que seria necessario consultar a
legislagdo ambiental e de licenciamento para verificar
0 que é permitido dentro das APPs

e A Geo Brasilis explicou que o Plano Diretor pode prever
a possibilidade de atividades como o cicloturismo
acontecerem em certas macrozonas rurais e autorizar
a implantacdo de infraestrutura de apoio muito basica
(como sanitarios ou areas de cozinha) em areas de
apoio. No entanto, a cria¢do de rotas temdticas ou o
detalhamento de eventos foge ao escopo do Plano
Diretor e seria responsabilidade de um plano de
turismo especifico ou da criagdo de rotas turisticas

e Para eventos como motocross, Deborah Sandes
sugeriu que, se o local for definido, uma zona especifica
pode ser proposta para criar regramentos especificos.
Ela também destacou que o Plano Diretor prevé o
interesse do municipio em receber esses eventos, mas
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a aprovagao final e detalhamento da infraestrutura
temporaria ou permanente dependem de outras
legislacOes e aprovacdes caso a caso

Encaminhamentos

ALTERAGCOES/AJUSTES:

ENVIO DE MATERIAIS:

PROXIMAS AGENDAS:

A Geo Brasilis ird conversar internamente e com a SDU
para verificar como podem ampliar o escopo do plano
diretor e incluir o conteudo sobre o parcelamento do
solo ou criar estratégias e artigos para abordar a
regularizacao dos condominios/loteamentos
existentes, definindo as responsabilidades, e dar uma
resposta até a préxima reunido.

Producdo de cana de acucar deve considerado uma
forca pela atracdo populacional e empregabilidade,
mas uma fraqueza por sobrecarregar os servigos
publicos, incorporar os miiltiplos aspectos na Matriz
SWOT

Lucas vai enviar a certiddo de diretrizes dos
loteamentos ou bairros vigiados para que a equipe
possa entender as regras seguidas na aprovagao.
Lucas ficou responsavel de encaminhar os estudos de
erosao de estradas rurais e aguas pluviais realizados no
municipio, de 2019.

Lucas vai verificar com o Grupo de Acompanhamento a
viabilidade de comegar a oficina do dia 3 de fevereiro
as 16h, mantendo o horario das 19h para a Oficina
Municipal

Elaboracdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.1-3: Slides da apresentacdo da reunido com Grupo de Trabalho: Agenda 01
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Etapa 4 Proposta Técnica

Elaboragdo do
Plano Diretor Municipal de Adolfo

AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

| Agenda.

01| MatrizSWOT
02| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03 | Politica Urbana e
Eixos de Desenvolvimento Municipal

04 | Préximos passos

I siormuno SERs

|Matriz SWOT.

= E uma metodologia que consiste numa técnica de
investigacao social a qual envolve ferramentas de gestao
e planejamento, que permite conhecer as variaveis gue
influenciam o atingimento de dado objetivo

= Cbjetivo: Compilar o diagndstico TECNICO com a
para orientar o desenvolvimento

das propostas

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica

Ve
)
/3

| Matriz SWOT.

ihi

| Matriz SWOT.

FATORES =
INTERNOS

NS parones
EERmas

pelo mesmo )

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Ehbangda Cen o 25,

| Matriz SWOT. <:(3
FORCAS.
»= OCentro de Lazer do que de lazer, servigos de
i = turistico iado a praia;
= O *“Campx de Pesca Amadk eo anual de veleiros”, eventos ja
iCipi para i de um turismo
nautico;
= Tradicdo em festi e tai: “F dos Santos”,
“Festa de Sao Cristovao”, “Festa de Sdo José”, “Festa do Pedo de Boiadeiro”, e a festa
junina *Junindo” -, pode a0s atrativos nauti fomentar o turismo;
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| Matriz SWOT. G’& | Matriz SWOT. <(3

FORGAS. FORCAS.
= Potencial para criacéo de um Museu/Centro de Momuiu baseado na histéria = A Lei n°718/2008 dispde sobre
local, orais para preservar a mu:roemprsas e empresas de pequeno porte noambmo mur\lclpal fworecendo o
identidade coletiva e fortalecer o turismo locais,

* A cultura da ﬂln-d'-cu.lnr ‘ocupa cerca de 34% dotemtono municipal, alinhando- = Alein igacao e preve mukﬁ para proprietarios de imoveis
seas da Rmpp ! destaca, assim na zona urbana e na zona 80 urbana que terrenos
como a i ia ligada a0 bi limpos - livres de ervas daninhas, lixo, entulho ou outros elementos que possam

causar degradacao ambiental, pro!iferat;(io de insetos ou doencas,

= Entre 2011 e 2021, ia local i a participacao d aria caiu _
de 47% para 21%, a industria pass:u de 8% para 16% e os servicos cresceram de 25% . ALeln"777[2009dlc|allza o Guia de i; Urbnn-,.. icipio de Adolfo,
para 39%, perfil agricola para € embora um “Plano de efeitos
‘uma economia mais dMa equivalentes e abre espaco para o aprimoramento domarumemo através da edicdo

de um plano especifico;

) R o 2 ¢ \
| Matriz SWOT. @3 | Matriz SWOT. RS
FORCAS. FRAQUEZAS.
= Adolfo apresentou um crescimento no Indice Paulista de Desenvolvimento | = O Municipio ndo possui Plano Diretor e legislacées urbanisticas que impactam no
Municipal (IPDM), entre os anos de 2014 e 2022 paraa ordenamento territorial, como Lei de Uso e Ocupacio do Solo, Lei de Parcelamento,
escolaridade - superando o indice do Estado de Sao Paulo, Cédigo de Obras e Codioo de Posturas (apenas esta Liltima lei se acha instituida -Lei
LR n°03/1984), utilizando entao de legais e

apontn-se que o abastecimento de agua é
universal, 98,6% vicipi pela Agéncia e &ncia de e
Nacional de Aguas (ANA) com alta seguranca hidrica; & gestao estratégicos do municipio;

i no planejamento e

O nuicleo urbano central concentra a maior parte da populagéo residente e os
principais publicos, um sistema viario estruturado em

quadras uma urbana com ial para uma

Leis n°615/2004, n°619/2004 e n°622/2004 demonstram esforcos pontuais para o
planejamento e gestdo de uma area de expansao urbana, carecendo, No entanto, de
diretrizes integradas que orientem o desenvolvimento urbano;

|Matriz SWOT. RO | Matriz SWOT. {}
FRAQUEZAS. OPORTUNIDADES.
* Nos Gttimos anos, foi reg um i a da
do perfil i marcado pelo envelhecimento da populacéo; = Ribeirao da Fartura: afluente do Rio Tieté, que forma, ac norte, a “Praia Municipal de
Adolfo” - acentuando sua potencialidade para o turismo local,
* O municipio apresenta um modelo de expansao urbana espraiada, resultando na
formacso de um nucleo secunddrio composto majoritariamente por chacaras € = Aspraias deaguadocedos mur\|clp|os vmnhos de Sales, Ubarana e Mendorv,:a.
residéncias e veranelo, afastado do centro urbano e carente de equipamentos e conﬁguram opol de politicas it
seivicos essenciais, rogenns (no amblto da RMSJRP) paraa promog-o turistica integrada na regizo,
ji turismo das ias Turisticas de Olimpia e | bira;
= O Municipio de Adolfo ndo dmotde um sistema de transporte publico coletivo
, com destaque para a ia de conexdes intermunicipais que = Oterritério de Adolfo possui poucos i de risco a cdo, néo
garantam a integracao regional e o acesso a servicos de maior complexidade; e havendo registros de a i de a de

inundacdo somam menos de 1 km’:

= Desatualizacdo

c Plano de Gerenciamento Integrado de Residuos Solidos (PGIRS),
instituido pela Le

Municipal n° 871/2011
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| Matriz SWOT. {é | Matriz SWOT. {3
OPORTUNIDADES. OPORTUNIDADES.
= O mercado de biocombustivel na RMSIRP representa oportunidade para a expansao
= Potencial de i d idroviari i da producao da cana-de-acucar e indica uma abertura para o desenvolvimento da
apontado noDDUI da RMSIRP aprweltando o Rio Tieté para fomenmar o turismo eo ‘agroindustria local,
ar ¢ entre os municipios de Adolfo, Sales,
Ubarana, José ifacio e Zacarias, dil pelas aguas da hidrovia; = A proposta do PDUI para ainstituicdo de uma de Hidrica em
= O Macrozoneamento Degxonal proposto pelo PDUI apresenta duas grandes ;':&t:gd::gtfgfxdﬁfmq ooloca Do al retnz &rateglca. = cnu;aode corredores
parao de Adolfo de Hidrica e de de Uso S bvir et
Rural, com subsidios técnicos e diretrizes territoriais cue podem contribuir para a
formulacgo e uma politica de municipal, g 1do uma = « Em prol o A iesk P 30 a nivel égico e superior,
com regional, j agestao itori B 5 ibilidade de articul cdo de politicas jonai o

a
conectividade regional, subsidiando meios de acesso aos residentes de Adolfo as
ETEC’s e Universidades situadas na regido metropolitana.

. .
|Matriz SWOT. gf> , | Matriz SWOT. gf> ,
AMEACAS. AMEACAS,
» Alta e média i a licdo de i em Adolfo, do de

= Dependéncia externa para a oferta de servicos médicos de média e alta cromo acima do padrao e coliformes tctals, demandando um monrtovamenbo
complexidade, o que também se observa na educacao em nivel tecnologico e intergovernamental e gestdo integrada dos recursos hidricos;
superior;

- A €ncia Climatica. iada as il dos i de
= Auséncia de um sistema de transporte publico 5 i i a eficié de acd voltadas
icipai ail a0 regional, sfetando o daerwommerlto de & preservacao ambiental, dificutando a oorsoluaq;aode uma politica de
municipios de pequeno porte; desenvolvimento territorial pautada na resiliéncia;

* Baixa cobertura vegetal nativa e de it entr = Apesar de haver diversifi ‘econdmica e incentivo ao terceiro setor (com destaque
esferas municipal, estadual e federal que assegurem a preservacao ambiental, como, para alei Mmlclpal n 71 ), 0 munlc»plo enfrenta dificuldades para atrair e
por exemplo, a criagdo de Unidades de Conservacao; reter i doar de uma politica integrada de

desenvolvimento econdmico,

s SAO PAULO 5 SAQPAULO

| Matriz SWOT. @ | Estrutura da Proposta Técnica.
AMEACAS. i

= Baixa autonomia financeira, destacando-se a dependéncia de repasses Principios e Objetivos Gerais da Eixos de Desenvolvimento
intergovernamentais externos, o que evidencia a necessidade de ampliar as receitas Politica Urbana Municipal: Municipal:
proprias,

= Adefinicao dos objetivos da = Desenvolver as

= Influéncia aa sede da RMSIRP e de outros municipios |nsendos no oontexto regional Politica Urbana Municipal potencialidades municipais e
caracterizados por uma economia de jovens para constitui a fundamentacio transformar as deficiéncias
os referidos centros urbanos, o que impacta a renovacdo m méo-de-obra local e 0 técnica para a elaboragao do diagnosticadas para a
desenvolvimento socioscondmico, e Plano Diretor, tendo como construgéo do cenario

foco orientar o desejado para o Municipio

. iva de declinic entre os anos de 2030 e 2050, representando desenmvohvimento urbano

umz queda de 13%, i i di céo, baixa i

e/ou migracao.
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| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para o
ordenamento territorial

)
Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

-
! sistema de Gestdoe
Planejamento Urbano

Revisar e atualizar o

4

]

i

i

1

\ Instrumentos que
: ordenamento territorial de
i

i

1

1

1

\

orientardo programas,
projetos e agdes para

’
1

{ i
H 1
H 1
H 1
H : implementacio das
1

1
: promaover a Funcao Social :
{ 1
H 1
H 1
H i
H 1
1 1

1
| i

estratégias propostas
no Plano Diretor e
! legisiacoes correlatas

i s i ]

Adolfo
= Perimetros urbanos
= Sistema vidrio
= Macrozoneamento
= Zoneamento

R —

\
i i
] i
: Acompanhar a H
1 ]
H |
: i

1

e Ecologica da
Propriedade, de forma a
garantir maior acesso &
terra e a moradia, bem
como o uso equilibrado
do espago urbano e
ambiental da cidade

’

i e i e

~

\

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal.

| Objetivos gerais.

= Estruturar um sistema de Planejamento e Gestao Territorial para o Municipio, a
partir do Plano Diretor, articulando instrumentos urbanisticos em prol do
ordenamento do territorio, com vistas ao atingimento do desenvolvimento
sustentével, da funcéo social e ecoldgica da cidade e da propriedade e da
integracao regional;

= Ordenar o crescimento urbano, promovendo adistribuicéo equilibrada e
integrada da infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, respeitando os
niveis de planejamento estabelecidos pelo Macrozoneamento Municipal e
Zoneamento Urbano e as diferentes vocagdes e caracteristicas socioculturais do
territorio;

Preservar, proteger e recuperar as areas de interesse ambiental e hidrico,
sobretudo as areas especialmente protegidas e os mananciais de abastecimento;

| Objetivos gerais.

Compatibilizar a protec
socioambiental e cor

uperaco das dreas verdes com o desenvolvimento
s atividades econdmicas;

r um sistema de transporte intermodal - rodoviario e hidroviario -,
ndo a conectividade regional, fomentando a integracao logistica e
turistica do municipio

Priorizar o transporte publico coletivo e a mobilidade ativa em detrimento ao
transporte individual particular, conforme a Politica Nacional de Maobilidade Urbana
(Lei Federal n° 12 587, de 3de janeiro de 2012);

anismos para garantir a participacio democrtica da sociedade
to urbano e na fiscalizagéo de sua execugao, bem como na

, execuc do e fiscalizagdo de politicas setoriais, através de suas
organizagoes, entidades e Conselhos Municipais, especificamente o Conselho
Municipal da Cidade;

| Objetivos gerais.

Definir instrumentos e acdes que contemplem aspectos legais e técnicos referentes
a garantia da funcéo social e ecolégica da propriedade, controle do uso e ocupacéo
do solo, condigdes de infraestrutura e adequacao ao meio ambiente natural, cultural
e histérico, considerando a atuacao do Conselho Municipal da Cidade;

Garantir a transparénci
Municipal e as politicas
poder publico;

dos dados e informacdes relacionados a Politica Urbana
ais, 0s quais fundamentam a tomada de deciséo do

Integrar &s acdes, projetos, estratégias e planos dos 6rgaos e entidades municipais,
estaduais e federais a ©s do sistema municipal de planejamento urbano,

| Objetivos gerais.

= Garantir a Sp dosdados ei ¢
relacionados a Politica Urbana Municipal € as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico

K\
§:OB]ETN'"5%

Integrar as acoes, projetos, estratégias e planos dos
Grgaos e entidades municipais, estaduais e federais
através do Sistema de Gestao e Planejamento
Urbano.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da Organizacao das Nagoes
Unidas (ONU)

' SAO PAULO
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Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Desenvolvimento Socicambiental
02| Planejamento e Gestio Integrada do Territério

03 | Turismo Ecolégico e Fluvial

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Desenvolvimento Socioambiental

SAO PAULO

Eixo 1: Desenvolvimento Socicambiental.
OBJETIVO GERAL.

lvimento Sustentavel, pautado na valorizagao do ;l
Ambiente em suz dimenséo natural e cultural, articulando o

desenvolimento socioecondmico local com a preservacao dos 2SS
recursos naturais ¢ com @ oferta de servicos e equipamentos [ele] L
coletivos aue garant: a qualidade de vida.

& sormuo

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

« Demarcar , a nivel de (macr
ainstalacéo de industrias, for
atentando para as condicionantes
mais vulr is,

neamento, um perimetro prioritario para
tando a dinamizacéo da economia local,
mbientais, salvaguardando as areas

nvolvimento econdmico que incentive a
instalagdo de uenas empresas, atualizando a Lei Municipal
n° 718/2008 qui pde sobre normas e tratamento juridico diferenciado
as microempre: mpresas de pequeno porte no ambito municipal,
articulando com outros instrumentos de fomento;

onsolidar uma politis

= Ampliar o acesso a qualificacao profissional e a educacao técnica e
superior, mediante parcerias com o Sistema S e com instituigdes de
ensino da RMSIRE, favorecendo o desenvolvimento local,

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

* Promover um sistema publico de transporte coletivo - urbano e rural - =

articulado em escala intermun cipal, assegurando o direito a mobilidade e
0 acesso equitativo aos servicos e equipamentos publicos locais e
regionats, fortalecendo a coesao territorial

Desenvolver rotas hidroviarias, de forma articulada aos planos -
metropolitanos, notadamente o PDUI da RMSIRP, visando otimizar o Ll
escoamento da producao local, fortalecendo a integragao territorial =

principios do desenvolvimento sustentavel,

econdmica entre Adolfo € os municipios vizinhos, em consonancia com os s ﬁ/‘
-
=

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

« Estabelecer parcerias com outras esferas da entidade publica (estadual &
federal) e/ou publico-privada a fim de criar equipamentos voltados a0
atendimento integral da pessoa idosa Centros de convivéncia, Centros-
dig; Instituicoes de Longa Permanéncia;

Fomentar o ativoea ificacdo dos espacos pblicos
com foco na escala humana e na apropriacas destes pelos cidadaos,
assegurando o direito a cidade e a acessibilidade universal, mediante
estratégias de implantacdo de rotas acessiveis, travessias seguras, ciclovias
e mobilidrio urbano inclusivo - com bancos, sombreamento, arborizacédo
adequada e iluminacao eficiente -, estimulando o envelhecimento ativo,
2 autonomia da pessoa idosa e uso democratico dos espacos coletivos,

SAO PAULO

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

« Ampliar cs servicos de saude, investindo em novos equipamentes
pliblicos e na ampliaco do quadro prefissional, com énfase na
qualificacéo de especialidades médicas que atendam a demanda local,
em consonancia com o perfil demografico caracterizado pelo
envelhecimento populacional,

Instituir uma politica municipal de desenvolvimento sustentavel que
incorpore, de forma transversal, a gestao integrada dos recursos
hidricos, prevendo instrumentos de monitoramento da qualidade dos
aquiferos e mecanismos de resiliéncia urbana frente as mudancas
climaticas;

6%

Eixo 1: Desenvolvimento Socioambiental.
ESTRATEGIAS.

= Conter o crescimento urbano desordenado por meio do fortalecimento
da fiscalizacdo das dreas de preservacéo, evitando impactos ambientais
como a poluigo dos curses d’ 4gua, € o desmatamento da vegetagao
nativa e ciliar, e

Estruturar as por meio de uma

agenda permanente de conferéncias, envolvendo conselhos municipais,
organizagdes e movimentos da sociedade civil, de forma a produzir
propostas e medidas integradas 20 planejamento e a gestao municipal

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

02| Planejamento e Gestio Integrada do Territério

Eixo 2: Planejamento e Gestédo Integrada do Territério.
OBJETIVO GERAL.

= Promover o ordenamento & a gestao integrada do territério municipal,
firmando instrumentos de planejamento e governanca que
assegurem o uso sustentavel do solo e a eficiéncia administrativa, com
énfase na transversalidade das politicas urbanas e na integracdo com
as demais esferas da ge: publica, nos niveis estadual e federal.

Eixo 2: Planejamento e Gestédo Integrada do Territério.
ESTRATEGIAS.
Estabelecer normas para a regulacdo do solo, definindo parametros ﬁ

de parcelamento, uso e 0cupaga0 do solo compativeis com cada zona
do municipio, bem como normas edilicas referentes a obras e posturas;

Orientar o crescimento urbano segundo um modelo de compacidade
e integracéo, otimizando o planejamento e a gestéo do territério,
definindo areas de expansao conforme as vocacoes previstas no
macrozoneamenta;

Controlar o crescimento urbano em nucleos esparsos por meio da
regulamentacéio do parcelamento do solo, estabelecendo critérios e
modalidades especificas de loteamentos para o uso urbano fora do
nucleo central;

SAQ PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

80



SAO
PAULO

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habitacéo

EQ
BRASILIS

Planejando o futuro

Eixo 2: Planejamento e Gestédo Integrada do Territério.
ESTRATEGIAS.

Instituir e fortalecer o Conselho Municipal da Cidade como instancia g/ﬁ
permanente de participagao social, controle e gestao do
desenvolvimento urbano, atribuindo-lhe a competéncia de
acompanbhar, avaliar e monitorar a implementacao das diretrizes,
objetivos e instrumentos do Plano Diretor,

Promover a gestao integrada entre os setores publicos, garantindo
transparéncia a sociedade civil, mediante a criagdo de um Sistema de
Informacaes Geograficas Municipal,

Eixo 2: Planejamento e Gestédo Integrada do Territério.
ESTRATEGIAS.

Fortalecer a gestdo ambiental urbana por meio da ampliacéo dos
instrumentos normativos e operacionais voltados 2o planejamento &
30 manejo das areas verdes e dos lotes urbanos, assegurando o
cumprimento de legislagdes vigentes - tal como a Lei n° 772/2009
(Guia de Arborizacdo Urbana para o Municipio de Adolfo) - almejando
o aprimoramento das politicas publicas afeitas ao tema, E

= Estruturar um orgao/secretaria voltado ao plangjamento e a gestao
de agoes ligadas 2 preservacao ambiental no Municipio de Adolfo,
instituindo um Plano Municipal de Meio Ambiente, articulando
diretrizes, metas e estratégias com outras estancias municipais,
estaduais e federais.

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

03 | Turismo Ecolégico e Fluvial

E

GE@
BRASLS

Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial.
OBIJETIVO GERAL.
= Fomentar o turismo a a partir das

ambientais da bacia do Tieté, com énfase na praia de agua doce de S
Adolfo, promaovendo a integracao intermunicipal e a diversificacao das é =

atividades turisticas - & 25 e culturais.

i

Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fiuvial.

ESTRATEGIAS.
T
* Fortalecer a institucionalidade do Turismo e da Cultura, por meio da 4
criacio de estruturas administrativas especificas - 6rga0s ou secretarias s

de turismo
integrada

dos respectivos planos, de forma
s politicas de desenvolvimento urbano;

= Valorizar as Al
ecologicos que |
paisagisticos que fav

ermanente, criando corredores
sformados em ativos ambientais e
oregam o turismo e o lazer,

= Consolidar o turismo nautico como vetor de desenvolvimento
municipal, qualificando a infraestrutura publica de apoio, como os
acessos viarios, a sinalizacao, a criacéo e manutencéo dos piers, além da
implementacéo, forma integrada, de equipamentos publicos de lazer,

Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial.

ESTRATEGIAS.
= Aproveitar o potencial de il do i iario no P
tocante ao fortalecimento do turismo nautico, por meio de uma politica o e
integrada entre 0 municipio e outras instancias regionais e estaduais; = :_;;-“
Q il
= Promover a integracéo entre o turismo nautico, religioso e cultural, = =D
articulando as festas tradicionais e populares ao calendario municipal de [y by
turismo e cultura, criando roteiros e rotas tematicas; ’:
. =
- Fortalecer eventos consolidados como o Campeonato de Pesca L=
Amadora e o Encontro Anual de Veleiros, por meio da gestdo de politicas REZE ==
de incentivo que, para além do investimento publico municipal, @; 00

promovam a articulacéo de parcerias com o setor privado € com outras
esferas governamentais, visando ampliar sua capacidade de atracio
regional e seu potencial de dinamizacao econdmica;
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Eixo 3: Turismo Ecolégico e Fluvial.
ESTRATEGIAS.

= Apoiara cdoe cé voltada ao setor de turismo
e hotelaria, em articulaco com instituicées regionais de ensino técnico e
superior € com o Sistema S, de modo a qualificar a oferta de mao-de-obra
no referido setor,

= Estimular - a partir de politicas de formacao e capacitagao do artesanato
local promovidas pelo poder publico municipal, com potencialidade de
parceria com o Sistema S - o desenvolvimento de produtos turisticos
vinculados a cultura local tomando como base atrajetoria historica do
municipio marcada pelas olarias € pela tradicao ceramista; e

= Criar o Museu da Cidade de Adolfo, com objetivo de preservar e difundir a
memdria local com coleta e sistematizacao de registros da histéria oral
sobre a fundacio e a ocupacao do territorio municipal, bem como da
formacao de um acervo de documentos, objetos e artefatos que
representem a producao da ceramica, expressao identitaria da cultura local

&0 shorano

Préximos passos.

SAO PAULO

SE&IUS

| Préximos passos.

D D T

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.2.

« ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

GE!
BRASLIS:

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HAB"'A(;AO

Subsecretaria de Dess

ohimento Urbano

Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

Tipo:

Reunidao com Grupo de Trabalho

Finalidade:

Apresentagao da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Vidrio

Data, hora e local:

Meet

20/01/2026 das 14h45 as 18h10 — Videoconferéncia, via plataforma Google

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Lucas Partezani PM de Adolfo
2. Keila Salvador PM de Adolfo

Nome Instituicdo

Deborah Sandes de Almeida

Coordenacgéo Técnica - Geo Brasilis

Beatriz Kopperschmidt

Geo Brasilis
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A segunda reunido com o Grupo de Trabalho de Adolfo foi realizada no dia 20 de janeiro de
2026, das 14h45 as 18h10, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma
Google Meet. A reunido teve 04 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.2-2),
e contou com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa
de consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-3 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.

Figura 8.2-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunido com Grupo de Trabalho: Agenda
02

I"Deborah Sandes Beatriz Kopperschmidt
14:50 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

D Deborah Sandes (Apresentanda e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracao do
Plano Diretor Municipal de Adolfo

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

' : SE@ Beatriz Koppersch...

14:52 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 H - ® B
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Perimetro urbano.

' [ LeideUsoe Ocupagido ]
2 W
o QUE E? X do Solo Urbano, Lei de Séo vigentes
somente na area
Parcelamento do Solo P
23 delimitada pelo
(¢ imi i Urbano e o Cédigo de erimetro urbano
E a delimitagao legal, definida L Obras e Edificagdes P
por Lei especifica, entre a drea /
urbana e a area rural do
L Municipio As propriedades situadas nas areas urbanas devem
cumprir sua fungao social, segundo o Estatuto da
4 Eumimiecanismode N\ Cidade (Lei Federal n°10.257/2001)

ordenamento territorial que
delimita e indica a diregao do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento
do solo de carater urbano, e
que auxilia no direcionamento
o das politicas publicas i

BeatrizKoppersch.. @

15:02 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 : ® B
D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes) ©E N~

Perimetros urbanos
propostos para Adolfo

= Foram identificados, a principio,
para além do nucleo central, trés
outros nucleos.

= Aprofundando a investigagao do
territério, foram encontrados
assentamentos em
propriedades rurais com
caracteristicas urbanas,
caracterizados, sobretudo, por
lotes que ndo atendem ao
médulo rural

* Considerando a pertinéncia de
uma regularizagao fundiaria
urbana, foram integrados ao
perimetro urbano mais trés
nucleos.

Elaboragao: Geo Brasi

Beatriz Koppersch...
15:13 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agendia 02 ! H ®

o

Beatriz Koppersch..  £3

15:31 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 : ®
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Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

AT NEEEN - 0 P 'BeatrizKoppersch...

15:47 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunio GT - Agenda 02 3 H o B

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

16:03 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

D) Deborah Sandes (Apresentande & fazendo anotagdes)

Sistema viario.
TIPOS DE ViA.

VIAS ARTERIAIS

VIAS VIAS
URBANAS COLETORAS

VIAS LOCAIS

' SAO PAULO
pre Beatriz Koppersch... [~}

16:11 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 H ® B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Faixa de Servigo,

Categoria . < e
9 incluindo o meio-fi

Via Arterial

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS.

Dimensionamento minimo proposto para as calgadas

Faixa Livre ou Faixa de Acesso

Passeio (m) (m) Largura Total (m)

4,00m

Via Coletora

350m

Via Local

300m

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Elaboragao: Geo Brasilis, 2025

Faixa de
servico

' SAO PAULO

16:35 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

16:48 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 02
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Faixa livie
Passeio

a

Beatriz Koppersch... a

© B
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Beatriz Koppersch... a

17:07 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 H ®

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Producdo Sustentavel - MPS

= S3o dreas delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de
atividades sustentaveis compativeis a protecao da qualidade
ambiental. A MPS tem como peculiaridade a relagdo harménica entre o
ambiente natural e a ocupag&o antropica caracterizada pelo uso rural.

' o Beatriz Koppersch.. @3

17:26 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

D' Deborah Sandes (Apreséntanto e fazendo anotagdes)

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriagao com Pagamento em Titulo da Divida Publica

A ser aplicada apés findado o / \
prazo de incidéncia do IPTU i 1 Parcelamento, Edificagao e
Progressivo no Tempo, onde a
indenizacao pela desapropriacao
do imovel, ao proprietario, &
realizada através de titulos da
divida ativa, ressaltando que este 2 IPTU Progressivo no Tempo =
instrumento depende de
regulamentacao federal para

sua aplicagao. 3 Desapropriagdo com f's

Utilizacao Compulsérios (PEUC)

Pagamento em Titulos

SAO PAULO GE@
. BRASILIS Beatriz Koppersch.. €3

17:41 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 02 N Ex) (21 @@ H o B
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Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Beatriz Koppersch.. @

17:49 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reuniao GT - Agenda 02 3 H ®o B

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

01| Orgao Municipal responsével pelo Planejamento Urbano

o Nao foi possivel identificar o 6rgao competente do Municipio responsavel
pela gestao do planejamento urbano em Adolfo

- SAO PAULO
o . Beatriz Koppersch...

17:59 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 H o B

D Deborah Sandes (Apreséntanto e fazendo anotagdes) [ONE <14

Préoximos passos.

SAQ PAULO

18:06 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 ~ H @ E

Beatriz Koppersch.. @
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Deborah Sandes Beatriz Kopperschmidt

18:08 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.2-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda
02

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?

Lucas Tadeu

20/01/2026 14:49:10 Partezani

Engenharia@adolfo.sp.gov.br  Engenharia Civil

Keila Arantes de

20/01/2026 14:49:48 Matos Salvador

keilaget@gmail.com Administrativo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e Ao falar sobre o perimetro urbano, sobre como a definicdo
do perimetro auxilia no direcionamento de politicas
publicas e que deve ser estabelecido considerando a
realidade atual e previsdes futuras de expansao, Lucas
concordou que é importante delimitar areas de expansdo
urbana, especialmente em beiras de rio, para futuros

1 Perimetro Urbano loteamentos

e A Geo Brasilis explicou que a previsdo de areas de expansdo
urbana evita que qualquer area possa ser transformada em
expansao urbana, ajudando na regulagdo do solo e
prevencdo de problemas futuros.

e Lucas questionou se seria necessario um levantamento para

o0 mapa de futuros loteamentos. A Geo Brasilis respondeu
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

gue, se 0 municipio ja tiver esses levantamentos, devem ser
compartilhados para analise, ou entdo a definigdo sera feita
em conjunto, considerando o crescimento esperado

Lucas mencionou que o crescimento da cidade esta
concentrado em residenciais préximos a prainha (como um
possivel "Riviera parte dois" e "Riviera parte trés") e no
Barra Mansa, com procura para expansao urbana e
loteamento.

A Geo Brasilis esclareceu que, se essas areas ja sdo
conhecidas, podem ser previstas para evitar futuras
alteragdes no plano diretor, pois uma vez aprovado o Plano
Diretor, todas as leis anteriores referentes ao perimetro
urbano serdo revogadas, e qualquer alteragao subsequente
exigira emendas, sendo obrigatdrio todo o rito de
participacdo publica, incluindo audiéncia publica

Odila questionou a necessidade de envolver os
proprietarios na definicdo das areas de expansao, pois a
mudanca de rural para urbano afeta impostos.

A Geo Brasilis ressaltou que areas mais distantes da area
urbana consolidada representam maior 6nus para a
prefeitura em termos de infraestrutura

A Geo Brasilis esclareceu que a area de expansdo urbana é
uma previsao de que, se ocupada futuramente, se tornara
perimetro urbano, mas ndo implica em obrigatoriedade
imediata de infraestrutura.

Lucas confirmou que as areas existentes devem ser
consideradas como perimetro urbano e as areas de
expansao como previsdo de expansao

A Geo Brasilis apresentou que ndo foi identificada uma
definicdo concreta do perimetro urbano de Adolfo, mas
foram constatados varios nucleos pré-existentes, incluindo
o nucleo central e loteamentos esparsos.

Lucas confirmou que os seis nucleos identificados sdo os
existentes

Foi sugerida por Lucas uma grande area préxima a praia
municipal como area de expansdo urbana, o que gerou
preocupacado a Geo Brasilis pelo tamanho consideravel e o
potencial 6nus de infraestrutura

Lucas sugeriu incluir um loteamento na porgao central,
indicando a necessidade de verificar e depois responder
sobre essa e outras areas até quinta-feira.
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis concordou em aguardar as defini¢gdes, mas
enfatizou a urgéncia para a continuidade do trabalho, pois
as alteragGes no perimetro urbano terdo consequéncias
diretas no macrozoneamento e no zoneamento

Lucas mencionou a "Fazenda da Amanda", cuja proprietaria,
integrante do Grupo de Acompanhamento, tem a
pretensdo de construir um hotel fazenda, e perguntou se
isso exigiria inclusdo no perimetro urbano

A Geo Brasilis informou que grandes obras como essa
exigiriam verificagdo, especialmente devido a proximidade
com a agua. Foi discutido sobre incluir uma pequena parte
da propriedade no perimetro urbano para o
empreendimento, dado o tamanho da propriedade. Lucas
levantou a questdo dos custos e licencas ambientais para
construgdo em tais dreas

Lucas expressou preocupag¢do em ndo incluir dreas para
todos os proprietarios, ao delimitar areas de expansdao em
certos locais e deixar outros de fora.

A Geo Brasilis explicou que a decisao de inclusdo pode ser
politica, mas que a equipe pode fornecer justificativas
técnicas baseadas em critérios como a ocupagado existente,
a existéncia de infraestrutura e a conexdo com a sede
municipal para a escolhas das areas. Ela deu exemplos de
areas de planta¢do, como cana, que ndo fariam sentido
serem transformadas em areas urbanas.

A Geo Brasilis enfatizou ainda que ndo faz sentido criar
novas areas de expansao urbana enquanto ja existem dreas
abertas com lotes vazios dentro dos loteamentos
existentes. Ela citou um exemplo de um loteamento onde
mais da metade ainda esta desocupada préximo da sede
urbana, e argumentou que concentrar o desenvolvimento
nessas areas é mais sensato;

A Geo Brasilis reiterou que o corte e os limites finais das
areas propostas sao decisdes politicas do municipio. Lucas
concordou em dar uma resposta sobre as areas até quinta-
feira, sendo solicitado pela Geo Brasilis que as duvidas que
impactem no desenho e na inclusdo de areas sejam
resolvidas até a proxima reunido;

Lucas e a Geo Brasilis validaram a porg¢do superior do
perimetro em discussdo, observando que se tratava de
areas rurais onde n3o havia expectativas imediatas de
loteamentos, especificamente areas de plantagéo;
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Eles ajustaram o perimetro para contemplar uma parte para
uso industrial e excluiram as areas de plantagdo maiores;
Lucas informou sobre um projeto em andamento para a
transferéncia do anel viario do municipio, que envolvera a
pavimentacdo de uma estrada de terra existente. A Geo
Brasilis solicitou o projeto para alinhar as diretrizes, que
atualmente ndo consideravam esses anéis vidrios futuros. O
anel viario futuro desviaria a via existente (que Lucas
descreveu como indo até uma rotatdria), em vez de se
deslocar para a entrada da cidade

Lucas mencionou que em dareas de jungao de grandes vias,
ja existem loteamentos aprovados, com pendéncias de
infraestrutura, como a questdo do esgoto. Lucas explicou
que recusou alguns projetos de loteamento por falta de
infraestrutura urbana, como dgua, esgoto e iluminagao.
Lucas também descreveu que na jungdo dos anéis viarios
haverd uma pista de caminhada e uma area de lazer para a
populagdo, em um terreno que surgiu de um desdobro para
a criagdo do anel vidrio e que ja estava planejado ha cerca
de dois anos.

Sistema Viario

Lucas perguntou se uma avenida principal seria uma via
arterial, e a Geo Brasilis confirmou;

Lucas sugeriu que o plano ciclovidrio se concentrasse nas
vias arteriais, enquanto a Geo Brasilis indicou que incluiria
arteriais, mas que seria necessario incluir algumas vias
coletoras para criar circuitos seguros para bicicletas

Lucas expressou a preocupag¢do com a readaptacdo de todo
o calgcamento da cidade, questionando se isso poderia ser
incluido no Plano Diretor e ser custeado pela prefeitura,
caso as calgadas fossem de responsabilidade municipal.

A Geo Brasilis e o Lucas concordaram que o ideal seria a
adaptacdo de todas as calgadas, mas, devido ao custo, seria
mais viavel definir o centro da cidade como drea prioritdria
para um projeto de adaptacao de calg¢adas;

Lucas pontuou que muitas estradas rurais estdo sob
responsabilidade do Estado para manutengdo, e ndo do
municipio.

Lucas sugeriu que a faixa de acesso nas cal¢adas,
geralmente usada para entradas de garagem, poderia ser
opcional
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Lucas concordou que 10 metros seria um bom tamanho
minimo para as vias locais, considerando a passagem de
veiculos e estacionamento.

Lucas sugeriu a inclusdo da Castro Alves como via arterial.
Lucas se comprometeu a enviar um arquivo com o estudo
sobre a erosdo de estradas rurais, que pode complementar
o trabalho de classificagdo das estradas vicinais e
secundarias;

Lucas e a Geo Brasilis discutiram a classifica¢do e o tracado
da Rua Manuel Carlos Ferraz, que ja estava classificada
como arterial, mas ndo estava corretamente nomeada em
toda sua extensdo.

Lucas se comprometeu a verificar o mapa para confirmar a
extensdo correta da via. A Geo Brasilis observou que a Rua
Manuel Carlos Ferraz faz uma curva e precisa ser
corretamente adicionada ao mapa como um trecho de
continuagdo, marcando no mapa como alteragao;

Lucas levantou duvidas sobre uma area previamente
solicitada para ser excluida do perimetro urbano,
ponderando os impactos a longo prazo de 10 anos. A Geo
Brasilis aconselhou ocupar uma area adjacente, que ja esta
mais articulada ao tecido urbano e proxima ao anel viario e
ao centro, em vez de expandir para a area em questao;
Lucas expressou preocupagao com o impacto do IPTU para
proprietarios de grandes dreas rurais que seriam incluidas
no perimetro urbano, caso comprovassem servigos rurais. A
Geo Brasilis explicou que se uma drea for classificada como
"area de expansdo urbana," o proprietario ndo pagaria IPTU
imediatamente, mas apenas se resolvesse lotear ou dar
destinagdo urbana ao imovel.

Lucas concordou que as areas em duvida poderiam ser
classificadas como expansdo, aliviando a carga do IPTU para
os proprietarios no curto prazo;

Foi discutida a classificagdo das vias no Nucleo Sobradinho,
onde os moradores desejam fechar as vias locais. Foi
classificada a via central como Via Coletora, e as demais
como vias locais;

Lucas explicou que os moradores do nucleo Sobradinho
querem fechar as vias para ter acesso restrito por
seguranga, como um condominio fechado, embora o
loteamento seja aberto
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis indicou que isso implicaria em uma
regularizagdo, ja que é um loteamento aberto, e mencionou
que existe uma lei federal (676) que rege os tipos de
loteamento. Lucas argumentou que o fechamento
beneficiaria a prefeitura ao transferir custos de manutencdo
(pavimento, iluminagdo, agua) e coleta de lixo para os
moradores

Macrozoneamento

Lucas questionou a viabilidade de ter a Macrozona de
Produgdo Sustentavel, considerando que a cana-de-agucar
domina a produgdo rural do municipio.

A Geo Brasilis explicou que nem todos os usos rurais seriam
permitidos na zona sustentavel, pois as atividades devem
ser compativeis com a prote¢do ambiental. Lucas expressou
preferéncia em remover a Macrozona de Produgéo
Sustentavel e concentrar tudo na Produgao Rural, para
evitar problemas.

A Geo Brasilis concordou em excluir a zona de Produgao
Sustentavel

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal e Sistema
de Gestdo

Lucas considerou a validade dos instrumentos para terrenos
nao edificados que poderiam ser areas de expansdo urbana
(PEUC, IPTU Progressivo no Tempo e desapropriagdo em
titulos da divida publica)

Lucas questionou se o bairro Sdo Jodo, com chacaras em
situacdo complexa de matricula e contratos de compra e
venda, se enquadraria no REURB. A Geo Brasilis confirmou
gue sim, mas que exigiria uma parceria, com o Governo do
Estado por exemplo, para adesdo a um programa de
regulariza¢do fundiaria

Lucas mencionou uma tentativa anterior de levantamento
que falhou porque alguns proprietdrios ndo eram de baixa
renda, o0 que era um requisito.

A Geo Brasilis sugeriu verificar essa questdo com o governo
do estado, que oferece programas como o "cidade legal", e,
caso ndo seja possivel, verificar as aces do municipio para
regularizar a area.

A Geo Brasilis orientou que Lucas deveria consultar Rafael
na reunido de acompanhamento para orientagdo sobre os
instrumentos que o municipio pode utilizar com a SDU
Lucas concordou com a necessidade e a importancia do
instrumento EIV
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis questionou sobre qual seria o 6rgao
municipal responsavel pelo planejamento urbano, que no
momento ndo esta claro na estrutura do municipio

Lucas sugeriu que seria o Departamento de Engenharia, o
departamento que ele é o responsavel, e confirmou que
trabalha com convénios, licitagdo e tributos, além de
fiscalizagdo, aprovagao de projetos e obras;

Lucas confirmou que o Departamento de Engenharia, sob
sua responsabilidade, ndo possui uma lei ou diretriz interna
especifica que institua suas atribui¢cdes além daquelas do
concurso publico. A Geo Brasilis solicitou que Lucas
verificasse se possui alguma lei de atribui¢cdo ou informacao
sobre a vinculagdo do departamento;

Lucas mencionou que ainda ndo concluiu o curso de QGIS, o
que era o ideal para a implementacgao do SIG

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES:

e  Ajustar perimetro urbano conforme propostas feitas em
conjunto durante a reunido por meio do Google Earth;

e Ajustar via no Sobradinho, alterar de via local para via
coletora;

e Inclusdo da Castro Alves como via arterial;

e Ajustar desenho da Rua Manuel Carlos Ferraz, que segue
como Via Arterial, e identificar via paralela, como via
local

e  Excluir Macrozona de Produgdo Sustentdvel, manter
tudo como Macrozona de Produgdo Rural;

ENVIO DE MATERIAIS:

e Lucas vai verificar dimensGes das vias urbanas e
rurais;

e Lucas ira verificar e consolidar a decisdo sobre as areas
de expansado urbana, incluindo a fazenda da Amanda e a
area da Barra Mansa, e a porg¢do central do municipio,
para confirmar na préxima reuniao;

e Lucas enviard o projeto do anel vidrio futuro, que esta
em aprovagao

PROXIMAS AGENDAS:

e  Serd confirmada com Grupo de Acompanhamento a
reunido do dia 03/02, para as 16h00;
e  Oficina Municipal foi confirmada dia 03/02, as 19h00

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.2-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 02

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracgéo do
Plano Diretor Municipal de Adolfo

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

| Agenda.
01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Perimetro Urbano
- Sistema Viario
+ Macrozoneamento

03 | Instrumentos da Politica Urbana Municipal

04 | Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano

05 | Proximos passos

GE@
BRASIES

7z

|
I
1
:
I
(

b 5 $A0 PAULO

- - -
Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

1

1

* Adefinicdo dos objetivos da |
Politica Urbana Municipal 1
constitui a fundamentacio \
técnica para a elaboragio do
Plano Diretor, tendo como I
foco orientar o 1

desenvolvimento urbano 7
N -——-—-

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

L}

I

| * Desenvolver as

|  Potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias

| diagnosticadas para a

1 construgdo do cenario

l desejado para o Municipio

o e R

| Estrutura da Proposta Técnica.

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o Instrumentos que
ordenamento tefritorial de orientarao programas,
Adolfo: projetos e agdes para
* Perimetros urbanos promover a Fungao Social
- Sistema viario e Ecolégica da
* Macrozoneamento Propriedade, de forma a
= Zoneamento garantir maior acesso a
terra e 3 moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

sAopauLo

Sistema de Gestio e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacao das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

GE@
BRASILIS

A o

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

GE@
BRASILIS

A
‘p Perimetro Urbano.

P gorao

GE@
BRASILIS
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)

Lel de Uso e Ocupagiio
do Solo Urbano, Lei de
Parcelamento do Solo
Urbano e o Cédigo de
Obras e Edificagdes

Perimetro urbano.
O QUE E?

S&0vigentes
somente na drea
delimitada pelo
perimetro urbano
J

£ a delimitagao legal, definida

por Lei especifica, entre a area
urbana e a érea rural do

Municipio

cumprir sua fungdo soclal, segundo o Estatuto da

As propriedades situadas nas areas urbanas devem
Cidade (Lei Federal n®10.257/2001)

£ um mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a direcéo do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamento
do solo de carater urbano, e

que auxilia no direcionamento

das politicas publicas

Aadministracio municipal é responsével por
prover a infraestrutura e a prestag3o de servigos
publicos na area interna ao perimetro urbano,
podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a
cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial

e Territorial Urbana - IPTU )

| Perimetro urbano.

* Nos estudos da Etapa 2 foi identificado a
ia de do urbano no

Municipio de Adolfo

Foram considerados os nucleos preexistentes -
nicleo central e loteamentos esparsos

PROPOSTA “®

Perimetros urbanos
propostos para Adolfo

5.a principio,
e central trés

o nucl
outros nucleos

Aprofundando a investigagdo do
oram encontrados

propriedades rurais com
caracteristicas urbanas.
caracterizades, sobretudo, por
lotes que nao atendem a0
médulo rural

Considerando a pertinéncia de
uma regularizagso fundidria

. foram integrados a0
perimetrourbano mais trés
nucleos.

SAO PAULO

Perimetros urbanos
propostos para Adolfo

SAOPAULO

Sistema Viario.

Sistema viario.
PORQUE REGULAMENTAR?

A hierarquizagdo do sistema viario
stribui urma funcao a cada elemento
vidrio compativel  sua capacidade, de
forma a garantir o acesso 4 cidade e

minimizar os conflitos de trafego

Sistema viario

DIRETAMENTE  Deve sor elaborado do acordo com as singularidades
VINCULADOS 9o Municioio, especialmente em relacio a distribuigao
das atividades economicas e sociais da cidade

Zoneamento urbano

Inteligéncia Territorial
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Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ESTRADAS
RURAIS VICINAIS
ESTRADAS

COLETORAS

VIAS LOCAIS

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS

VIAS ESTRADAS
RURAIS VICINAIS

GE®
BRASIES

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

VIAS ARTERIAIS
VIAS VIAS
URBANAS COLETORAS

VIAS LOCAIS

SAO PAULO

GE®
BRASIHS

Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

= Induzir o desenvolvimento municipal, através da compatibilizagao coerente
entre o sistema viario e o zoneamento urbano, face a sua forte relagdo;

= Estabelecer condigoes adequadas para a realizacao das atividades urbanas;
= Priorizar o coletivo e a ativa em detrimento ao

transporte individual motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade
Urbana (Lei Federal n°12.587, de 2012);

= Llaborar o Plano Cicloviario Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes
madais de transporte;

540 PAULO

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

* Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das
calgadas e dar autonomia, conforto e seguranga a circulagao de Pessoas com
Deficiencia — PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR;

Melhorar a5 conexoes vidrias intramunicipais;

Disciplinar o trafeqo de veiculos pesados, visando mitigar conflitos

relacionados a circulacdo de cargas;

Atingir o indice de 100% de pavimentagao viarla na drea urbana; e

Melhorar o estadlo de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizagao
de obras de pavimentacao, especialmente nos acessos aos atrativos
turisticos principais.

Sistema viario rural.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamente minimo proposte para o Sistema Vidrio Rural

Faixas de Faixas de  Faixas ndo
Rolamento Acostamento edificiveis
(m) (m) (m)

Secao total
da via (m)

Inclinagdo  Inclinagdo
minima (%) Méaxima (%)

Categoria

1 faixa de 1 faixa de
Estrada 1 faixa de 2,50
e 1200m | 350mpor | o 500 mpor|  050% 16,00%
Vicinal m por sentido
sentido ntido
faixa de 1 faixa de
Eaads 3,00 m por | 12Xade200 o o0 1 ool o50% 20,00%
Secundaria m por sentido
sentido sentido

i 0
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Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Urbano

Secaototal
e

Categoria

2 Canteiro  Calcadas Inclinacio Inclinacio
Ciclovias (m) iy e !

Inci
(m)* minima (%) Maxima (%)

Via Arterial
de Pista

3000m o0
Dupis

Via artrial s i [p—
dopinta [RRERRES e 10mem | 050% | 600%
Simples &

N 50 1tsia de300m
Via coletors JREIREY 200 1000%
porsentido o H
= Tc
ym  |1epade300m 12
ViaLocal NSRS ki

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALGADAS.
Dimensionamento minimo proposto para as calgadas.
Faixa de Servigo, Faixa de Acesso
incluindo o meio-fio {m)
Via Arterial Il 01 om_ 400 m
350m
300m

[ERS——————

Categoria

Largura Total (m)

Sistema viario urbano.
DIRETRIZES.

= Intervencées de requalificagdo de vias urbanas centrais, como implantacdo
de sistemas de acalmamento de trafego ou ruas completas, de modo a
fomentar o turismo e o comércio local, através da criacdo de eixos de
comeérclo e servigos;

* Realizacdo de melhorias ou implantacdo de trevos ou dispositivos de acesso
em rodovias;

* As intervencdes nas rodovias deverdo ser realizadas em parceria com os
érgaos estaduais e federais responsaveis por sua gestao.

shoPaULO

Sistema Viario|
proposto para
Adolfo
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2R Macrozoneamento.

& shorauo

Macrozoneamento Municipal.

O QUE E? n

Atua como um instrumento de

£ 0 primeiro nivel de
caracterizagio do territério
municipal, compreendendo a

0 espacial de todo o Municipio

@

territorial a partr da
definigdo de areas destinadas
prioritariamente 205 usos urbanos,
rurals /ou de preservacdo amblental

Sua delimitacao ocorre a partir da
percepgao das caracteristicas das
tendéncias de ocupagio ¢ das
vocagdes identificadas na localidade

Considera as condicionantes
ambientals, territorials, soclais
econdmicas de Adolfo, berm como na
atualizagio dos perimetros urbanos

& siorauo

GE®,
BRASINS

| Macrozoneamento Municipal.

01| Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
02| Macrozona de Produgdo Rural - MPR
03 | Macrozona de Produgio Sustentavel - MPS

04 | Macrozona de Preservagdo Ambiental - MPA

& oo

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

Compreende as areas delimitadas pelo perimetro urbano,
as quais s3o destinadas 205 usos urbanos como
moradia, trabalho, |lazer e circulagdo, considerando a

i urbana exi: eo de
expansédo urbana, tendo suas diretrizes especificas
definidas no Zoneamento Urbano

SAO PAULO

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Producdo Rural - MPR

= Compreende, fundamentalmente, as porcoes da area rural do
Munic: olfo que forarn demarcadas no Macrozoneamento
Proposto pelo PDUI da Regido Metropolitana de S0 José do Rio
Preto

Foram feitas discretas alteragoes o que foi proposto pelo PDUI, de
modo que a MPR adentra em parte Macrozona de Seguranga Hidrica
(segundo o perimetro proposto no referido plano}, com vistas a
ajustar os limites do per metro ao eixo rodovidrio da Estrada Vicinal
Adolfo Rio-Tieté e da Rodovia Mauricio Goulart (SP-355)

Foram subtraidas ¢ =sta Macrozona as dreas de preservagio
permanente e - dreas de reserva legal - segundo os registros do
Cadastro Ambiental Rural.

| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Produgdo Sustentavel - MPS

= Sdo dreas delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de

2 proteco da qualid:

ambiental. A MPS tem como peculiaridade a relagiio harmdnica entre o
ambiente natural e a ocupagao antrépica caracterizada pelo uso rural.

Porgies da area rural do Municipio inseridas na Macrozona de

Seguranca Hidrica definidas no PDUI. Assim como na MPR, foram feitas
discretas alteracdes no que foi proposto pelo PDUL, com vistas a ajustar
os limites do perimetro da MPS com o eixo rodovidrio da Estrada Vicinal

Adolfo Rio-Tieté e da Rodovia Mauricio Goulart {SP-355).

Foram subtraidas desta Macrozona as éreas incluidas no perimetro
urbano, assim como as de preservacio permanente e as dreas de
reserva legal - segundo os registros do Cadastro Ambiental Rural.

sAQ PAULO
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| Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Preservacdo Ambiental - MPA

SAO PAULO

Macrozoneamento
proposto.

Legenda
@ Macrazons de ProdugBo Rural

@ aciozons do Produo Sustentével
@ Wacrazona do Protogio Ambuntat

7 Macrozona de Qualficagdo Ubana

Elsboragier Geo Bresil

SAO PAULO

Instrumentos da Politica Urbana
Municipal.

& oo

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

© Estatuto da Cidade (Lei Federal n®10.257/2001)

r estabeleceu ‘

art.182, §2% “a propriedade urbana o instrumentos para promover o

cumpre sua ful ocial quando atendimento das necessidades dos

atende as exigéncias fundamentais cidadaos quanto a qualidade de vida,
constinigso  de Ordenagao da cidade expressas justica social e desenvolvimento das
Fedora 1o Plano Diretor” econdmicas.

« Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, trataremos apenas daqueles
considerados aplicdvels a Politica Urbana Municipal de Adolfo

* Estes instrumentos serio Indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser »
regulamet s por lei munici ifica para serem aplicados em Adolfo

SAO PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

01| Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria - PEUC

Visa promover o aproveitamento
adequado da infraestrutura urbana e
garantir a fungao social e ecolégica
da propriedade, atraves de notificagio
& estabelecimento de um prazo para PARCELAR
parcelamento ou edificagao de imaéveis SUBURDD: fou
com aproveitamento inferior ao
Coeficiente de Aproveitamento
Minimo (CAmin) (conforme estabelece
lei especifica) ou utllizagéo de iméveis
sem uso ha mais de dois anos.

EDIFICAR
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

02 | IPTU Progressivo no Tempo

Aumenta, de forma gradativa e anual,
a aliquota do IPTU de iméveis que
n&o cumpriram os prazos
estabelecidos na notificagdo do
PEUC, por um prazo maximo de cinco
anos.

propriedade propriedade

Pagamento

EmQumeiito N I, 1PTU + aumenta anual
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

03 | Desapropriago com 04 |Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb
A ser aplicada apés findado o
prazo de incidéncia do IPTU
Progressivo no Tempo, onde a
indenizacao pela desapropriagio
do imével, ao proprietario, é
realizada através de titulos da
divida ativa, ressaltando que este 2 IPTU Progressivo no Tempo =1
instrumento depende de )

s

1to em Titulo da Divida Publica

Consiste em legalizar a permanéncia de N
T Parcelamento, Edificacio e populagao moradora de nicleos urbanos x L;( X E
= informais consolidados em N
desconformidade com a lei através de 1
agoes de qualificagcdo ambiental e
urbanistica, promocio social e acdes
juridicas, para nucleos informais ocupados
predominantemente por populacio de
baixa renda (Regularizagao Fundiaria
Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou
nao (Regularizagio Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E).

Utilizacao Compulsérios (PEUC)

regulamentacéo federal para
sua aplicagao. 3 Desapropriagio com

Pagamento em Titulos

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste no conjunto de estudos e
informagées técnicas para
identificar, avaliar e tratar
impactos de empreendimentos
na vizinhanga: ambientais,
urbanisticos ou de infraestrutura,
incluindo prevenco, mitigacio e
compensacio, sendo sua
elaboragio totalmente
responsabilidade do
empreendedor.

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

SAO PAULO

GE!
HR»‘%ILIS -

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBIJETIVOS GERAIS.

. C
desenvol

rganizar as inf
to do Municipio

is ao processo de

= Gerenciar o planejamento urbano

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

01| Orgido Municipal | pelo Plar 1to Urbano

Néo foi possivel identificar o 6rgao competente do Municipio responsavel

A pela gestdo do planejamento urbano em Adolfo

= Articular politicas e agdes com os demais 6rgdos municipais e com outros
organismos governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de
integracac entre os participantes do Sistema de Gest3o e Planejamento Urbano
Municipal

Implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de
ordenagéo do solo urbano e da promogao de convenios ou acordos plblicos e/ou

dos

$AopauLO
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| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

02 | Conselho Municipal da Cidade

©O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um 6érgéo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que
tem a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas
publicas i ao i urbano do icipio como
acesso a propriedade, controle do uso e ocupagao do solo, condigdes de
infraestrutura e adequacdo ao meio ambiente natural e construido

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

03 | Sistema de Informagdes Geograficas - SIG

Aimplementacao de um Sistema de Informacoes Geograficas - SIG, & de
extrema importancia para o Sistema de Gest3o e Planejamento Urbano
Municipal, pois configura um banco de dados georreferenciados que
reine, em um mesmo ambiente virtual, Informagdes cartograficas e
indicadores municipais

GEl
BRgIL

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

04 | Mecanismos de Controle e Participagio Social

As ferramentas utilizadas para garantir a participacio popular em Adolfo sio:

* Audiéncias Publicas;

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

Orgamento Participativo; e

Conferéncia Municipal da Cidade.

| Préximos passos.

| Préximos passos.

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO
©

Subsecretaria de W nto Urbano

Coordenagao Geral Coordenagao Institucional
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Equipe Técnica
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8.3. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentagdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 —Zoneamento
Data, hora e local: | 22/01/2026 das 14h30 as 17h55 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Lucas Partezani PM de Adolfo
2. Odila Bonfanti PM de Adolfo
3. Keila Salvador PM de Adolfo
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenagdo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Adolfo foi realizada no dia 22 de janeiro de 2026,
das 14h30 as 17h55, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google
Meet. A reunido teve 05 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.3-2), e contou
com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa de
consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.
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Figura 8.3-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
03

-

e

Deborah Sandes ] Beatriz Kopperschmidt

14:34 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando)

Beatriz Koppersch.. @

14:46 | PDM Adolfo - Etapa 4:Reunia®GT - Agenda 03 3 H ®© B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

15:28 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

=8

15:28 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

]

15:31 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

| Zoneamento Urbano.

Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

= Aelaboracdao do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as
seguintes condicionantes:

= Existéncia de areas de risco, areas de potencial valor ambiental, tais como
fragmentos de vegetacao nativa e APP de cursos e corpos d'agua;

= Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sistema de mobilidade urbana;

= Diagnéstico Territorial apresentado na Etapa 2 - Leitura Técnica; e

= Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 -
Leitura Técnica.

Ativahgigiofone (ctrl ¥d)

PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Deborah Sandes (Apresefitando e fazendo anotagdes)

| Zona Residencial - ZR.

ZR1

Localizada no nucleo
central

£ caracterizada pela

infraestrutura completa,

com Servicos e
equipamentos publicos
proximos, destinada a
ocupacao de média
densidade

Se permitem atividades
complementares de
pequeno porte e
atividades industriais
caseiras ao

abrange os pol
Marina Verde Tieté e o R

nos do Condominio
idencial Riviera

abrange um conjunto de
, com

Por do Sol
ZR2 ZR3
Localizada fora do nucleo Locali fora do
central nucleo central

E uma zona com vocacao

de uso residencial de baixa

densidade, podendo ser
permitidas atividades
complementares de
pequeno porte e atividades
industriais caseiras
compativeis ao uso
residencial

Os servigos e equipamentos
publicos demandam

uso residencial

SAO PAULO

PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ~

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Trata-se de uma zona
com vocagao de uso
residencial de baixa

densidade, podendo ser
permitidas atividades
complementares de
pequeno porte e
atividades industriais
caseiras compativeis ao
uso residencial

Os servigos e
equipamentos publicos
demandam
complementacgdes.
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

" Pesauiar

16:37 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

16:55 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda03

D' Deborah Sandes (Apresentandde fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacéao do Solo.

Parametros de Ocupagéo do Solo propostos para Adolfo

% Lote Minimo
Taxade | Coeficiente de Taxade | Gabarito Maximo oS irrva () Recuo | Afastament
Zonal| Ocupagao | Aproveitament | Permeabilidad f—————f—— = = ) Minimo © Minimo.
x 23 5 Altura |Pavimen| Meio de |
Maxima (%), ° @ Minima (

5 M .
(m) tos | Quadra !Esquma‘ Esquina (m) (m)

Elaboracio: Geo Brasilis, 2026
GE@
BRASILIS

17:08 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Comercial e de Servigos: atividades economicas de circulagdo de mercadorias
(comércio) ou de prestagao de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servigo),
subclassificado em:

- SAO PAULO
raco a

17:19 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso do Solo.

Pardmetros de Uso do Solo

Usos Permitidos Usos Permissiveis
C2/RLR2/N C1/R3
c3/ 12 armiz
C2/R;;R2/1 Cl1/R4
a/r/n R3; R4 C2,C3/R2/ 12:15,
Cl/R1/ 1 R2; R3; R4 J C2,C3/12;13; 14
R, R4 C1/R3/N | C2.C3/R2/ 12,13 14
RI,R4 | C2,C3/R2/ 1213, 14
R, R4 / C2,C3/R2/12,13; 14
RI. R4 /A | R2; R 13,14
C1/R1/1 R2; R3; R4 C2,C3/12;13;14 /A
a/rRi/n C2/R2;R3;R4 /A | C3/12,13: 14

ia Unifamiliar
cia Multifamiliar
R3: Residénci
Ré: Condomini

Bairro 11: Industria Caselra A: Rura!
ntralidade 12:Ine
Pesac 13: Indus

oper Beatriz Koppersch...
17:33 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ® B

D' Deborah Sandes (Apresgitando e fazendo anotagdes)

Aquva Piging sl Insere 2% 7 Design oo A

e

_— T . ,
L Q3L ACCES ~ 8 e Deborah Sanc Beatriz Koppersch... a

17:36 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ~ H ® B
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Deborah Sandes . Beatyiz Kopperschmidt

17:49 | PDM Adolfo - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 ST ) o @2 ® =]

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.3-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda
03

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?
22/01/2026 16:11:40 FLJig?I?ZTI‘s[I)IEU Engenharia@adolfo.sp.gov.br  Engenharia civil
22/01/2026 16:12:39  Odila Fatima Bonfanti  fbodila@yahoo.com.br Juridico

Keila Arantes de

22/01/2026 16:23:05 Matos Salvador

keilaget@gmail.com Administrativo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e Lucas e a Geo Brasilis discutiram a diminui¢cdo de uma area
demarcada em amarelo perto da sede, originalmente em
vermelho (proposta inicial). Lucas sugeriu reduzir a area,
deixando com 200 ou 300 metros da linha do futuro anel
vidrio, devido ao seu grande tamanho e a intenc¢do de criar
um futuro distrito industrial.

1 Perimetro Urbano e Durante a reunido foi desenhado as alteragdes em conjunto
no Google Earth, ajustando o limite na jungdo entre as
areas vermelha e amarela, a cerca de 200 metros da
rotatdria;

e Lucas especificou que o perimetro urbano deve seguir o
triangulo indicado no mapa, e que o perimetro deve
contornar uma plantagao, sem inclui-la

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis confirmou o contorno da plantagao, seguindo
o rio na parte inferior. Lucas também mencionou que o anel
vidrio pegaria completo a area, até a estrada de terra;

A discussdo incluiu o limite do loteamento e a necessidade
de pegar até o rio, Lucas confirmando que pode ser. Eles
consideraram unir duas linhas para facilitar, e Lucas
levantou a preocupagdo com uma possivel Area de
Preservagdo Permanente (APP), mas a Geo Brasilis
esclareceu ndo haver problema, a menos que as
propriedades fossem diferentes.

Foi concordado em manter a parte superior da area como
industrial, enquanto o restante do perimetro permanecera
residencial.

Lucas explicou que a parte superior (indicada no mapa) ja
possui um projeto de desmembramento de lotes pendente
devido a falta de infraestrutura no anel viario. Eles
decidiram manter uma area grande como expansdo urbana
para evitar custos adicionais aos proprietdrios e porque ja
estava aprovada como urbana ou expansdo

Lucas compartilhou um mapa que indicava que algumas
areas ja estavam classificadas como perimetro urbano e nao
apenas expansao;

Odila levantou a preocupagao sobre a cobranca de IPTU
para imoveis em zonas urbanas ou de expansdo com
caracteristicas rurais, questionando se o Cddigo Tributdrio
havia sido alterado apds a elaboracgdo do plano diretor. A
Geo Brasilis desconhecia qualquer alteragdo recente,
sugerindo que, se o uso for rural, a drea faz parte da zona
rural, e o proprietario deve buscar a suspensdo da cobranca
do IPTU anualmente

Odila questionou sobre o processo de alteragao do plano
diretor, e a Geo Brasilis informou que nao pode ser feito
por lei complementar, que seria necessario ser feito pelo
processo participativo, incluindo audiéncia publica e
validagdo com a comunidade.

A Geo Brasilis recebeu um mapa de Perimetro Urbano de
Lucas, e notou que o perimetro urbano atual é "enorme,"
especialmente na porgdo sul, o que ndo havia sido
mencionado no diagndstico anterior, e nem na reunido
anterior.

Lucas confirmou a intencdo de regularizar chacaras via
REURB e de deixar uma darea rural

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Foi discutida a retirada de grandes areas do perimetro,
como plantagdes de seringueira e pecuaria, visando deixar
o perimetro mais coerente com a realidade;

O Grupo de Trabalho e a Geo Brasilis trabalharam em
conjunto na redefinicdo do perimetro na parte sul, seguindo
linhas de cerca e priorizando a exclusdo de grandes areas
rurais. Lucas sugeriu deixar algumas areas como expansao
urbana, como as areas atras das residéncias, para prever
futuros loteamentos sem alterar a questao fiscal, e que o
perimetro atual era muito grande para o grau de
urbanizacgao;

Lucas mencionou uma darea perto da praia, na Barra Mansa,
que seria demarcada como expansao, circulando plantagdes
de pivo central e abrangendo cerca de cinco alqueires. Eles
também discutiram a reducdo da area perto da plantagao
de cana na Barra Mansa, considerando a area de APP do rio,
mas Lucas expressou preocupag¢do em retirar a area do
perimetro urbano, pois havia um proprietario interessado
em loteamento;

Foi finalizada a discussao do perimetro urbano na sede
urbana, com um novo kmz gerado em conjunto, e que,
embora ainda grande, era mais organizado do que o
perimetro atual.

Lucas levantou a questdo da drea do hotel fazenda, que
estava com uma possivel demarcagdo como perimetro
urbano.

A Geo Brasilis notou que a delimitagdo da area estava muito
grande e que Lucas precisaria discutir com Amanda
(proprietaria), quem eles acham que talvez queira apenas
uma faixa. Lucas confirmou que a discussao seria com
Amanda e que a area de interesse seria da sede da fazenda
para baixo, apenas em uma parte da propriedade

Odila comentou sobre o loteamento Sobradinho,
caracterizado por irregularidades, incluindo a utilizagdo da
rodovia como via principal em um desdobro. Ela destacou
gue no Sobradinho houve invasdo de APP, falta de areas
institucionais e um processo no Ministério Publico (MP).
Odila citou as leis municipais 679 de 2007, que prevé o
fechamento do bairro, e 622 de 2004, que define o
Sobradinho como uma Area de Urbanizagdo Especifica de
Interesse Turistico. Odila argumenta que a area deveria ser
fechada e precisa de REURB devido a irregularidade
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Foi definido que o Sobradinho é considerado uma area
urbana hoje, e precisa ser incluido na macrozona de
qualificagdo urbana para oficializar seu status e permitir a
aplicagdo do instrumento de REURB.

Lucas questionou se o loteamento Marina Verde também
deveria ser incluido na REURB, mencionando problemas de
fragmentacdo de matriculas e multiplos proprietarios

Lucas acredita que o REURB poderia regularizar a situagdo
atual e estancar futuras irregularidades. A Geo Brasilis
esclareceu que o Plano Diretor prevera a area como urbana,
mas a aplicagdo de instrumentos de regularizagdo fica a
cargo da prefeitura

Lucas levantou a questdo das dimensdes das ruas locais para
manutengao, sugerindo 8 metros em vez de 10 metros para
evitar o aumento do custo de manutencdo, definicdo que
estava pendente da reunido anterior.

Lucas e a Geo Brasilis retornaram na discussdao do sistema
vidrio, no tracado da Rua Manoel, confirmando que ela vai
até a rotatdria. Lucas identificou uma rua paralela, Antbnio
Dias Chaves, que seria classificada como via local.

Zoneamento

Lucas questionou o que seria a definicdo de "compativel

com o uso residencial", e a Geo Brasilis explicou com o
exemplo de uma produgdo industrial caseira de pequena
escala que ndo gera impacto na vizinhanga, como a venda
de doces. Lucas citou o caso de uma igreja e uma
marcenaria no Sobradinho, que geraram reclamagdes por
violarem as regras associativas de ser estritamente
residencial

Lucas expressou preocupacdo com a definicdo de usos
complementares e sugeriu que 0s pequenos usos sejam
permitidos, desde que ndo gerem incbmodo, como alto
fluxo de pessoas

A Geo Brasilis reforcou que a ideia é resguardar o uso
residencial e que areas mistas sdo o ideal, com gradagao de
incomodo conforme a localizagdo.

Lucas perguntou se seria possivel colocar uma porcentagem
de comercial e residencial nos novos empreendimentos. A
Geo Brasilis esclareceu que essa é uma regra para o
parcelamento do solo e ndo para o zoneamento

. Lucas mencionou que o Jacaranda tem restaurantes e uma
marina, o que pode exigir a permissdo de atividades de
médio porte na zona
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Lucas buscou entender a implicacdo de ter duas matriculas
distintas (uma residencial e outra de clube nautico), e a Geo
Brasilis afirmou que o numero de matriculas ndo é um
problema

Lucas sugeriu classificar uma fazenda na area rural préxima
ao final da rodovia como zona de turismo, para prever uma
possivel infraestrutura para a hidrovia, como um pier. A
Geo Brasilis explicou que essa previsdo deveria ser feita no
macrozoneamento, pois a area é rural. Lucas explicou que
a intengdo era prever uma area de saida para a hidrovia,
como um ponto de embarque e desembarque para gado;
A Geo Brasilis prop6s incluir no macrozoneamento uma
macrozona de produgdo rural com a possibilidade de
implantagdo de infraestrutura nautica, para diferenciar essa
area das outras bordas do rio sugerindo o termo
"Macrozona de Desenvolvimento Hidrovidrio"

Lucas confirmou que a intengdo do prefeito era uma
parceria publico-privada para uma area de lazer,
semelhante em tamanho a prainha municipal, que
funcionaria como um ponto de turismo e atracadouro,
ocupando uma faixa que se estenderia para ambos os lados
da rodovia

Foi discutida a dimensdo da faixa de desenvolvimento
hidrovidrio. A faixa inicialmente é de cerca de 1.300 metro.
Eles discutiram que a Area de Preservacdo Permanente
(APP) ja delimita uma parte da area, com cerca de 100
metros, e Lucas sugeriu uma faixa de 200 metros,
considerando a necessidade de construir quiosques e
infraestrutura. A Geo Brasilis concordou, e propds seguir
uma curva de nivel que alcangaria 211 metros

A Geo Brasilis prop6s entdo uma area de Parceria Publico-
Privada (PPP) para uma Nova prainha no local com
atracadouro

Parametros de uso e
ocupacdo do solo

Lucas sugeriu ajustes nos parametros, como o lote minimo
de 250 m? para 200 m? (10x20 metros) e a reducdo do
recuo minimo de frente de 3 metros para 2 metros. Lucas
explicou que 2 metros sdo livres, sem construcdo, e que o
recuo de 3 metros desperdica espago

A Geo Brasilis ressaltou que 2 metros provavelmente nao
permitiriam estacionamento para a maioria dos carros, mas
que isso forgaria a construcdo a recuar ainda mais,
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

garantindo uma area de estacionamento na frente, se

desejado

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES:

Ajustar perimetro urbano conforme propostas feitas em
conjunto durante a reunido por meio do Google Earth;
Ajustar macrozoneamento (retirar MPS, manter tudo
como MPR)

Criagdo da MDH — Macrozona de Desenvolvimento
Hidroviario

PROXIMAS AGENDAS:

Lucas solicitou autorizacdo para usar a Camara
Municipal novamente, mas a Geo Brasilis lembrou que o
local ndo era adequado para a oficina por ndo ter mesas
e paredes suficientes para colar mapas

Odila sugeriu o Clube da Terceira Idade para a realizagdo
da Oficina Municipal

Lucas expressou preocupagdo com a tendéncia de o
grupo de acompanhamento fazer muitas perguntas nas
reunides anteriores e a questdao do tempo da reunido;
Lucas ira solicitar a autorizagdo para a realizacdo da
reunido e oficina no clube da terceira idade, em 3 de
fevereiro, as 19h, sendo a reunido com o grupo de
acompanhamento as 16h30.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracédo do
Plano Diretor Municipal de Adolfo
AGENDA 03: ZONEAMENTO

SAO PAULO

| Agenda.

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Zoneamento Urbano

03 | Proximos passos

SAO PAULO

GE@
BRASILIS '

| Estrutura da Proposta Técnica.

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da

Politica Urbana Municipal

* Adefinicio dos objetivos da

Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacdo
técnica para a elaboragao do
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Desenvolver as
potencialidades municipais e
transformar as deficiéncias
diagnosticadas para a
construgio do cenario
desejado para o Municipio

4
f Propostas para o
ordenamento territorial

1 Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de

N

1
I
I

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientardo programas,

! Rdolfo projetos e acées para

1. perimetros urbanos | | promover a Funcao Social

1 . viario e Ecoldgica da

| * Macrozoneamento | | Propriedade, de forma »
 _* Zoneamento , | gerantir maior acessoa

terra e 4 moradia, bem

desenvolvimento urbano

como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

shopauto

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano

Acompanhar a
implementacédo das
estratégias propostas
no Plano Diretor e
legislagdes correlatas

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

#ooh

Zoneamento Urbano.

Bl

GE@
BRASILIS

GE®
BRASILIS
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Zoneamento Urbano.

O QUE E?
e ¢

Aimplementacao do zoneamento

ZONEAMENTO

Estabelece regras para o uso e
ocupagao do solo na area urbana

Define os parametros urbanisticos

de uso e ocupagéo do solo

linando a implantacao
de usos e atividades diferenciados,
mas complementares cntre si

Estabelece a divisdo do solo na area
urbana

Institui o mapa do zoneamento
urbano

O PAULO

| Zoneamento Urbano.

= Atualmente, Adolfo nédo dispde de urbano por lei
especifica, 0 que pode acarretar
resultando em i
desigualdades sociais

das

O Zoneamento Urbano proposto busca preservar as caracteristicas da area
urbana de Adolfo, visando a institucionalizacéo de uma lei que reconhega a
realidade atual do Municiplo, de facil compreensao e aplicagio

| Zoneamento Urbano.

= Aelaboragdo do Urbano prop:
seguintes condicionantes:

, também, as

Existéncia de areas de risco, areas de potencial valor amblental, tais como
fragmentos de vegetacao nativa e APP de cursos e corpos d'agua;

Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
bésico e o sistema de mobilidade urbana;

Diagnéstico Territorial apresentado na Etapa 2 - Leitura Técnica; e

= Tendéncias de i urbano e
Leitura Técnica.

identificadas na Etapa 2 -

PROPOSTA ~®

| Zoneamento Urbano.

01| Zona de Centralidade - ZCE

02| Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE
03| Eixos de Comércio e Servigo - ECS

04 | Zona de Desenvolvimento Turistico - ZDT
05 | Zona Residencial - ZR (ZR1, ZR2, ZR3, ZR4)
06 | Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

07 | Zona de Expansdo Urbana - ZEU

| Zoneamento Urbano.
Zona de Centralidade - ZCE

* AZCE engloba 2 centralidade do Municipio, cujos
lotes possiiem testadas voltadas para as principais
vias arterlals que conectam as diversas porgdes da
area urbana, sendo destinada preferencialmente
a0 uso comercial e de servigos piblicos e privados

= Euma regido dotada com boa infraestrutura,
equipamentos comunitédrios e bom nivel de
conectividade intramunicipal.

| Zoneamento Urbano.

Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

* AZDE abrange areas de provisao para a instalagéo de
usos industriais, estabelecida nos limites da area urbana e
ao longo das do a ig do
escoamento da producdo devido a alta conectividade
regional e a possibilidade de minimizar conflitos com usos
e atividades incompativeis »

* Apesar de serem destinadas preferencialmente ao uso
industrial, poder&o incluir atividades comerclais e de
servigos com maior nivel de incomodidade
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| Zoneamento Urbano.

Eixos de Comércio e Servigo - ECS

SAO PAULO

| Zoneamento Urbano.

Zona de Desenvolvimento Turistico - ZDT
- = -

& shorauo

| Zoneamento Urbano.

Zona Residencial - ZR

* AsZR se distribuem pelo perimetro urbano, compreendo os usos urbanos
consolidados no nucleo central e nos nacleos esparsos

* Sao areas destinadas a do uso eai tacdo da
infraestrutura urbana e servigos publicos

= Ouso podera ser com de e
servigos de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso
residencial e a preservacio do patriménio natural

& shorauo

sbrange o5 poligonos do Condominio
Marina Verde Tieté = o Residencial Riviera

| Zona Residencial - ZR. |rordosar

zR zR2 i Soranas o conjunta de
e (s o e Local chacaras com
Caracteristicasde uso
central central Tiicled cefyal urbanc consolidado.
pela Euma o Trata-se de uma zona
o residencial de baixa
com sevigose densidade, podoncosar
& csiudse densidade, podendos
proximos, destinadaa i
densidade o 0 e
caseiras compativels a0
uso residenclal

Se permitem atividades eakdencia
complementaresde

st

uso residenclal demandam

g0 shorano

& sioratio
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| Zoneamento Urbano.

Zona de Expanséo Urbana - ZEU

= AZEU compreende areas situadas no entorno imediato da
malha urbana consolidada e destinadas ao crescimento
ordenado da cidade

* S0 regices com potencial para receber novos
idenciais, comerciais e de servicos,

da infraestrutura urbana e melhoria da conectividade viaria

areas ambientalmente sensiveis e evitando a formacao de
ocupacdes fregulares

SAO PAULO

especialmente em locais onde haja possibilidade de ampliagio

*+ Adefinicio dessas dreas considera a necessidade de orientar a
ocupagio futura de forma planejada, reduzindo pressées sobre

Zoneamento Urbano
proposto para Adolfo.

O

SAO PAULO

GE@
BRASIS

Parametros de Uso e
Ocupacéao do Solo.

& serane

GE@
BRASIHS

| Parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Uso

-
-’

ZONEAMENTO

4

Comerciale

L [(senvisos ()

Nio
Residencial (nR)|
Industrial (1)

{Rural (8)

| Parametros de Uso e Ocupacio do Solo.

Residencial (1) e

« Afastamento
+ Recuo

+ Coeficiente de

+ Taxa de ocupagio TO)
« Taxa de Permeabilidade (TP)

+ Gabarito

OCUPAGAC

Lote minimo

Aproveitamento [CA)
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| Parametros de Ocupacéio do Solo.

OCUPACAO

* Lote minimo

* Recuo

« Afastamentos

+ Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

. T pagio (TO)

+ Taxade
Permeabilidade (TP)

+ Gabarito

ZONEAMENTO
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| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Parimetros de Ocupagio do Solo propostos para Adolfo

irimo

Taxade | Coeficiente de xade | Gabarito Miximo [——

[Freme it
Pavimen u«w.‘
ror | Guecrs

3 0

oee | A A i
e =

| Parametros de Uso do Solo.

* Os usos do solo s3o classificados em relagédo a sua compatibilidade
sobre o zoneamento em que se inserem e quanto 3s atividades que
representam

= O Plano Diretor propée a classi
+ Uso permitido
* Uso permissivel
+ Uso proibido

agdo da forma a seguir

| Parametros de Uso do Solo.

Comerciale
Servigos (C)

Nio
Residencial (nR)

Industrial (1)

Hrurat ()

SAO PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

= Uso Residenclal: utiliz:
= Residéncia Unifamiliar (R1) PR

0 da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

« Residéncia Multifamiliar (R2) FERER

* Residéncias em Série

Residéncias em série:

* Condominio de Lotes (R4

Condominio de Lotes:

* Modalidade de parcelamento de solo em que
o parcelamento como um todo corresponde
aum Gnico lote que se mantém privado.
Uma unidade auténoma corresponde a uma
fragdo ideal sobre o terreno e partes comuns
cujo dimensionamento minimo devera
respeitar os parametros de ocupagio do solo;

SAO PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Comercial e de Servigos: ativ
(comércio] ou de prestacéo «

des econdmicas de circulagio de mercadorias
1= obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),

subclassificado em:

* Comé Servico de Bairro (C1)

= Comeércio e o de Centralidade |
* _Coméreio @ Servigo Pesado (C3)

Comércio e Servigo de Bairro:
Comeércio e Servigo de Centralidade:

Comeércio e Servigo Pesado:
comércio atacadista e servicos diversificados, caracterizados por atividades incémadas,

s que exigem instalacdo em locais apropriados, podendo demandar
tais como autoelétrico, borracharia, dedetizadora, editora, estudios de
grandes depésitos, grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado,
miarcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de
motores, shopping center, soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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| Parametros de Uso do Solo.

= Uso Industriak: atividade na qual se dé a transformagao da matéria-prima em bens de
produgio ou de consumo de gualquer natureza ou extragdo de matéria prima, subclassificado
em:

* Industria Caseira (]
= Industria Leve (12) Industria Caseira:
* Induastria Média (13)

* Industria Pesada

Industria Leve:

Industria Média:

Industria Pesada:
Atividade incémoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a explosdes efou incéndios,
sujeita a aprovagao de 6rgios estaduais competentes para sua implantagao no Municipio, tais
como curtimento, frigarificos, fabricacao de cimento, fabricacao de corantes ou pigmentos,
fabricagdo de material ceramico, fabricacdo de papel ou celulose, fabricagao de pilhas ou
baterias, preparagao do leite ou fabricacao de laticinios, produco de elementos quimicos,
refino do petréleo ou destilacao de alcool por processamento de cana-de-agucar ou outros
vegetais, usina de produgio de concreto asfaltico, siderurgia e similares.

& shorano
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| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Rural: atividades de exploracao extrativa ou de produco agricola, pecusria ou
hortifrutigranjeira

| Parametros de Uso do Solo.

Pardmetros de Uso do Solo
Usos Permissiveis

SAQ PAULO EQ
o oo rase &AS" IS

Préximos passos.

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

Coordenacio Geral

GEO BRASILIS

Téc

Equ

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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