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GLOSSARIO
APP Area de Preservacdo Permanente
CA Coeficiente de Aproveitamento
CONAMA Conselho Nacional do Meio Ambiente
CTB Cddigo de Transito Brasileiro
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EIV Estudo de Impacto de Vizinhanca
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PCD Pessoa com Deficiéncia
PDM Plano Diretor Municipal
PDUI Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado
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PMR Pessoa com Mobilidade Reduzida
Reurb Regularizacdo Fundiaria Urbana
RPPN Reserva Particular do Patriménio Natural
RMSJRP Regidgo Metropolitana de Sao José do Rio Preto
SbN Solugdes baseadas na Natureza
SIG Sistema de Informacdes Geograficas
uc Unidade de Conservacgao
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1. APRESENTAGCAO

Este documento apresenta a Proposta Técnica de Uchoa, parte integrante da Etapa 4 do Projeto
de Elaboracdo do Plano Diretor Municipal, onde sdo elaboradas diretrizes para orientar o
ordenamento territorial, tendo como base os resultados da Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3
— Leitura Comunitaria.

Com o objetivo de subsidiar a redacao da minuta de lei do Plano Diretor, objeto da Etapa 5, este
estudo considera aspectos para o desenvolvimento urbano, o planejamento da distribuicdo
espacial das atividades, o adensamento urbano e populacional e a prote¢do da paisagem urbana
e dos recursos naturais do ordenamento territorial, todos aplicados ao contexto local diante do
que foi diagnosticado nas etapas anteriores.

Para tal, propde-se a seguinte estrutura e metodologia para a construcdo da Proposta Técnica
do Plano Diretor Municipal:

o Definicao de principios e objetivos gerais da Politica Urbana, especialmente aqueles
referenciados nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257, de 2001) e nas agendas de debate sobre o desenvolvimento sustentdvel,
adaptacdo e resiliéncia climatica e cidades inteligentes, como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), Politica Nacional sobre Mudanca do Clima, Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima, Plano Estadual de Adaptacdo e Resiliéncia
Climatica (PEARC), Politica Estadual de Mudangas Climaticas (PEMC), Carta Brasileira para
Cidades Inteligentes etc.;

e Formulagao dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, derivados do cenario atual em busca
do desejavel a ser estruturado a partir de uma nova visdo de planejamento, compreendendo
o desenvolvimento municipal como processo de politicas interdependentes, as quais
necessitam de agdes integradas e que dialoguem entre si, com foco no desenvolvimento
socioeconOémico sustentdvel e nas melhores praticas aplicadas a adaptacdo e resiliéncia
climdtica e a utilizacdo de tecnologias digitais disponiveis para as cidades;

e Propostas para o ordenamento territorial do Municipio, incluindo a definicao de:

o Perimetro Urbano, com o objetivo de regulamentar a divisdo do Municipio em dareas
urbanas e rurais, direcionando as politicas publicas municipais;

o Sistema Viario, com a proposicdo de uma func¢do a cada elemento viario, para garantir
0 acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, e de diretrizes de prolongamentos
vidrios, para manter a continuidade da malha viaria;

o Macrozoneamento Municipal, utilizado como referéncia para definicio de dreas
destinadas aos usos rurais, urbanos e de preservagao ambiental, delimitadas a partir da
percepcdo das caracteristicas tendenciais da ocupacdo e das vocagbes identificadas no

Municipio; e
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o Zoneamento Urbano, com o objetivo de regular o uso e a ocupacao do solo nas areas
urbanas, estabelecendo parametros e instrumentos aplicaveis para cada porcdo do
territério.

e Determinagdo de critérios e dreas para aplicabilidade dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, considerando aqueles que se adequam a realidade institucional do Municipio,
incluindo a elaboracdo de mapas se necessario;

o Defini¢do do Sistema de Gestdao e Planejamento Urbano, com o objetivo de orientar a
atuacdo do poder publico e dota-lo de capacidade gerencial e técnica para o pleno
cumprimento da gestdo democratica da cidade, essencial para garantir o acompanhamento
e controle social da politica urbana municipal.
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2. PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

O Plano Diretor é o instrumento basico da Politica Urbana Municipal, com o objetivo de ordenar
o pleno desenvolvimento do territério municipal em harmonia com os recursos naturais e
aspectos sociais, econémicos, culturais, paisagisticos e administrativos, promovendo o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado do solo, além de assegurar o
bem-estar e a qualidade de vida da coletividade e a conservacdo do meio ambiente natural e
construido, conforme o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001).

A definicdo dos objetivos da Politica Urbana Municipal constitui a fundamentacao técnica para a
elaboracdo do Plano Diretor, com base nas discussdes e contribui¢cdes recebidas na Etapa 2 —
Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como foco orientar o desenvolvimento
urbano. Partindo dessa premissa, sdo estabelecidos os seguintes objetivos gerais para a Politica
Urbana Municipal de Uchoa:

e Promover o cumprimento da funcao social e ecolégica da cidade e da propriedade urbana,
assegurando a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizagédo e subordinando o uso
e a ocupacado do solo ao interesse coletivo e a sustentabilidade ambiental;

e Ordenar o crescimento urbano de forma integrada e equilibrada, orientando a expansao
territorial segundo o Macrozoneamento Municipal e 0 Zoneamento Urbano, respeitando as
vocacoes territoriais e a capacidade de suporte ambiental;

e Conter a expansdo urbana dispersa e o processo de periferizacdo, promovendo um modelo
de cidade compacta, conectada e eficiente em termos de infraestrutura, servicos e
mobilidade;

e Superar a fragmentagdo urbana entre os compartimentos norte e sul do municipio,
promovendo maior integragdo territorial, funcional e socioespacial;

e Qualificar o desenho urbano e fortalecer as centralidades existentes, estimulando o uso
misto do solo, a vitalidade urbana e a valoriza¢do dos espagos publicos;

e Assegurar o direito social a moradia digna e reduzir o déficit habitacional, por meio de
politica habitacional integrada, da Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) e da criacdo de
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em areas adequadamente infraestruturadas;

e Promover a inclusdo social e a redu¢do das desigualdades socioespaciais, garantindo o
acesso equitativo a infraestrutura urbana, aos equipamentos publicos e aos servigos
essenciais;

e Assegurar a justa distribuicdo territorial de infraestrutura, equipamentos e servicos
publicos, priorizando areas com maior vulnerabilidade social;

e Priorizar o transporte publico coletivo e os modos ativos de deslocamento, reduzindo a
dependéncia do transporte individual motorizado, em conformidade com a Politica Nacional
de Mobilidade Urbana;
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e Melhorar a conectividade da malha vidria e a fluidez do transito, especialmente nas dreas
urbanas recentes e periféricas, assegurando acessibilidade universal, seguranca viaria e
integracao territorial;

e Preservar, proteger e recuperar as areas de interesse ambiental e hidrico, especialmente as
Areas de Preservacdo Permanente (APPs), com destaque para o Ribeirdo Grande no
perimetro urbano;

e Estruturar politicas de conservacao ambiental, incluindo a criacdo e integracao de unidades
de conservagdo e corredores ecoldgicos;

e Incorporar Solugdes baseadas na Natureza (SbN) no sistema de drenagem urbana,
ampliando a permeabilidade do solo e a resiliéncia frente aos eventos climaticos extremos;

e Qualificar os servicos de saneamento ambiental, assegurando a universalizacao do acesso,
o0 monitoramento continuo e a seguranca hidrica de longo prazo;

e Alinhar o crescimento urbano a preservacdo ambiental e a sustentabilidade territorial,
garantindo compatibilidade entre expansdo urbana e capacidade de suporte dos
ecossistemas;

e Preservar, proteger e recuperar o patrimonio histérico, arqueoldgico, ambiental e cultural
do municipio, valorizando sua diversidade, identidade e potencial de atratividade urbana e
turistica;

e Fortalecer a integragdo do municipio de Uchoa a Regido Metropolitana de Sdo José do Rio
Preto (RMSJRP), ampliando suas conexdes viarias, logisticas e econémicas;

e Diversificar e qualificar a base produtiva municipal, estimulando a indUstria, os servicos e o
turismo sustentdvel;

e Estimular a geracdo de emprego e renda, promovendo a estabilidade do mercado de
trabalho formal e a inclusdo produtiva de jovens, idosos e demais grupos sociais;

e Estabelecer e fortalecer mecanismos de participacdo democratica da sociedade no
planejamento urbano, na formulagdo, execucdo e fiscalizacdo das politicas publicas, por
meio de conselhos municipais, especialmente o Conselho Municipal da Cidade;

o Definir e aplicar instrumentos legais e técnicos para assegurar a fun¢do social e ecoldgica da
propriedade urbana e o controle do uso e ocupag¢do do solo, com acompanhamento dos
drgaos colegiados competentes;

e Garantir a transparéncia, a publicidade e o acesso aos dados e informacbes que
fundamentam a Politica Urbana Municipal e as politicas setoriais;

e Integrar agdes, planos e projetos dos entes municipais, estaduais e federais por meio do
Sistema Municipal de Planejamento Urbano; e

e Fortalecer o planejamento, a governanca e a gestdo orgamentdria e financeira do municipio,
reequilibrando as finangas publicas, controlando despesas correntes e ampliando a
capacidade de investimento em projetos estruturantes.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) da Organizac¢do das NacGes Unidas (ONU), os quais se caracterizam como um
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apelo global a acdo para acabar com a pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir

gue as pessoas, em todos os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade.

Sdo apresentados, a seguir e na Figura 2-1, os ODS para os quais as Nacoes Unidas contribuem

a fim de atingir a Agenda 2030 no Brasil:

1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares;

2. Acabar com a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todas e todos, em todas as
idades;

4. Assegurar a educacdo inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de
aprendizagem ao longo da vida para todas e todos;

5. Alcangar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e meninas;

6. Assegurar a disponibilidade e gestao sustentavel da agua e saneamento para todas e todos;

7. Assegurar o acesso confidvel, sustentavel, moderno e a preco acessivel a energia para todas
e todos;

8. Promover o crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e
produtivo e trabalho decente para todas e todos;

9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovacao;

10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles;

11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis;

12. Assegurar padroes de produgdo e de consumo sustentaveis;

13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca climatica e seus impactos;

14. Conservagao e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos marinhos para o
desenvolvimento sustentavel;

15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentdvel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacdo da
terra e deter a perda de biodiversidade;

16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicdes eficazes, responsaveis e
inclusivas em todos os niveis; e

17. Fortalecer os meios de implementacdo e revitalizar a parceria global para o
desenvolvimento sustentdvel.
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Figura 2-1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel
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Fonte: Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel, 20252,
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6.261, de 14 de novembro de 1975; e dd outras providéncias. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02011-2014/2012/lei/112587.htm. Acesso em 8 out.
2025.

GEO BRASILIS. Etapa 2: Levantamento de Dados e Leitura Técnica. Elaboragao do Plano Diretor
Municipal de Uchoa. Versdo 02. Dezembro de 2025.

IDisponivel em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 6 out. 2025.
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GEO BRASILIS. Etapa 3: Leitura Comunitaria. Elaboragao do Plano Diretor Municipal de Uchoa.
Versdo 01. Dezembro de 2025.

Grupo de Trabalho da Sociedade Civil para a Agenda 2030 do Desenvolvimento Sustentavel.
ODS. Disponivel em: https://gtagenda2030.org.br/ods/. Acesso em 8 out. 2025.

SAO PAULO (Estado). Secretaria de Desenvolvimento Regional do Estado de S3o Paulo. PDUI-
RMSJRP. Documentos — P2, P3, P4, P5, P7 e P14. Sao Paulo, 2021.
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3. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

A construcdo dos Eixos de Desenvolvimento Municipal busca desenvolver as potencialidades
municipais e transformar as deficiéncias diagnosticadas, além de priorizar os temas apontados
pela administragdo municipal e comunidade como foco para a construcdo do cendrio desejado
para o Municipio, a ser apresentado nesta etapa.

7

Tendo em vista que este cendrio é a idealizacdo da “Cidade Desejavel” ou “a Uchoa que
gueremos”, as diretrizes e proposicdes formuladas neste tdpico consideraram os riscos e
limitacOes da realidade para a constru¢do de um panorama possivel.

Com base na metodologia apresentada, propGe-se a construcdo de trés Eixos de
Desenvolvimento Municipal fundamentais, os quais contém os caminhos e direcionamentos
praticos para efetivacdo da Visdao de Futuro definida coletivamente, que serdo apresentados nos
tépicos a seguir:

e Eixo 1: Ordenamento territorial, Sustentabilidade ambiental e resiliéncia;
e Eixo 2: Diversificagdo econémica, Inovacao e Turismo; e
e Eixo 3: Inclusdo social, Qualidade de vida e Governanca integrada.

Para cada eixo, sdo definidos os objetivos gerais, vinculacdo aos ODS e estratégias propostas, a
saber:

e Objetivos Gerais: estabelecem o propdsito de cada eixo a partir das problematicas e
potencialidades levantadas na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria;

e Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS): a fim de refletir sobre a conceituacao, o
rumo e as orientagdes para alcangar a Uchoa que queremos, serdo utilizados como
referéncia os ODS pactuados na Cupula das Nagdes Unidas, em 2015; e

o Estratégias: sdo os meios de operacionaliza¢do da proposta, considerando o arcabougo legal
e a capacidade de gestdo municipal, estruturadas em tematicas e atualizadas conforme as
transformacdées urbanas vistas em Uchoa nos ultimos anos.

3.1. Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental e Resiliéncia

Objetivos Gerais:

e Promover o ordenamento territorial integrado e sustentavel de Uchoa, assegurando a
protecdo dos recursos naturais, a eficiéncia da infraestrutura urbana e a resiliéncia frente as
mudancas climdticas e eventos extremos, em consonancia com a dinamica regional da
RMSIJRP e as transformagdes recentes do territério urbano e rural;

e Priorizar o planejamento territorial simplificado, com foco na regularizacdo fundidria,
melhoria da conectividade urbana e protecao dos recursos naturais existentes;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

14



SAO
& PAULO GE®
s BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

¢ Implementar acGes de recuperacao ambiental como arborizacdo urbana, protecao de APP e
incentivo a compostagem e reciclagem comunitdria;

o Fortalecer a gestdo de riscos ambientais com medidas praticas, como manutencdo de redes
de drenagem, controle de erosdo e campanhas educativas sobre o uso racional da agua;

o Valorizar o patrimoénio natural e cultural como ativos estratégicos para o desenvolvimento
territorial;

e Buscar parcerias regionais e acesso a programas estaduais/federais para viabilizar projetos
de infraestrutura e adaptacdo climatica;

¢ Integrar o planejamento vidrio de Uchoa aos eixos das rodovias SP-310 e BR-153 e a ferrovia;

e Qualificar as moradias rurais de baixa densidade, assegurando a oferta de servigos
essenciais;

e Estruturar a politica de Habitagdo de Interesse Social - HIS, definindo critérios de
enquadramento e priorizando ZEIS com infraestrutura nos compartimentos norte e sul do
municipio;

e« Mapear e monitorar, de forma sistematica, a qualidade das dguas superficiais;

e Preservar e restaurar as Areas de Preservacdo Permanentes (APPs), priorizando trechos
urbanos e afluentes criticos; e

e  Criar instrumentos locais de prote¢do do patriménio natural municipal.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

acunporive. [ SDADESE 13 AGAOCONTRAA ) INDSTR
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Estratégias:

o Estabelecer diretrizes de crescimento urbano compacto e integrado, condicionando a
aprovacdo de novos parcelamentos e expansdes urbanas a contiguidade com a malha
urbana consolidada, a ocupagdo prioritdria de vazios urbanos e a otimizacdo da
infraestrutura existente, de modo a evitar a dispersdo urbana e a elevagdo dos custos de
implanta¢do e manutengao dos servigos publicos;

e Criar e implementar legislagdo municipal de prote¢do ao patriménio natural, material e
imaterial, integrada as diretrizes de ordenamento territorial, uso e ocupag¢do do solo, e
estabelecendo instrumentos de preservagdo, registro, salvaguarda e valorizacdo do
patrimonio cultural e ambiental do municipio;
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Implementar parques lineares e corredores ecolégicos em fragmentos de vegetacdo
préximos a area urbana e em fundos de vale, integrando a recupera¢do de Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) a infraestrutura ambiental e ao desenho urbano;
Desenvolver o Plano de Arborizagdo Urbana, ampliando a cobertura vegetal, o conforto
térmico e a conectividade ecolégica;

Definir e regulamentar faixas de APP urbanas conforme a Lei Federal n2 14.285/2021 e a DN
CONSEMA n2 01/2025, assegurando compatibilizacdo com os planos de recursos hidricos,
drenagem e saneamento;

Mapear APPs frageis na drea rural, projetar acdes de restauracdo ambiental, promover a
conexao entre Reservas Legais e APPs e incentivar sistemas agroflorestais;

Instituir consorcio intermunicipal com os municipios de Catigua e Tabapud, em articulacdo
com a Regido Metropolitana de S3o José do Rio Preto, para a fiscalizacdo, preservacao e
gestdo integrada da bacia do Rio Sdo Domingos, contemplando monitoramento da
qualidade da agua, controle de usos, recuperacdo ambiental e acBes conjuntas de
prevencao a eventos criticos;

Desenvolver e implementar o Plano Municipal de Seguranca Hidrica, com diversificacdo das
fontes de captacdo, qualificacdo da operacdo dos pocos, monitoramento continuo da
gualidade do Aquifero Bauru e mitigacdo de riscos de contaminacdo e de sobrecarga em
periodos de estiagem;

Implementar politicas de gestdo da demanda hidrica e de uso eficiente da agua em todos os
setores, com foco nos usos agropecuario e agroindustrial, incluindo incentivos a adogdo de
tecnologias de irrigacdo eficiente, reuso de agua, praticas produtivas de menor consumo
hidrico e manejo conservacionista do solo;

Mapear e monitorar sistematicamente a qualidade das aguas superficiais do Ribeirdo
Grande/Rio Sdo Domingos, ajustando os usos conforme a classe de enquadramento e os
resultados obtidos;

Instituir campanhas permanentes de monitoramento da qualidade da dgua, com instalacdo
de pontos a montante e jusante da Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE), em travessias e
areas sensiveis, adotando protocolo de divulgagdo publica dos resultados;

Normalizar, qualificar e auditar periodicamente os dados do SNIS/SINISA relativos a
cobertura, extensdo de redes, perdas e consumo de agua;

Universalizar o esgotamento sanitdrio na area rural, por meio de solugbes individuais
melhoradas, eliminando fossas rudimentares e fontes difusas de contaminagao;
Desenvolver o Plano Diretor de Microdrenagem, com mapeamento de pontos criticos de
erosdao e alagamento, priorizando redes pluviais subterraneas e interveng¢des de baixo
impacto, como jardins de chuva, valas de infiltragcdo e Solu¢Ges Baseadas na Natureza;
Executar as adequacgdes estruturais nas duas pontes abaixo do padrao de tempo de retorno
(TR =100 anos) e mitigar os seis pontos criticos identificados;
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Captar financiamentos para a modernizacao das redes de drenagem e para a implantacao
de Solugdes Baseadas na Natureza integradas ao saneamento e a adaptacdo as mudancgas
climaticas;

Qualificar as passagens e interfaces entre ferrovia e rodovias, mitigando conflitos logisticos,
riscos a seguranca viaria e impactos sobre a drenagem urbana;

Implementar um mecanismo de tarifacdo urbana e controle de cargas, com o objetivo de
apoiar o financiamento da manutencdo da pavimentacdo urbana, das obras de
infraestrutura de drenagem e da recuperacdo de areas impactadas por processos erosivos,
em um contexto de evolugdo do fluxo de trafego de cargas na area urbana;

Integrar o planejamento viario do municipio aos eixos das rodovias SP-310, BR-153 e a
ferrovia, com planos operacionais conjuntos para travessias e circulacao de cargas;
Requalificar as conexdes entre os compartimentos norte e sul da sede urbana, superando a
segregacdo imposta pela ferrovia e pelo Ribeirdo Grande, com obras de travessia segura,
rotas acessiveis e redes de transporte ativo;

Implementar infraestrutura de mobilidade ativa e acessivel, incluindo calcadas qualificadas,
rotas escolares seguras e ciclovias, reduzindo riscos de acidentes e ampliando a
conectividade urbana;

Promover a gestdao dos impactos do trafego de cargas na drea urbana, com moderacdo de
velocidade, ordenamento das operacdes de carga e descarga e reforco da seguranga
operacional;

Implantar desvio vidrio para o transporte de cargas, com plano operacional de caminhdes,
sinalizacdo adequada, travessias seguras e adequacbes geométricas;

Integrar agdes de prevengdo, monitoramento e resposta a eventos de seca e queimadas, em
articulagdo com a sala metropolitana de situa¢cdo, campanhas educativas e manejo
ambiental preventivo;

Atualizar o Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos (PGIRS), incorporando
indicadores de coleta seletiva e de residuos especiais, corrigindo dados defasados e lacunas
de monitoramento;

Revisar o Plano Municipal de Residuos (2015), expandir a coleta seletiva com indicadores do
SNIS/SINISA, estendendo a cobertura a area rural e fortalecendo a cadeia de triagem e
reciclagem;

Formalizar grupos de triagem e instalar Pontos de Entrega Voluntaria (PEVs) iniciais para a
coleta seletiva;

Eliminar a destinagao inadequada de residuos da construgdo civil, residuos de poda, varri¢ao
e residuos cemiteriais no aterro desativado, estruturando sistemas de entrega, triagem e
destinacdo ambientalmente adequada, em conformidade com a legislacdo vigente;
Realizar Programa de Regularizacdo Fundiaria, priorizando Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), frentes urbanas com lotes desocupados e dreas com caréncia de usos mistos,
promovendo a integragao urbana e o aproveitamento da infraestrutura instalada;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br



B 250

GE®
totieo BRASILIS

Secre!ori(:'de

D iment j

urbanoe Planejando o futuro
Habita¢éo

Q-

e Assegurar o acesso universal a agua, energia e conectividade digital, articulado

Q-

regularizacao fundiaria, a seguranca urbana, a manutencdo dos espacos publicos e
implantacdo de transporte sob demanda;

e Regulamentar beneficios e instrumentos de apoio a populagdo em ZEIS, integrar convénios
intersetoriais e qualificar redes e equipamentos publicos; e

o Executar diagndstico fundiario, elaborar projetos de regularizagdo e fortalecer os
mecanismos de controle, fiscalizacdo e monitoramento do uso do solo.

3.2. Eixo 2: Diversificagdo Econ6mica, Inovagao e Turismo

Objetivos Gerais:

o Estimular a diversificacdo econdmica por meio do apoio a pequenos produtores, incentivo
ao comércio local e fortalecimento de arranjos produtivos;

e Promover capacitagdo profissional basica e empreendedorismo, com foco em atividades de
baixo investimento e potencial de geragdo de renda;

e« Consolidar o turismo sustentdvel como vetor de desenvolvimento, valorizando eventos
culturais, patriménio histérico e rotas naturais, com infraestrutura turistica adequada a
escala local;

e  Estruturar portfélio de produtos turisticos com foco em turismo rural, rotas gastronémicas
e rotas de natureza, e qualificar servicos de hospitalidade (alojamento, alimentagdo,
guiamento, atendimento ao visitante), alinhados a capacidade de suporte do territério;

e Reduzir a dependéncia do setor primario, incentivando iniciativas de economia criativa,
servigos e pequenas industrias;

e Buscar parcerias com municipios vizinhos e entidades regionais para ampliar oportunidades
de negdcios e acesso a mercados; e

e Ampliar a autonomia financeira municipal por meio da gera¢ao de empregos qualificados e
fortalecimento da marca territorial.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

TRABALHODECENTE § () INDUSTRIA

ECRESCIMENTO NOVACAQ

ECONOMICO NFRAESTRUTUR
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Estratégias:

Desenvolver um programa de agregacao de valor as cadeias de laranja, cana e café, com
foco na agropecuaria familiar, estimulando agroindustrias de pequeno e médio porte e a
industria de bebidas e alimentos (sucos, aguas), fortalecendo arranjos produtivos locais e a
marca territorial;

Mitigar a dependéncia do setor primario frente ao predominio da monocultura de cana-de-
acucar e a volatilidade do emprego formal, diversificando atividades agropecuérias, servigos
e pequenas industrias, de modo a reduzir a vulnerabilidade econédmica municipal;
Estruturar a governanga do Distrito Industrial Il e priorizar dreas produtivas com acesso as
rodovias SP-310/379 e conexdes SP-310/320/BR-153, potencializando a insercdo logistica, o
escoamento da producdo e a atracao de investimentos industriais;

Levantar tipologias de producdo rural, especialmente da agricultura familiar, e articular
parcerias estruturadas com a industria local por meio de contratos-programa, promovendo
encadeamento produtivo, estabilidade de renda e integracao entre campo e industria;
Apoiar certificacdes, compras publicas e articulacdo de servicos com produtores locais,
ampliando o Valor Adicionado municipal, a participacdo da agropecudria e da industria no
PIB local e a arrecadacdo propria;

Incentivar projetos com contrapartidas socioambientais e métricas de resultado,
fortalecendo a resiliéncia econdmica e reduzindo a exposicdo a oscilagdes macroeconOmicas
e choques setoriais do agronegdcio;

Apoiar o artesanato e a economia criativa, especialmente a Aldeia do Artesdo, por meio de
qualificacdo, formalizacdo, vitrines de produtos e integracdo a eventos, roteiros regionais e
cadeias de servigos turisticos;

Sinalizar e qualificar os eixos turisticos, incluindo o eixo Aldeia do Artesdao—Estac¢do Cultural,
integrando mobilidade ativa de pedestres e ciclistas e valorizando os atrativos culturais e
patrimoniais;

Implantar incubadora de produtos e negdcios, com aten¢do a iniciativas da economia
criativa, do turismo, dos servigos e da agroindustria, e fortalecer o Museu Histérico como
ativo cultural, educativo e turistico;

Implementar o Plano Municipal de Turismo, integrando estratégias de Municipio de
Interesse Turistico (MIT), museus, Estacdo Cultural, patriménio religioso, cicloturismo,
turismo de experiéncia e calenddrio municipal de eventos, com foco em sinalizagdo,
acessibilidade, qualificagdo de servigos e geracao de emprego local;

Conectar e articular rotas turisticas regionais, como Olimpia, Ibird, circuitos de agua doce e
cicloturismo, com sinalizacdo e logistica unificadas, ampliando o tempo de permanéncia, o
gasto médio e o fluxo de visitantes;

Requalificar a Represa Municipal e estruturar os equipamentos previstos no Plano Diretor
de Turismo (2024), ampliando a oferta de lazer, turismo e servigos associados;
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Promover a requalificacdo urbana do entorno ferroviario para usos turisticos, culturais e de
mobilidade ativa, em articulagdo com discussOes sobre requalificacdo ferrovidria e
mobilidade regional;

Legislar sobre a protec¢do patrimonial do complexo ferrovidrio e dos bens religiosos, instituir
o Conselho Municipal de Cultura e o Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC),
inventariar bens culturais, delimitar perimetros de protecdo, estabelecer planos de uso
publico no entorno da Estacdo e do Museu e organizar a circulacdo segura em torno dos
trilhos;

Implantar sistema integrado de sinalizacdo para pedestres e ciclistas, executar obras de
restauro e realinhamento urbano, qualificar hospedagens e experiéncias turisticas,
estruturar rotas tematicas, consolidar o calenddrio de eventos e executar estratégias de
marketing territorial;

Aproveitar a integracdo metropolitana da RMSIRP para captar investimentos, estruturar
projetos de mobilidade, logistica e inovacdo e promover Fungbes Plblicas de Interesse
Comum, fortalecendo a integracdo produtiva regional;

Estruturar trilhas de capacitacdo de adultos, aproveitando o desempenho em trabalho e
qualificacdo de adultos (IVCAD) e articulando a formagdo as demandas do setor produtivo
local;

Realizar a recomposicdo de aprendizagens e ampliar a oferta de EJA e ensino
profissionalizante, enfrentando a estagnac¢do nos anos finais do ensino bdasico e elevando a
empregabilidade e a produtividade da populacdo;

Mitigar a perda populacional por meio de acdes integradas de retencao de jovens e atracdo
de migrantes qualificados, associadas a geracdo de oportunidades econdmicas,
adensamento urbano qualificado em eixos estratégicos, normas de acessibilidade e
eficiéncia energética, calcadas acessiveis, mobilidrio urbano, transporte amigavel e centros
de convivéncia;

Capacitar empreendedores, incentivar a formalizacdo de atividades econémicas e promover
servigos de cuidado, hospitalidade e apoio a produ¢ao, ampliando o emprego local e a base
contributiva municipal;

Implantar um painel integrado de indicadores de demografia, emprego, saude, educagdo e
financas publicas para monitoramento de metas, governanca e transparéncia;

Estruturar um plano plurianual de investimentos focado em infraestrutura estratégica,
incluindo 4gua, energia, conectividade digital, mobilidade acessivel e logistica produtiva;
Desenvolver um plano de fortalecimento da arrecadagdo prépria, ampliando a eficiéncia
tributaria, combatendo a informalidade e ajustando despesas para reduzir a dependéncia
de transferéncias intergovernamentais;

Elaborar e executar um plano de gestdo fiscal e de investimentos para reverter déficits,
priorizando projetos de alto impacto social, econd6mico e ambiental e fortalecendo a
autonomia municipal; e
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o Implementar medidas de sustentabilidade fiscal, incluindo auditoria de despesas correntes,
ampliacdo da receita propria, parcerias publico-privadas para infraestrutura e priorizacdo de
investimentos com maior retorno socioeconémico.

3.3. Eixo 3: Inclusao Social, Qualidade de Vida e Governanga Integrada

Objetivos Gerais:

e Assegurar inclusdo social, melhoria da qualidade de vida e fortalecimento da governanca
municipal, por meio de politicas publicas integradas que atendam as diferentes faixas
etdrias, promovam equilibrio demografico, responsabilidade fiscal e gestdo eficiente do
territorio;

e Expandir eintegrar os servigos publicos de saude, educagdo e assisténcia social, assegurando
cobertura universal e qualidade dos atendimentos;

¢ Implementar politicas de inclusdo social e redugdo das desigualdades, com foco em grupos
vulnerdveis e no envelhecimento populacional, utilizando instrumentos de gestao
simplificados e parcerias intermunicipais;

o Fortalecer a governanga municipal por meio da transparéncia, participagdo comunitdria e
adocdo gradual de solugdes digitais acessiveis;

e Promover a articulagdo intersetorial e regional para otimizacdo de recursos e ampliacdo do
acesso a servicos especializados; e

e Garantir a efetividade das politicas publicas por meio do monitoramento de indicadores e
da gestdo orientada por resultados.

Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS):

PAZ JUSTICAE PARCERIAS EMEIOS

INSTITUIGOES DEIMPLEMENTAGAQ
EFICAZES

EDUCAGAQDE REDUGAODAS
uumncnn[ DESIGUALDADES

Estratégias:

o Fortalecer a Atengao Basica, com ampliagdo de equipes, equipamentos e linhas de cuidado
especificas para a populagdo idosa e materno-infantil, incluindo planejamento de servigos
de assisténcia social, cuidados continuados e, quando necessario, ampliacdo de leitos,
articulando-se com a rede de alta complexidade de Sdo José do Rio Preto e com a estratégia
municipal de Saude;
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Planejar e implementar a oferta de UBS e USF nos bairros de ocupacao recente e nas areas
carentes, reequilibrando a distribuicdo territorial de equipamentos, reduzindo assimetrias
de acesso, deslocamentos e vazios assistenciais, em articulacdo com a estratégia municipal
de Saude;

Implantar agdes complementares em saude, incluindo equipes multiprofissionais,
teleatendimento, rotas de cuidado, integracao digital e parcerias com instituicdes publicas
e privadas, ampliando resolutividade e acesso;

Atualizar o Plano Municipal de Educacdo, articulando suas diretrizes as politicas territoriais,
urbanas e rurais do Plano Diretor Municipal, orientando a recomposicdo de aprendizagens,
a expansao da Educacdo de Jovens e Adultos (EJA) e do ensino profissional, bem como, a
programacao territorial da rede educacional;

Promover programas de recomposicdao de aprendizagem nos anos finais do Ensino
Fundamental e no Ensino Médio, em resposta aos resultados do IDEB e as quedas recentes
de desempenho, em articulagdo com a estratégia municipal de Educacdo;

Estimular a ampliacdo da Educacdo de Jovens e Adultos e da Educacdo Profissional e
Tecnoldgica, elevando escolaridade, empregabilidade e renda de jovens e adultos,
enfrentando fragilidades nos indicadores de escolaridade e longevidade;

Programar e adequar a rede de equipamentos educacionais, de satude e de assisténcia social
nas bordas do perimetro urbano e nos setores de maior vulnerabilidade, corrigindo déficits,
gargalos territoriais e desigualdades de acesso;

Promover politicas integradas de acolhimento de migracdes, retencdo de jovens e atracdo
de talentos, com acées articuladas de moradia acessivel, geracdo de emprego, qualificacao
profissional, estagios e bolsas locais, aproveitando fluxos migratdrios internos e
interestaduais;

Implementar uma politica demografica integrada, voltada ao equilibrio da estrutura etaria,
com acgbes de estimulo a natalidade, fortalecimento da atencdo materno-infantil,
desenvolvimento da primeira infancia, retencdo de jovens e planejamento do
envelhecimento populacional;

Fortalecer politicas intersetoriais de desenvolvimento da primeira infancia e da juventude,
integrando educacgdo, cultura, esporte, assisténcia social e saude, promovendo inclusdo
social, permanéncia escolar, trajetérias protegidas e desenvolvimento humano;
Implementar acdes estruturadas de desenvolvimento humano e empregabilidade, incluindo
qualificagdo profissional, apoio ao empreendedorismo, atragdo de startups, inovagao
produtiva e amplia¢do da oferta de habitagdo acessivel;

Incentivar a articulagdo metropolitana no ambito da RMSJRP e do PDUI, promovendo o
compartilhamento de servigos especializados em salde, educacdo média e superior e a
cooperacao intermunicipal em projetos de interesse comum;

Promover a capacitagdo permanente das equipes técnicas e a qualificacdo das rotinas de
reporte aos sistemas nacionais de informagdo (SNIS, SINISA e correlatos), corrigindo
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defasagens de dados, fortalecendo a tomada de decisdo e ampliando a capacidade de
captacdo de recursos;

e Implantar um painel integrado de indicadores de demografia, emprego, saude, educagdo e
finangas publicas, associado a medidas de planejamento, controle e recomposi¢cdo do
equilibrio fiscal, assegurando capacidade de gestdo, investimento e sustentabilidade das
politicas publicas; e

e Definir critérios de enquadramento do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social,
elaborar e implementar o Plano Local de Habita¢do de Interesse Social, instituir e fortalecer
o Conselho Gestor, revisando estratégias de HIS e de regularizacdo fundidria, conforme a Lei
n2 4.288/2025.

3.4. Referéncias bibliograficas

GEO BRASILIS. Etapa 2: Levantamento de Dados e Leitura Técnica. Elaboragao do Plano Diretor
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4. PROPOSTAS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Esta secdo objetiva revisar e atualizar o ordenamento territorial de Uchoa, a partir da realidade
diagnosticada na Etapa 2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitdria, tendo como base o
reconhecimento das caracteristicas fisicas e socioespaciais do territério municipal, considerando
as potencialidades e desafios de cada macrorregido. A proposta apresentada a seguir via alinhar
o pleno desenvolvimento das fungbes sociais e ecolégicas da cidade aos preceitos da
conservacao da paisagem, do bem-estar dos cidaddos e aos conceitos de desenvolvimento
sustentavel e resiliéncia as mudancas climaticas.

Adentram no escopo do sistema de planejamento voltado para o ordenamento territorial:

e Perimetro Urbano: delimitagdo legal das dreas consideradas urbanas no Municipio;

e Sistema Viario: hierarquizacdo das vias urbanas, atribuindo uma func¢do a cada elemento
viario, além do dimensionamento vidrio;

e Macrozoneamento Municipal: divisdo espacial do Municipio em macrorregides; e

e Zoneamento Urbano: divisdo da drea urbana em porcdes estratégicas, segundo as
caracteristicas sociais e morfoldgicas, definindo parametros urbanisticos préprios.

4.1. Perimetro Urbano

O perimetro urbano é a delimita¢do legal entre a drea urbana e a drea rural do Municipio. Se
constitui como um mecanismo de ordenamento territorial que delimita e indica a direcdo do
crescimento da malha urbana, bem como os limites para o parcelamento do solo de carater
urbano, auxiliando no direcionamento das politicas publicas. Neste contexto, as leis
complementares ao Plano Diretor, como a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano e o Cédigo de Obras e Edificagdes, por exemplo, sdo vigentes somente
na area delimitada pelo perimetro urbano.

Além disso, as propriedades situadas nas areas urbanas devem cumprir sua funcdo social.
Segundo o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, art. 39):

“A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas”.
A administragdo municipal é responsavel por prover a infraestrutura e a prestagao de servigos
publicos na drea interna ao perimetro urbano, podendo para isso aplicar taxas e impostos, como
a cobranca do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU. Além disso,
somente na area urbana pode ser prevista a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos
regulamentados pelo Estatuto da Cidade, a exemplo da Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb,
Direito de Preempc¢do e Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC.
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A delimitagdo do perimetro urbano deve ser realizada de forma equilibrada, permitindo a
expansdao da malha urbana existente e, ao mesmo tempo, prevenindo seu espraiamento
excessivo, de forma a ndo comprometer a capacidade de atendimento dos servicos publicos,
equipamentos e infraestrutura existentes e, por outro lado, os 6nus excessivos da urbanizacao.

O perimetro urbano atual possui inconsisténcias que impactam a gestao territorial e as financas
municipais. O desenho vigente inclui dreas de perfil agricola e ndo se apoia em limites fisicos
materiais como cursos d’agua, APPs e infraestrutura linear, o que tem gerado Onus
administrativos (fiscalizacao, licenciamento, cadastro e enquadramento tributario) e financeiros
(pressdo por extensao de infraestrutura e servigos em dreas de baixa densidade).

Embora entre 2010 e 2022 tenha sido registrado o crescimento do nimero de domicilios na area
urbana, esse aumento ocorreu de forma dispersa e coexistindo com a presenga de vazios
significativos inseridos no perimetro vigente. Dessa forma, nao se identifica demanda territorial
que sustente a expansdo do perimetro, sendo mais eficiente priorizar o adensamento e a
qualificacdo das areas urbanizadas ou em processo de implementacdo.

Além disso, o perimetro tem sido ampliado por loteamentos sem materialidade fisica clara,
incorporando glebas rurais e estimulando uma expansao dispersa, com menor eficiéncia
econOmica e ambiental. Esse padrdo aumenta custos unitarios de implantacdo e manutencao
de redes (agua, esgoto, drenagem, iluminacao, vias), dificulta a cobertura adequada de servicos
publicos e cria assimetrias de arrecadacdo (IPTU x ITR) e de exigéncias urbanisticas.

Portanto, propGe-se delimitar o perimetro urbano com base em limites fisicos reconheciveis,
ajustando o tracado para reduzir a inclusdo indevida de &areas rurais, conter expansées
motivadas apenas pela demanda de loteamentos e orientar o desenvolvimento urbano para o
aproveitamento dos vazios existentes. Ainda, considerou-se a localizagao de estabelecimentos
industriais e loteamentos de chacaras, com perfil urbano de uso do solo.

e Otracado da revisdo do perimetro urbano buscou orientagdo pelos setores urbanos do IBGE
(2022), de modo a assegurar maior compatibilidade setorial e viabilizar o acompanhamento
sistematico de indicadores de desenvolvimento socioeconémicos.

A seguir, a Figura 4.1-1 traz a delimitacdo do Perimetro Urbano proposto para o municipio de
Uchoa?.

2 Cabe destacar que a delimitac3o apresentada para o perimetro urbano esta de acordo com as definicdes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo
sofrer alteracGes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do
perimetro urbano, cujo mapa final sera apresentado apods a realizagdo da corregdo deste relatério pelos
membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da
populagdo ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.1-1: Perimetro Urbano proposto para Uchoa
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Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.2, Sistema Viario

A hierarquizacdo do sistema viario atribui uma funcdo a cada elemento vidrio compativel a sua
capacidade, de forma garantir o acesso a cidade e minimizar conflitos de trafego, devendo ser
elaborada de acordo com as singularidades do Municipio, especialmente em relacdo a
distribuicdo das atividades econdmicas e sociais da cidade, fator que vincula o sistema viario
diretamente ao zoneamento urbano.

E importante que a regulamentacio do sistema viario estabeleca dimensionamento minimo
para as categorias propostas e diretrizes de prolongamentos vidrios, que deverdo ser
incorporadas ao sistema vidrio dos loteamentos futuros, de forma a manter a continuidade da
malha viaria e preservar a harmonia do tecido urbano, integrando as areas de expansdo urbana
a area urbana consolidada.

A seguir, sdo apresentados os objetivos gerais do sistema vidrio urbano de Uchoa:

e Qualificar a articulacdo com os eixos vidrios de importancia regional, de importancia
logistica e para deslocamentos relacionados a estudos e acesso a servigos publicos;

e Desenvolver alternativas de transporte para o escoamento da agricultura, comércio local e
articulacdo entre municipios, em conjunto com a governanca da Regido Metropolitana de
S3o José do Rio Preto;

e Estabelecer condi¢des adequadas para a realizacdo das atividades urbanas;

e Vincular a implantacdo de parcelamentos com a implantac¢do das diretrizes viarias;

e Vincular a implantagdo de parcelamentos em continuidade com a malha urbana
consolidada, exceto aqueles voltados a recreio, turismo, lazer e uso industrial;

e Priorizar a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual motorizado, conforme
Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012);

e Melhorar as conexdes vidrias intramunicipais, sobretudo nas dreas com caréncia de
infraestrutura basica;

e Melhorar as transposi¢des existentes e implantar novas transposi¢des sobre o Ribeirdo
Grande e a Estrada de Ferro;

e Disciplinar o trafego de veiculos pesados, visando mitigar conflitos relacionados a circulagao
de cargas;

e Eliminar pontos criticos de trafego, especialmente em locais com maior ocorréncia de
acidentes, e implementar melhorias vidrias que assegurem seguranca e conforto aos
pedestres e ciclistas e garantam a fluidez ao trafego em geral;

e Atingir o indice de 100% de pavimentagdo viaria e drenagem na area urbana;

e Adequar a infraestrutura de drenagem existente, com foco na prevenc¢dao de processos
erosivos;

e Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizacdao de obras de
pavimentac¢do, especialmente nos acessos aos atrativos turisticos principais; e

e Implantar sinalizagdo viaria e de atrativos.
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O Sistema Viario Municipal é composto tanto pelas vias urbanas quanto pelas vias rurais. O
Sistema Vidrio Rural engloba as vias que se encontram fora do perimetro urbano, utilizadas para
acesso as comunidades rurais, escoamento da produgdo agroindustrial e conexdes
intermunicipais e inter-regionais, apresentando trafego de passagem e de veiculos pesados. A

hierarquizagdo proposta para o Sistema Viario Rural de Uchoa obedece as seguintes categorias:

e Rodovias Estaduais ou Federais: vias que conectam Uchoa a municipios vizinhos e realizam
conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdao do Estado ou da Uniao;

e Estradas Vicinais: vias que conectam as comunidades rurais e pontos de interesse situados
na area rural a Sede Municipal e a municipios vizinhos, além de proporcionar o escoamento
da producdo agroindustrial, sob gestdo do Municipio. Correspondem as estradas
pavimentadas; e

e Estradas Secundarias: vias, sob gestdo dos proprietarios rurais, que conectam propriedades
rurais as Estradas Vicinais e as Rodovias. Correspondem as estradas vicinais sem
pavimentagao.

Partindo dessas premissas, o Quadro 4.2-1, a seguir, apresenta o dimensionamento minimo
proposto para o Sistema Vidrio Rural de Uchoa. Ressalta-se que o dimensionamento das
Rodovias Estaduais e Federais é estabelecido pelos respectivos 6rgaos de gestdo estaduais ou
federais.

Quadro 4.2-1: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Rural

- Faixas de Faixas de . ~ .~ | Inclinagdo
. Secao total da Faixas ndo | Inclinagdo L.
Categoria via (m) Rolamento | Acostamento edificaveis (m)|minima (%) Maxima
()
(m) (m) (%)
Rodovia Dimensionamento minimo estabelecido pelos érgados estaduais e federais responsaveis
por sua gestao
Estrada Vicinal 15,00 m 1 faixa de 4.,50 1 faixa de 3.,00 1 faixa de 5.,00 0,50% 16,00%
m por sentido | m por sentido | m por sentido
E 1 fai 1 fai 2 1 fai
strada’ . 12,00 m aixa de 3.,50 aixa de .,50 aixa de 5.,00 0,50% 20,00%
Secundaria m por sentido | m por sentido | m por sentido

Elaboracdo: Geo Brasilis, 2026.

O Sistema Viario Urbano é classificado conforme seu uso e volume de trafego. O Cddigo de
Transito Brasileiro — CTB (Lei Federal n? 9.503, de 1997), classifica as vias urbanas em Vias de
Transito Rapido, Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais, todas sob gestdo municipal,
conforme a seguir:

e Vias Arteriais: estruturam a mobilidade urbana, possibilitando a conexao entre as diversas
regides da cidade, com prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e diferenciadas pelo
maior fluxo de veiculos e dimensdo do leito carrogavel. S3o caracterizadas por interse¢des
em nivel, acesso aos lotes lindeiros e conexao as Vias Coletoras e Vias Locais, prioritarias
para concentrar equipamentos comunitdrios de escala municipal e metropolitana;

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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geobrasilis.com.br
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e Vias Coletoras: vias caracterizadas por coletar e distribuir o trafego local para as Vias
Arteriais, possibilitando o transito interno aos bairros, com prioridade ao fluxo de pedestres
e ciclistas e com acesso aos lotes lindeiros e as Vias Locais, prioritdrias para concentrar
equipamentos comunitdrios locais; e

e Vias Locais: vias caracterizadas pelo sentido duplo de trafego e baixa velocidade, com
prioridade ao fluxo de pedestres e ciclistas e objetivo claro de acesso aos lotes lindeiros.

Em Uchoa nado foram identificadas vias com caracteristicas de Vias de Transito Rapido. Além das
vias urbanas, destaca-se a presenca de rodovias como a Washington Luiz (SP-310) e a Manoel
Fernandes Datossa (SPA-411/310), que conectam Uchoa a municipios vizinhos e realizam
conexdes inter-regionais e interestaduais, sob gestdo do Estado. O Quadro 4.2-2, a seguir,
apresenta o dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano de Uchoa:

Quadro 4.2-2: Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Viario Urbano

. Secao da Faixas de . * Inclinagdo Inclinagao
I * %k
Categoria via* (m) | Rolamento (m) Canteiro (m)*| Calgadas (m) minima (%) | Maxima (%)
. . . 2,00 m (entre | 1 cal¢adade
Via Art Id 2f de 3,00 |’
_Ia rierialde 21,20 m aixas de .' as duas 3,60 m em cada 0,50% 6,00%
Pista Dupla m por sentido .
pistas) lado
. 1 cal¢ada de
Via A ial 1f
ia Arterialde | ), o ) | 1 faixa de 3,00 - 3,60memcadal  0,50% 6,00%
Pista Simples m por sentido
lado
. 1 cal¢ada de
1f 2,7
Via Coletora | 11,40 m | L faade2,70 - 3,00memcadal  0,50% 10,00%
m por sentido
lado
. 1 calgada de
Via Local 10,00 m | 1 feixa de 2,50 - 2,50 memcada|  0,50% 16,00%
m por sentido lado

* A secdo da via poderd comportar faixas de estacionamento e ciclovias, com canteiro minimo de 0,50 m
entre a pista e a ciclovia, se houver.

**0 dimensionamento minimo das calgadas é apresentado na Tabela 4.2.1-1.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Em relagao as diretrizes para o sistema vidrio urbano de Uchoa, sdo apresentadas propostas de
intervencgdes viarias estratégicas, elaboradas de acordo com as demandas identificadas na Etapa
2 — Leitura Técnica e Etapa 3 — Leitura Comunitaria, apresentadas a seguir:

e Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos diferentes modais de
transporte;

e Elaborar o Plano de Rotas Acessiveis, de modo a garantir a acessibilidade das cal¢adas e dar
autonomia, conforto e seguranca a circulagao de Pessoas com Deficiéncia — PCD, e Pessoas
com Mobilidade Reduzida — PMR;
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e Implementar desvio de rotas de cargas da area rural para a SP-310, para minimizar danos a
malha urbana;

e Vincular a pavimentacdo a implementacdo de infraestrutura adequada de drenagem,
conforme a estratégia municipal de Drenagem, para melhorar a capacidade de escoamento
das aguas pluviais;

e Implantar sinalizacdo e infraestrutura de apoio para o cicloturismo, nas areas urbana e rural;

e Promover cobertura de rede mével de dados ao longo dos circuitos e vias rurais; e

e Adequar a infraestrutura de pontes e travessias, considerando sobretudo a adequacdo para
escoamento de cheias e inundagdes, atendendo as recomendac¢des dos estudos
hidroldgicos.

Ressalta-se que as intervencdes nas rodovias deverdo ser realizadas em parceria com os 6rgaos
estaduais e federais responsaveis por sua gestdo. A hierarquizacdao do sistema vidrio urbano
proposto para Uchoa é apresentada na Figura 4.2-1, a seguir®.

3 Cabe destacar que as dimensdes e hierarquizacdo apresentadas estdo de acordo com as defini¢bes
pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 02 de
apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo
sofrer alteracGes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar da
hierarquizagado viaria, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corre¢do deste relatério pelos
membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribuicGes recebidas da
populagdo ap0ds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.2-1: Hierarquizagdo Viaria proposta para Uchoa.
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Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.2.1. Mobilidade nao motorizada

De acordo com a Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587, de 2012), as
intervengdes urbanisticas devem priorizar a mobilidade urbana ndao motorizada, que inclui a
infraestrutura destinadas aos pedestres e ciclistas, em detrimento ao automodvel particular,
onde os transeuntes devem ter total prioridade na elaboracdo de politicas e intervengdes
urbanisticas relacionadas a mobilidade urbana.

Como forma de orientar e padronizar as calcadas de Uchoa, este tépico propde o
dimensionamento minimo e a estruturagao das calcadas do Municipio, tendo como base o Item
4.2 —Sistema Viario Urbano, deste relatério. O dimensionamento minimo das calcadas considera
sua segmentacdo em trés porgdes distintas, descritas a seguir:

e Faixa de Servico: destinada a acomodar o mobilidrio urbano, a arborizacdo urbana e os
postes de iluminagdo ou sinaliza¢do, situada junto ao meio-fio;

e Faixa Livre ou Passeio: destinada exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, devendo
ser livre de qualquer obstaculo, ser revestida com pavimento regular, firme e
antiderrapante, ter inclinacdo transversal maxima de 3,00% (trés por cento) em direc¢do a
sarjeta para o escoamento das aguas pluviais, ter continuidade entre os lotes e apresentar
altura livre minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros); e

e Faixa de acesso: consiste no espago de transicdo entre a area publica e o lote, localizada
junto ao alinhamento predial e destinada a acomodar rampas de acesso aos lotes lindeiros,
sob autorizacdo do drgdo competente do Municipio.

Considerando essas premissas, o Quadro 4.2.1-1, a seguir, apresenta o dimensionamento
minimo proposto para as cal¢adas de Uchoa e a Figura 4.2.1-1 ilustra esta compartimentagao.

Quadro 4.2.1-1: Dimensionamento minimo proposto para as calcadas

Categoria . F?ixa de Se.rvig.o, Faixa L.ivre ou Faixa de Acesso Largura Total (m)
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)
Via Arterial 0,90 m 2,00 m 0,70 m 3,60 m
Via Coletora 0,90 m 1,50 m 0,60 m 3,00 m
Via Local 0,90 m 1,00 m 0,60 m 2,50 m

Elaboracdo: Geo Brasilis, 2025.
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Figura 4.2.1-1: Compartimentacdo da calgada
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Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Partindo deste principio, fica estabelecida como diretriz a elaboracdo do Plano de Rotas
Acessiveis de Uchoa, que devera estabelecer diretrizes para adequar as vias urbanas a Pessoas
com Deficiéncia - PCD e Pessoas com Mobilidade Reduzida - PMR, no que se refere a mobilidade
a pé, tendo como objetivos gerais:

Promover a equidade no uso do espaco publico;
Priorizar a mobilidade a pé em detrimento aos modos motorizados; e
Estimular os deslocamentos a pé.

Para alcancar tais objetivos, a indicagdo das vias prioritarias para implantacdo e reforma de
calgadas, pelo Municipio, devera considerar os seguintes critérios:

o Localizacdo dos principais equipamentos publicos;

e Localizagdo das principais vias comerciais; e

e Localizagdo dos principais equipamentos de mobilidade urbana e rotas do transporte
publico coletivo.

Em relagdo a bicicleta, cabe destacar que na area urbana de Uchoa as distancias sdo facilmente
percorridas por bicicleta, facilitando a utilizacdo deste modal pela populacdo. Além disso, a
integracdo da bicicleta ao desenho urbano local contribui para o desenvolvimento sustentavel
do Municipio.

Sob esse aspecto, fica estabelecida como diretriz a elaboragdo do Plano Ciclovidrio de Uchoa,
considerando os seguintes objetivos gerais:

e Garantir a integracao entre bairros e centralidades;
o Integrar os principais equipamentos publicos municipais; e
¢ Integrar a bicicleta ao sistema de transporte publico coletivo.
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4.3. Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal consiste no primeiro nivel de aproximacdo e caracterizagao do
territério municipal, compreendendo a divisdo espacial de todo o Municipio, atuando como
instrumento de planejamento territorial a partir da definicdo de 4areas destinadas
prioritariamente aos usos urbanos e/ou de preservacdo ambiental. A sua delimitacdo ocorre a
partir da percepc¢ao das caracteristicas tendenciais de ocupacdo e das vocacoes identificadas na
localidade, apoiando-se nos principios da Politica Urbana Municipal e considerando as
condicionantes ambientais, territoriais, sociais e econdmicas de Uchoa, bem como na
atualizagdo do(s) perimetro(s) urbano(s).

Ante o exposto, propde-se para Uchoa a seguinte subdivisdo, conforme Mapa do
Macrozoneamento Proposto* (Figura 4.3-1):

e Macrozona de Qualificagdo Urbana — MQU;
e Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS;
e Macrozona de Seguranca Hidrica e Corredores Ecolégicos — MSH;
e Macrozona de Qualificacdo Turistica — MQT.

4 Cabe destacar que as delimitacbes apresentadas para o Macrozoneamento est3o de acordo com as
definigdes pactuadas com os membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da
Agenda 02 de apresentacdo da Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 19 de janeiro de 2026 e que,
portanto, poderdo sofrer alteracdes ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo
preliminar do Macrozoneamento proposto, cujo mapa final sera apresentado apds a realizagdo da
correcdo deste relatério pelos membros do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das
contribuigdes recebidas da populagdo apds a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.3-1: Macrozoneamento proposto para Ubarana.

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

LEGENDA

[ Macrozona de Qualificagao
Urbana - MQU

1 Macrozona de Producao
Sustentavel - MPS

[ Macrozona de Qualificagéo
Turistica - MQT

[ Macrozona de Seguranca Hidrica
e Corredores Ecoldgicos - MSH

BP5. GE®
=== BRASILIS

Duomceivimerss
[ Planejando o futuro

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

35



SAO
B PAULO GE®
ki BRASILIS

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

4.3.1. Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU

A MQU compreende a area delimitada pelo perimetro urbano, destinada a usos urbanos como
moradia, trabalho, lazer e circulacdo, considerando a infraestrutura urbana existente e o
potencial de expansdo urbana, tendo suas diretrizes especificas definidas no Zoneamento
Urbano.

A MQU demanda a complementac¢do da infraestrutura urbana existente e a implantacdo de
equipamentos comunitarios para garantir servicos publicos essenciais a populagdo residente e
a qualificacdo da urbanizacao.

Partindo dessas premissas, a MQU apresenta os seguintes objetivos:

e Consolidar a ocupacdo e o perimetro urbano, priorizando dareas com infraestrutura
instalada, promovendo adensamento e requalificacdo de eixos existentes e preservando a
paisagem de Uchoa;

e Orientar a expansdo urbana de forma planejada e ordenada, condicionando o uso e a
ocupacdo do solo a capacidade de atendimento da infraestrutura, dos servicos e dos
equipamentos publicos, aproveitando a aptidao fisica do territorio e minimizando conflitos
com areas ambientalmente sensiveis;

e Articular o planejamento urbano municipal as diretrizes metropolitanas, promovendo
integracdo funcional com o polo regional, qualificando a oferta local de comércio, servicos
e moradia e reforcando o papel do municipio como espaco integrado a Regido
Metropolitana de S3o José do Rio Preto;

e Aprimorar a articulagdo territorial, logistica e econdmica, consolidando o municipio como
polo de apoio produtivo e logistico, integrado as redes regionais de saude, educagao,
logistica e servigos, com aproveitamento da infraestrutura vidria e ferroviaria existente;

e Implementar a politica municipal de mobilidade urbana em conformidade com a Politica
Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n? 12.587/2012) e com os pardmetros de
acessibilidade da NBR 9050, com foco na mobilidade ativa (pedestres e bicicletas) e na
acessibilidade universal;

e Implementar Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com pardmetros urbanisticos
especificos e compativeis com a realidade socioambiental local, nos termos da Lei Federal
n2 13.465/2017 e suas alteragdes;

e Compatibilizar o crescimento urbano com a protecdo dos recursos hidricos superficiais e
subterraneos, assegurando a disponibilidade hidrica, reduzindo riscos de contaminagdo do
Aquifero Bauru e garantindo a seguranga do abastecimento publico;

e Consolidar a universalizacdo dos servicos de saneamento basico, com eficiéncia operacional,
qgualidade do tratamento, ampliacdao da coleta e tratamento de esgoto, regularizacao de
fossas sépticas e monitoramento da qualidade da agua;
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e Promover a adaptacao e a resiliéncia as mudancas climaticas por meio da integracdo entre
drenagem urbana, gestdo das aguas e uso de Solu¢des Baseadas na Natureza (SbN), voltadas
ao controle de cheias, conforto térmico e qualificagdo ambiental;

e Restringir atividades agropecudrias no perimetro urbano, prevenindo conflitos de uso e
assegurando a predominancia da funcdo urbana;

e Garantir acesso igualitario a infraestrutura urbana, aos servicos e aos equipamentos
publicos, qualificando a oferta de servicos basicos de salude, educacgdo e assisténcia social,
incluindo infraestrutura de cuidado e acessibilidade universal;

e Fomentar praticas construtivas sustentdveis, o uso de materiais ambientalmente adequados
e a arborizagdo urbana, com predominancia de espécies nativas;

e Promover a preservacao ambiental no perimetro urbano, compatibilizando a protecao das
Areas de Preservacdo Permanente (APPs) riparias com a realidade das ocupacdes existentes,
assegurando convergéncia entre o planejamento urbano e os instrumentos de protecdo
ambiental;

e Desenvolver e implementar a¢bes permanentes de educacdao ambiental e urbanistica,
voltadas a conscientizacdo da populacdo urbana sobre preservacdo ambiental, recursos
hidricos, riscos da ocupacdo inadequada e uso responsavel do territdrio, associadas ao
fortalecimento da fiscalizagdo ambiental; e

e Monitorar de forma sistematica as aguas subterraneas e superficiais no perimetro urbano,
com destaque para o poc¢o tubular BAO0O147P e para o Ribeirdo Grande, assegurando o
controle da qualidade ambiental e a protecdo dos mananciais.

4.3.2. Macrozona de Produgao Sustentavel — MPS

A MPS compreende a maior parte da area rural do Municipio, inseridas na Macrozona de
Seguranca Hidrica definida no Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI RMSJRP).
Trata-se de dareas delimitadas com o intuito de permitir o desenvolvimento de atividades
sustentaveis compativeis a prote¢do da qualidade ambiental.

A MPS tem como peculiaridade a relagdo harmdnica entre o ambiente natural e a ocupagao
antrépica caracterizada pelo uso rural. Partindo dessas premissas, a MPS apresenta os seguintes
objetivos:

e Fortalecer a agricultura sustentavel local, integrando a producdo primaria as cadeias
agroindustriais e agregando valor as culturas estratégicas;

e Valorizar sistemas produtivos integrados e de alto valor, incentivando boas praticas
agricolas, certificagdes e integragdo com a industria local;

e Criar corredores produtivos e servigos de logistica leve, incluindo rotas turisticas associadas
a producdo rural;

e Estimular atividades agropecudrias como meio de fixacdo do trabalhador rural no campo,
articulando renda, assisténcia técnica e acesso a mercados;
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Proteger recursos hidricos, APPs e areas ambientalmente sensiveis, assegurando a funcao
do Municipio na Macrozona Metropolitana de Seguranca Hidrica;

Recuperar a cobertura vegetal e estruturar corredores ecoldgicos, priorizando APPs e
fundos de vale, em alinhamento as diretrizes de adaptacdo as mudancas climaticas;
Assegurar o abastecimento publico de dgua baseado no Aquifero Bauru, controlando fontes
potenciais de contaminacdo e monitorando sistematicamente a qualidade;

Garantir a qualidade dos recursos hidricos mediante manejo adequado do solo rural,
controle de insumos agricolas e ocupacdo adequada da bacia do manancial de
abastecimento;

Ordenar e fomentar o turismo ecoldgico, cientifico e cultural, e demais atividades
econOmica e ambientalmente compativeis;

Promover servicos basicos na moradia rural e ocupacdo de baixa densidade, articuladas a
producgdo e ao turismo rural;

Controlar e fiscalizar atividades restritas, inclusive parcelamentos urbanos, aplicando
medidas legais, administrativas e penais para prevenir e punir a degradacdo ambiental e
assegurar o cumprimento das normas vigentes;

Melhorar as condicbes das estradas rurais, garantindo acessibilidade, escoamento da
producdo e acesso a servicos essenciais;

Implementar programas de orientacdo aos produtores rurais, incluindo controle de erosao
(plantio em curvas de nivel), tratamento e disposicdo de efluentes domésticos de atividades
criatdrias e coleta e destinacdo adequada de residuos sélidos;

Incentivar reflorestamento e preservacdo ambiental, fortalecendo a fiscalizacao;

Restringir ocupagdes e atividades de alto risco nas planicies;

Promover produgdo orgéanica e praticas alternativas de manejo, conscientizando sobre o uso
de defensivos agricolas e a transigdo para insumos de menor impacto;

Expandir a internet rural, promovendo inclusdo digital e competitividade no campo; e
Implantar transporte sob demanda para areas dispersas, assegurando acesso a servigos
essenciais e integracdo com rotas produtivas e turisticas.

4.3.3. Macrozona de Segurancga Hidrica e Corredores Ecolégicos — MSH

A MSH compreende as margens dos cursos d’agua e os remanescentes nativos da Mata Atlantica
na drea rural. Trata-se de areas delimitadas ao longo do Rio Turvo, Ribeirdo das Palmeiras, Rio
Sao Domingos e Ribeirdo Grande, buscando manter a qualidade do ecossistema do aquifero
Bauru sobre Uchoa.

Partindo dessas premissas, a MSH apresenta os seguintes objetivos:

Restaurar, recompor e manter a cobertura vegetal nativa, com prioridade para APPs, areas
degradadas, nascentes, cursos d’agua, dreas de recarga aquifera e zonas rurais com baixa
cobertura vegetal, assegurando protec¢do hidrica e estabilidade geomorfoldgica;
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« Implementar e assegurar faixas marginais minimas de 30 metros como Areas de Preservagdo
Permanente (APPs), conforme o Cddigo Florestal, ao longo dos cursos d’4dgua;

e Implantar e fortalecer corredores verdes estruturantes, garantindo a conectividade entre
fragmentos florestais, remanescentes nativos, APPs, fundos de vale e Reservas Legais,
promovendo continuidade ecoldgica e funcionalidade da paisagem;

e Estimular a conservacdo, a recuperacao de ecossistemas e a protecao da biodiversidade,
com énfase em espécies nativas e ameacadas de extin¢ao;

e Contribuir para a preserva¢do da bacia hidrografica da UGRHI 15 — Turvo/Grande e para a
protecdo da Unidade Aquifera Bauru, essencial ao abastecimento publico municipal;

e Implementar monitoramento continuo do nivel e da qualidade das aguas superficiais e
subterraneas, com atenc¢ao especial ao Rio Turvo, Ribeirdo das Palmeiras, Rio Sao Domingos
e Ribeirdo Grande;

e Monitorar as planicies de inundac¢do do Rio Sdo Domingos (Q10, Q50 e Q100), assegurando
usos compativeis, como lazer de baixo impacto e agricultura conservacionista;

e Integrar solucGes baseadas na natureza para reducdo da suscetibilidade a inundacgdes e
outros riscos ambientais nas planicies do Rio Sdo Domingos; e

e Restringir atividades antrdpicas potencialmente poluentes nas proximidades de corpos
d’agua e areas ambientalmente sensiveis, incluindo a proibicdo do uso de fertilizantes e
agrotodxicos em areas agricolas adjacentes a corpos hidricos vulneraveis.

4.3.4. Macrozona de Qualificagdo Turistica — MQT

A MQT compreende as areas rurais que concentram atrativos turisticos e com potencial de
turismo, integrando rotas regionais. Corresponde a por¢ao sul do municipio, considerando
sobretudo o limite com o Ribeirdo Grande, e articula os circuitos turisticos existentes, como as
ciclorrotas, com os potenciais turisticos identificados no Grupo de Trabalho do Plano Diretor.

Partindo dessas premissas, a MQT apresenta os seguintes objetivos:

e Promover a integragao regional do Municipio, articulando-o as redes vidrias e ferrovidrias,
polos de transporte e circuitos turisticos regionais, de modo a otimizar os fluxos de visitantes
e mercadorias e ampliar a inser¢gdo econdémica de Uchoa;

e Integrar o turismo local as estratégias regionais por meio de governanca intermunicipal,
promocado conjunta, rotas integradas e padroniza¢do das informacGes ao visitante;

e Realizar a¢bes conjuntas com os governos estadual e federal para implantacdo de areas de
lazer, equipamentos turisticos e politicas de prote¢do a fauna e flora, com aten¢ao especial
as espécies ameacadas;

e Implementar infraestrutura turistica essencial, incluindo sinalizagdo integrada a mapas e
rotas oficiais, acessibilidade universal em atrativos, equipamentos e espacos publicos
conforme a NBR 9050, e ampliacdo da capacidade de hospedagem, com estimulo a hotelaria
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rural e a empreendimentos compativeis com a paisagem e a capacidade de suporte
ambiental;

e Aprimorar a mobilidade turistica e territorial por meio de rotas cicldveis e pedestres,
incentivo ao cicloturismo rural com pontos de apoio, transporte turistico ordenado,
sinalizacdo de acesso e estacionamento, hubs de informacdo ao visitante, transporte sob
demanda para dreas dispersas e integracdo com corredores regionais e mobilidade ativa,
incluindo solugdes amigaveis ao idoso;

e Integrar rotas turisticas ao setor produtivo local, prevendo logistica leve, comércio vicinal,
restaurantes rurais e servigos associados as atividades turisticas;

e Promover o turismo sustentdvel em areas rurais, com valorizagdo de atrativos naturais,
integracao a rotas regionais e harmonizacdo paisagistica de rios e areas naturais;

e Compatibilizar o uso turistico com a conservacdo ambiental, por meio de critérios
ambientais, gestao de residuos, educacdo ambiental e do visitante, controle da capacidade
de carga e monitoramento de impactos;

e Incentivar atividades de lazer, recreacgdo, pesca e aquicultura de baixo impacto ambiental
associadas aos corpos d’agua, respeitadas as normas ambientais;

e Expandir a conectividade digital, especialmente a internet rural, como fator de inclusao,
competitividade e apoio as atividades turisticas e produtivas; e

e Integrar conservacdo ambiental, educacdo ambiental e turismo como estratégia
estruturante de desenvolvimento local.
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4.4, Zoneamento Urbano

A implementac¢do do zoneamento urbano tem como objetivo harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantacdo de usos e atividades diferenciados, mas complementares
entre si. Esta disciplina estabelece a classificacdo de usos do solo, definicdo de parametros
urbanisticos de uso e ocupacao do solo e institui o mapa do zoneamento urbano.

Sob orientacdo dos Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal (vide ltem 2 — Principios e
Objetivos Gerais da Politica Urbana Municipal), articulados ao planejamento apresentado para
as Macrozonas Municipais (vide Item 4.3 — Macrozoneamento Municipal), é apresentada a
proposta para o Zoneamento Urbano de Uchoa, a partir do qual serdo formulados os parametros
de uso e ocupacado do solo.

A ocupacao urbana encontra-se consolidada, com vocagao predominantemente residencial e de
suporte urbano, sustentada por qualidade de vida associada a escala reduzida e a boa
acessibilidade regional. O crescimento ocorre de forma integrada a Regido Metropolitana de Sao
José do Rio Preto e sua rede de saude, educacdo, comércio e logistica. A expansao histérica
vinculada a ferrovia e as rodovias evidencia uma vocacdo logistica de escala local e insercdo
regional. A estrutura urbana apresenta malha ortogonal mais robusta nas areas antigas e déficits
de conectividade nas periferias, além de parcelamentos previstos ndo contiguos a malha
consolidada.

No plano socioeconémico, ha reconfiguracdo dos servigcos apds a queda por reclassificacdo da
Administracdo Publica, mantendo oportunidades em cuidado, saude, lazer e turismo; a
diminui¢do de domicilios vagos e o aumento do uso ocasional sugerem diversificagdo de usos e
demanda por servigos, enguanto o envelhecimento demografico pressiona a infraestrutura de
cuidado e acessibilidade. Persistem usos agropecuarios em baixa densidade dentro do
perimetro urbano (ex.: Cidade Alta/lardim Vila Alta), demandando compatibilizagdo com
diretrizes urbanas.

Do ponto de vista ambiental, as restrigdes concentram-se nas APPs hidricas, sem inviabilizar o
crescimento, mas exigindo planejamento preventivo e criterioso. Os fragmentos remanescentes
de vegetacao nativa se distribuem principalmente nos fundos de vale, operando como
corredores ecoldgicos. E necessdrio compatibilizar a expansdo urbana com a protecdo dos
recursos hidricos superficiais e subterraneos, mitigando riscos de contaminacdo do Aquifero
Bauru e assegurando a seguranca hidrica do abastecimento. A integracdo de areas verdes, APPs
e fundos de vale ao sistema urbano por meio de solugGes baseadas na natureza (parques
lineares, drenagem sustentdvel, pavimentos permeaveis, jardins de chuva) é central para a
adaptacdo e resiliéncia climatica, reduzindo ilhas de calor, enchentes e custos de manutengao
do sistema de drenagem.
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Como adequacOes e atualizacdes para a proposta, recomenda-se alinhar o planejamento
municipal as diretrizes metropolitanas, consolidando perimetros urbanos, adensando e
requalificando eixos existentes e controlando a expansdo horizontal para reduzir custos de
servicos. Deve-se coibir novos loteamentos ndao contiguos a malha consolidada, qualificar a
conectividade nas periferias e estruturar a ligacao funcional ao Distrito Industrial II; elaborar o
Plano Diretor e atualizara Lei de Parcelamento do Solo e os critérios de avaliacdo de
empreendimentos. No saneamento, avancgar na universaliza¢do e eficiéncia operacional (agua,
esgoto, drenagem e residuos), gestdo hidrica e monitoramento da qualidade, com metas de
reducdo de perdas e reuso. Em habitacdo e mobilidade, priorizar requalificagcdo habitacional,
retrofit de imdveis vagos, padroes de acessibilidade universal e infraestrutura de cuidado, com
mobilidade amigavel e integragcao metropolitana. No desenvolvimento econémico, fortalecer a
indUstria e agroindustria (alimentos e bebidas), integrar campo—industria, qualificar comércio e
servicos (cuidado, saude, lazer e turismo) e consolidar o papel logistico de apoio produtivo. Por
fim, aperfeicoar a governanca municipal, atualizar cadastros e bases cartograficas e instituir uma
matriz de indicadores para monitorar adensamento, conectividade, conformidade ambiental e
eficiéncia dos servigos.

Conforme analise realizada na Etapa 2 — Leitura Técnica, o zoneamento vigente em Uchoa (Lei
n? 1.632/1990) estabelece as seguintes Zonas de Uso e Ocupacdo do Solo com objetivos
distintos, a saber:

e Zona Residencial — ZR: concentra o uso exclusivamente residencial, preservando a qualidade
do ambiente de moradia;

e Zona Mista 1 — ZM1: admite a convivéncia de residéncia com comércio e servigos de
proximidade;

e Zona Mista 2 —ZM2: combina residéncia e comércio em intensidade intermediaria;

e Zona Mista 3 - ZM3: concentra atividades comerciais, de servigos e industriais, buscando
localizar usos produtivos onde gerem menos interferéncia sobre areas residenciais.

e Os parametros urbanisticos associados (lote minimo, testada, recuos, altura na divisa e
regras para edificacdes com multiplos pavimentos, além das faixas de preservagdo ao longo
de cursos d’dgua e das distancias para atividades com materiais perigosos) orientam a
compatibilizacdo entre adensamento, funcionalidade urbana e protecao ambiental.

Demandam atualizacdo e adequacdo, sobretudo, o mapeamento oficial do zoneamento urbano
e do macrozoneamento rural, que ndo foram identificados. Além disso, ha sobreposicdo
normativa entre a Lei n2 1.632/1990 e a Lei n? 3.489/2014 quanto a area minima de lotes, pois
desde 2005, vém sendo produzidos lotes inferiores a 250 m?, enquadrados pela lei de 2014. Isso
exige padroniza¢do dos parametros na elaboragdo do Plano Diretor e revisado das leis correlatas,
com critérios claros de transicdo e regularizacdo. Além disso, propde-se revisar a exclusividade
residencial nas ZR, reclassificando-as como zonas de uso misto de apoio ao residencial, a fim de
fortalecer a integragdo de usos e a qualidade urbanistica dos bairros de Uchoa.
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Nesse sentido, perfazem os objetivos do Zoneamento Urbano proposto:

e Simplificar a leitura e a compreensdo da legislacdo urbanistica, prevendo zonas de uso e
ocupacao do solo condizentes as especificidades socioecon6micas e ambientais de cada
porgdo do territério;

e Orientar o poder publico municipal no sentido de direcionar os investimentos em
infraestrutura e servicos publicos, garantindo o equilibrio e equidade social e territorial;

e Fomentar o desenvolvimento sustentavel, através de um zoneamento urbano compativel
com as demandas da populacdo e condizente a infraestrutura urbana implementada;

e Utilizar estruturas fisicas como elemento norteador para a delimitacao de zonas de uso e
ocupacdo do solo destinadas a atividades de maior impacto, visando promover o
desenvolvimento sustentavel; e

e Preservar o patrimOnio natural e histdérico através da identificacdo de d&reas de
imprescindivel valor e medidas de protecdo especificas.

A elaboragdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as seguintes
condicionantes:

o Areas de potencial valor ambiental, tais como fragmentos de vegetacdo nativa e APP de
cursos e corpos d’'agua;

e Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento bdsico e o sistema
de mobilidade urbana;

e Diagnéstico do Zoneamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 — Leitura Técnica; e

e Tendéncias de crescimento urbano e adensamento identificadas na Etapa 2 — Leitura
Técnica.

Ante o apresentado, sdo propostas para Uchoa as seguintes zonas de uso e ocupagdo do solo
urbano:

e Zona Residencial —ZR (1 e 2);

e Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

e Zona de Valorizagdo Paisagistica — ZVP;

e Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE; e
e Zona de Centralidade - ZCE.

Os itens a seguir apresentam a metodologia utilizada para a delimitagcdo das zonas de uso e
ocupacao do solo, bem como suas caracteristicas e seus objetivos, tendo como elementos
orientadores os Eixos de Desenvolvimento Municipal propostos no Item 3 — Eixos de
Desenvolvimento Municipal deste relatério.
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J4 a Figura 4.4-1 ilustra o Zoneamento Urbano proposto para o municipio de Uchoa®.

5> Cabe destacar que as delimitacdes apresentadas estdo de acordo com as definicdes pactuadas com os
membros do Grupo de Trabalho do Plano Diretor, durante a reunido da Agenda 03 de apresentagdo da
Proposta Técnica da Etapa 4, ocorrida em 21 de janeiro de 2026 e que, portanto, poderdo sofrer alteracdes
ao longo do processo. Sendo assim, a figura corresponde a versdo preliminar do zoneamento urbano
municipal, cujo mapa final serd apresentado apds a realizagdo da corregao deste relatério pelos membros
do Grupo de Trabalho e do Grupo de Acompanhamento e das contribui¢des recebidas da populacdo apds
a realizagdo da Oficina Municipal.
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Figura 4.4-1: Zoneamento Urbano proposto para Uchoa.

Sede€ urbana

Elaboracgao: Geo Brasilis, 2026.
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4.4.1. Zona Residencial —ZR

A Zona Residencial — ZR se distribui por todas as por¢Ges da area urbana. Trata-se de areas
destinadas a qualificacdo do uso residencial e a implementacao da infraestrutura urbana e
servicos publicos. O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servicos
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a preservagao do
patrimonio natural.

Sdo objetivos das Zonas Residenciais — ZR:

e Proporcionar dreas adequadas para o uso residencial misto, permitindo a coexisténcia de
usos residenciais e atividades ndo residenciais compativeis;

e Adequar a densidade da ocupacdo urbana a oferta de infraestrutura, servicos e
equipamentos publicos e a proximidade com as centralidades municipais, seguindo a
Estratégia para Acdo Metropolitana (EAM) de fortalecimento de centralidades do PDUI
RMSIJRP;

e Promover avocacdo de “economia prateada” por meio de projetos e estratégias de desenho
urbano que considerem o indice de envelhecimento e a demanda por servicos
gerontoldgicos, habitacdo acessivel, mobilidade, cultura e saude; e

e Incentivar a implantacdo de hospedagens e experiéncias, com apoio logistico e servicos.

Considerando a infraestrutura implementada, a proximidade com as areas de concentragao de
postos de trabalho, as diferencas nas caracteristicas de ocupacdo, a Zona Residencial — ZR, é
subdivida conforme proposto a seguir:

e Zona Residencial 1 — ZR1, no compartimento norte da area urbana, com lotes de menor
porte, associada a projetos habitacionais, adensamento e déficit de infraestrutura. Tem
como objetivos especificos a requalificagdo e a integracdo urbana, bem como, a contengao
da ocupacdo urbana espraiada e excludente; e

e Zona Residencial 2—ZR2, localizada no compartimento sul da drea urbana, com centralidade
consolidada, parcelamentos recém implantados e novos parcelamentos previstos e
assimetrias na distribuicdo de equipamentos publicos. Tem como objetivos especificos
consolidar as dreas de ocupagdo mais recente; estimular o uso misto e equipamentos
publicos; e promover o adensamento orientado por qualidade, acessibilidade e
infraestrutura.

4.4.2. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS corresponde aos conjuntos habitacionais de interesse
social existentes, as areas destinadas a implantacdo de nucleos habitacionais de interesse social
e as areas destinadas a promoc¢do da Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social —
Reurb-S. As ZEIS delimitadas na proposta de zoneamento abrangem areas atualmente ocupadas
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por empreendimentos habitacionais de interesse social e areas com estudos e projetos em
desenvolvimento para implantagao futura.

A ZEIS deve ser implementada preferencialmente em dreas dotadas de infraestrutura, visando
garantir o direito a moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as moradias inadequadas,
bem como melhorar a qualidade de vida da populacdo de baixa renda. Na ZEIS poderdo ser
estimuladas atividades de comércio e servicos de pequeno porte e atividades industriais caseiras
compativeis ao uso residencial. A delimitacdo das ZEIS devera respeitar o estabelecido na
Portaria MCID n? 725, de 2023 e alteragBes posteriores.Sdo objetivos da Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS:

e Cumprir a fungdo social da propriedade urbana;
e Promover Habitacdo de Interesse Social — HIS; e
e Promover a Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S.

4.4.3. Zona de Valorizagao Paisagistica — ZVP

A Zona de Valorizagao Paisagistica — ZVP abrange o entorno do eixo ferroviario, do Ribeirdo
Grande e de seu afluente, caracterizando-se como area de relevancia histérica, ambiental e de
integracdo urbana. Trata-se de um territorio que demanda reforco normativo voltado a
protecdo patrimonial associada ao complexo ferroviario e aos bens culturais, bem como, o
desenvolvimento de projetos de integragao viaria, solu¢cGes de drenagem e diretrizes para
preservacao e ocupacado urbana sustentavel no entorno do Ribeirdo Grande e afluente.

Sao objetivos da Zona de Valorizacdo Paisagistica — ZVP:

e Salvaguardar o complexo ferroviario com normas de uso e ocupagao do solo;

e Incentivar atividades comerciais, de servicos de apoio ao turismo e interven¢des que
promovam desenho urbano e comunicacdo visual diferenciada nas proximidades do
complexo ferroviario;

e Incentivar a recuperagdo, reabilitacgdo e restauracdo ecoldgica das APP hidricas,
implantando projetos e agdes que incrementem a conectividade da paisagem, com manejo
de fragmentos de vegetac¢do urbana;

e Incentivar propostas de desenho urbano sensiveis a promocdo de areas verdes permedaveis
e integradas;

e Organizar a circulagdo segura em torno dos trilhos e atrativos;

e Estruturar a faixa urbana no entorno dos corpos d’agua considerando APP, drenagem e
qualidade de efluente tratado, com foco em restauragao, SBN e monitoramento a jusante
da ETE;

e Elaborar projetos que visem estabelecer ou intensificar a conectividade entre as
centralidades urbanas, respeitando os atributos fisico-territoriais, a localizacdo e a
regularizagao urbanistica; e
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e Conter a ocupacdo urbana em APP e no entorno da malha ferroviaria.

4.4.4. Zona de Desenvolvimento Economico — ZDE

A Zona de Desenvolvimento Econdmico — ZDE se localiza em areas onde predominam atividades
industriais consolidadas e areas preferenciais para o desenvolvimento industrial de maior
densidade, especialmente nos limites da drea urbana e na proximidade das rodovias e vias
municipais, considerando a facilidade do escoamento da produgdo . Trata-se de areas
destinadas preferencialmente ao uso industrial, podendo incluir atividades comerciais e de
servicos com maior nivel de incomodidade.

Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Econémico — ZDE:

e Estimular a instalacdo de atividades que gerem trabalho e renda;

e Fortalecer a industria local, permitindo investimentos, instalacao de novas empresas ou a
expansao de unidades produtivas existentes;

e Compatibilizar a localizacdo de novas induUstrias com afastamentos e parametros
ambientais, evitando proximidades criticas e potenciais poluidores junto a dreas
residenciais;

e Minimizar conflitos decorrentes da instalagdao de usos incbmodos e atividades de grande
impacto;

e Promover a vocacdo industrial com enfoque em: fabricacdo de sucos de frutas, hortalicas,
legumes e dguas envasadas, além de outros usos ndo poluentes ou minimamente poluentes;
e

e Aproveitar o potencial logistico e a proximidade com eixos vidrios regionais.

4.4.5. Zona de Centralidade — ZCE

A Zona de Centralidade — ZCE se localiza em dreas com predominio e vocag¢do para atividades de
comércio e servigos consolidados de médio a grande porte, visando absorver e ordenar usos ja
existentes no territorio, especialmente os relacionados a empreendimentos de lazer e eventos
que, em sua configuragdo atual, geram incomodo a vizinhanga. Trata-se de areas destinadas
preferencialmente ao uso misto com forte componente tercidrio, compatibilizando e
regulamentando atividades comerciais e de servigos que demandam infraestrutura especifica e
localizagdo estratégica.

Sao objetivos da Zona de Centralidade — ZCE:

e Ordenar e regularizar as atividades comerciais e de servicos consolidadas, em especial
aquelas classificadas como chacaras de recreio, destinadas a locacdo e realizacdo de
eventos, mediante sua localizagdao preferencial em area compativel e observancia de
parametros urbanisticos especificos;

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdao Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br

48



B 5.

GE®
oo BRASILIS

Secretaria de

DI Iviment i

Urbanoe Planejando o futuro
Habita¢éo

e Concentrar e estruturar a oferta de comércio e servicos de médio e grande porte,
promovendo sinergias econdmicas e ampliando a eficiéncia na prestacdo de servicos a
populagdo;

e Compatibilizar a implantagcdo de usos com elevado potencial de geracdo de fluxos e
incomodos (como grandes estabelecimentos comerciais e centros de eventos) com
diretrizes de afastamento, acessibilidade e controle de impactos, de modo a mitigar
conflitos com dareas residenciais lindeiras;

e Mitigar os impactos negativos decorrentes da instalacdo desordenada de atividades
geradoras de trafego, ruido e outros efeitos adversos a vizinhanga, canalizando tais usos
para setores aptos a absorvé-los conforme a capacidade de suporte urbano; e

e Aproveitar a infraestrutura viadria existente, garantindo acessibilidade qualificada e
capacidade adequada de circulacdo de pessoas e veiculos, além de potencializar a
conectividade com dreas rurais e de interesse turistico do municipio, como na Macrozona
de Qualificagdo Turistica (MQT).

4.4.6. Parametros de Ocupacao do Solo

Os parametros urbanisticos de ocupacdo do solo estabelecidos para o zoneamento urbano
proposto buscam preservar a caracteristica da ocupacdo urbana existente em Uchoa e mitigar
potenciais conflitos advindos da coexisténcia de usos incompativeis. A seguir, sdo apresentadas
as definicdes dos parametros de ocupagdo do solo:

e Taxa de Ocupagdao Maxima: percentual expresso pela relacdo entre a drea de projecdo da
edificacdo sobre o plano horizontal e a drea total do lote;
e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, indica a area
maxima a construir, determinando o potencial construtivo do lote;
e Taxa de Permeabilidade Minima: percentual expresso pela relagao entre a drea permedvel
do lote e a drea total do lote;
e Gabarito Maximo: dimensdo vertical maxima da edificacdo, podendo ser medida em:
o Altura Maxima: altura maxima da edificagdo em metros, contada a partir do nivel do
acesso ao pavimento térreo até o nivel da laje da cobertura ou inicio do telhado (exceto
caixa d’agua e demais elementos a serem especificados no Cédigo de Obras); e
o Numero de Pavimentos: nimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive.
e Lote Minimo: dimensdes minimas definidas para caracterizar uma parcela de terreno como
lote, estabelecida por:
o Area Minima: fragdo minima de drea de terreno necessaria para caracterizar um lote; e
o Frente Minima (ou Testada Minima): dimensdao minima da menor face do lote
confrontante com um logradouro publico.
e Recuo Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificacdo e o
alinhamento predial; e
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¢ Afastamento Minimo: distancia perpendicular minima entre o limite externo da edificagdo
e as divisas laterais e de fundos do lote.

O Quadro 4.4.6-1, a seguir, apresenta os parametros de ocupacao do solo urbano propostos
para Uchoa.
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Quadro 4.4.6-1: Parametros de Ocupacdo do Solo propostos para Uchoa

Lote Minimo
Taxa de Taxa de Gabarito Maximo'* .
. Coeficiente de o Frente Minima (m) | Area Minima (m?) Recuo Afastamento

Zona Ocupagdo Aproveitamento Permeabilidade Minimo (m) Minimo (m)

- vel - Altura Meio de Meio de ni mni

Maxima (%) Minima (%) Pavimentos Esquina Esquina
(m) Quadra Quadra

ZDE 60 1,50 20 14,000 4 14,00 17,00 500,00 500,00 10,00 2,00
ZCE 25 1,00 50 10,50 3 14,00 17,00 800,00 800,00 5,002 2,00
ZR1 60 1,00 30 10,50 3 9,00 13,00 | 250,00®® | 300,00 5,00 2,0000)7)
ZR2 60 1,00 30 10,50 3 9,00 13,00 | 250,00® | 300,00 5,00 2,0006)7)
ZEIS 80 1,50 10 7,00 2 6,00 8,00 150,00 190,00 3,008 -
ZVP Conforme projeto especifico, aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade.

N30 exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento.

?IN3o exigido para o Pavimento Térreo e 12 Pavimento, quando uso comercial ou servicos.

®)N3o exigido para uso comercial ou servicos.

®Altura maxima na divisa = 4m.

®)Para os usos CS3 e 14, é permissivel ultrapassar a altura maxima prevista, mediante justificativa técnica e aprova¢do do Conselho Municipal da Cidade.

®Exceto geminadas.

MAplica-se a norma h/6 a partir do 22 pavimento.

®)Para o uso R2, a drea do terreno deve ser proporcional ao minimo de 30m? por unidade habitacional.

)E possivel implantar lotes com drea minima de 200m? em meio de quadra, desde que a edificacdo possua solucdo de infraestrutura hidrica para captacdo de dgua da chuva.
Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.
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Parametros de Uso do Solo

Os usos do solo sdo classificados em relagdo a sua compatibilidade sobre o zoneamento em que

se inserem e quanto as atividades que representam. Quanto a compatibilidade, os usos do solo

sdo classificados em:

e Uso permitido: uso compativel a zona de uso e ocupacgao do solo urbano em questao;
e Uso permissivel: uso passivel de ser admitido na zona de uso e ocupacdo do solo urbano em
questdo, quando observada a obrigatoriedade de EIV, a critério do Municipio e/ou apds

aprovacao pelo Conselho Municipal da Cidade; e
e Uso proibido: uso incompativel as finalidades da zona de uso e ocupagao do solo urbano em
guestdo, que serd vetado.

Quanto as atividades que representam, os usos do solo sao classificados em:

e Uso Residencial: utilizacdo da edificacdo para fim habitacional, subclassificado em:

O

Residéncia Unifamiliar (R1): edificacdo isolada no lote, destinada a servir de moradia
permanente a uma so familia;

Residéncia Multifamiliar (R2): edificacdo composta por mais de duas unidades
residenciais autdbnomas, agrupadas verticalmente em um mesmo lote, em regime de
condominio, com areas de circulagdo interna e acesso ao logradouro publico comuns; e
Residéncias em Série (R3): conjunto de mais de duas unidades residenciais autbnomas,
agrupadas horizontalmente em um mesmo lote, em regime de condominio, com areas
de circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

e Uso Comercial e de Servigos: atividades econOGmicas de circulacdo de mercadorias

(comércio) ou de prestagao de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),

subclassificado em:

O

Comércio e Servigo de Bairro (C1): comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populagdao local, nao
incomodos, ndo nocivos e ndo perigosos, tais como agougue, alfaiataria, bazar,
bicicletaria, comércio de refeicGes embaladas, confeitaria, escritério de profissional
autébnomo, floricultura, hortifrutigranjeiro, minimercado, mercearia, oficina de
eletrodomésticos, padaria, quitanda, saldo de beleza, sorveteria e similares;

Comeércio e Servigo de Centralidade (C2): comércio varejista e servigos diversificados,
ndo incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de dreas centrais de
cidades ou centros de bairros, destinados a atender a populagao em geral, tais como
academia, agéncia bancaria, agéncia de correios, agéncia de publicidade, agéncia de
turismo, armarinhos, autoescola, bar, café, cantina, cartério, churrascaria, clinicas,
comércio varejista, escritdrios, farmacia, funerdria, hotel, imobilidria, laboratérios,
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lavanderia, mercado, oficinas, papelaria, pizzaria, restaurantes, vestudrio, vidracaria e
similares; e

o Comércio e Servigo Pesado (C3): comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incObmodas, nocivas ou perigosas que exigem instalacao
em locais apropriados, podendo demandar analise caso a caso, tais como autoelétrico,
borracharia, dedetizadora, editora, estudios de radio e televisdao, grandes depdsitos,
grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado, marcenaria, marmoraria, posto de
combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de motores, shopping center, soldagens,
sucatas, transportadora, usinas e similares.

e Uso Institucional (P1): atividade relacionada a prestagdo de servicos publicos, vinculada a
estratégia de saude, educacao, cultura, assisténcia social, esporte e lazer, entre outras;

e Uso Industrial: atividade na qual se déd a transformacdo da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificado em:

o Industria Caseira (11): atividade artesanal ndo incOmoda, ndo nociva e nao perigosa, que
ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como fabricacdo de doces caseiros,
fabricacdo de paes, microcervejaria, pequena confecgdo, industria caseira de sabdes e
artigos de perfumaria e similares;

o Industria Leve (12): atividade potencialmente incobmoda e geradora de trafego, com
producdo de trepidagbes ou ruidos, sem manipulacdo ou producdo de materiais
perigosos ou toxicos e sem producdo de residuos poluentes sdlidos, liquidos ou gasosos,
tais como confecgdes, fabricagdo de artigos de madeira, fabricacdo de artigos de
plastico, fabricacdo de pecas de cimento e gesso, fabricagdo ou engarrafamento de
bebidas, industrializagdo de produtos de origem animal ou vegetal e similares;

o Industria Média (I3): atividade incdmoda, potencialmente nociva e potencialmente
perigosa que pode poluir o solo, o ar e as aguas, pode produzir gases, poeiras, odores e
detritos ou implique manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que
tragam riscos a saude, além de gerar trafego ou emitir ruidos, sujeita a analise pelo
Conselho Municipal da Cidade para cada caso para sua implantagdo no Municipio, tais
como tecelagem, elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos,
elaboracdo de vidro e cristal, fabricacdo de artefatos de papel, fabricacdo de material
elétrico, fabricacdo de sabdo ou detergentes, industria de resfriamento e distribuicao
de leite, industria de refinagao e preparagdo de dleos e gorduras vegetais, usinas de
produgdo de concreto e similares; e

o Industria Pesada (14): atividade incdbmoda, nociva e perigosa, que pode dar origem a
explosbes e/ou incéndios, sujeita a aprovacdo de érgdos estaduais competentes para
sua implantacdo no Municipio, tais como curtimento, frigorificos, fabricagcdo de cimento,
fabricacdo de corantes ou pigmentos, fabricacdo de material ceramico, fabricacdo de
papel ou celulose, fabricagdo de pilhas ou baterias, preparagao do leite ou fabricagdo de
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laticinios, producdo de elementos quimicos, refino do petréleo ou destilacdo de alcool
por processamento de cana-de-aglcar ou outros vegetais, usina de producdo de
concreto asfaltico, siderurgia e similares.

O Quadro 4.4.7-1, a seguir, apresenta os parametros de uso do solo urbano propostos para
Uchoa. Todos os usos devem considerar:

e Proibicdo de realizacdo de queimadas, para reduzir o risco de formacdao de focos de
incéndio;

e Incentivo a arborizacdo e a implantacdo de infraestrutura hidrica, com a finalidade de
melhorar o microclima na cidade, devido a intensificacdo de secas; e

e Dever de preservar as APP de recursos hidricos, considerando os parametros do Cddigo
Florestal nacional. Alteracdes em faixas de APP, distintas daquelas previstas no Cddigo
Florestal, precisam de deliberacdo do CONSEMA.
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Zona Usos Permitidos Usos Permissiveis Usos Proibidos
ZDE C3,12 R1,C1,C2,P1,11,13,14 R2, R3

ZCE C2,12,13 R1,C1,C3,P1,11 R2,R3, 14

ZR1 C1,R1,R3,11,P1 C2,R2,12 C3,13,14

ZR2 C1,R1,R3,I11,P1 C2,R2,12 C3,13,14

ZEIS C1,R1,R3,11 R2, P1 C2,C3,R4,12,13,14
ZvP - C1,C2,P1,11,12 C3,R1,R2,R3,13,14

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
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5. INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA MUNICIPAL

Este capitulo trata de instrumentos que orientardo programas, projetos e agdes para promover
a Funcgdo Social e Ecoldgica da Propriedade, de forma a garantir maior acesso a terra e a moradia,
bem como o uso equilibrado do espaco urbano e ambiental da cidade.

Conforme a Constituicdo Federal, “a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor”
(art.182, §29) e, para tanto, o Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257, de 2001) estabeleceu
instrumentos para promover o atendimento das necessidades dos cidad3dos quanto a qualidade
de vida, justica social e desenvolvimento das atividades econémicas.

Dentre os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, este capitulo tratard daqueles
considerados aplicdveis a Politica Urbana Municipal de Uchoa, de modo a configurar
ferramentas para fortalecer e operacionalizar as estratégias de ordenamento territorial do
Municipio. A proposicdo dos instrumentos e a concep¢do de seus meios de operagdo
considerou:

e Principios e Diretrizes da Politica Urbana Municipal;

e Eixos de Desenvolvimento Municipal;

e Realidade da dindmica urbana e econ6mica do Municipio; e
e Capacidade institucional e de gestdao do Municipio.

Partindo dessa premissa, o Municipio podera adotar os instrumentos previstos no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257, de 2001), com destaque para:

e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria — PEUC: visa promover o adequado
aproveitamento da infraestrutura urbana instalada nas areas de urbaniza¢do consolidada
do Municipio para fazer cumprir a fungdo social e ecolégica da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade, através de notificacdo e estabelecimento de um prazo para
parcelamento ou edificacdo de imdveis com aproveitamento inferior ao Coeficiente de
Aproveitamento Minimo (CAmin) (conforme estabelece lei especifica) ou utilizacdo de
imoéveis sem uso ha mais de dois anos;

e IPTU Progressivo no Tempo: aumenta, de forma gradativa e anual, a aliquota do IPTU de
imoveis que ndo cumpriram os prazos estabelecidos na notificagdo do PEUC, por um prazo
maximo de cinco anos;

e Desapropriacao com Pagamento em Titulos da Divida Publica: a ser aplicada apds findado
o prazo de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, onde a indenizagcdo pela
desapropriacdo do imdvel, ao proprietario, é realizada através de titulos da divida ativa,
ressaltando que este instrumento depende de regulamentagao federal para sua aplicagao;

e Regularizagao Fundidria Urbana — Reurb: consiste em legalizar a permanéncia de populagdo
moradora de nucleos urbanos informais consolidados em desconformidade com a lei
através de ac¢Ges de qualificagcdo ambiental e urbanistica, promocdo social e a¢des juridicas,
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para nucleos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda
(Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-S) ou ndo (Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — Reurb-E); e

e Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV: consiste no conjunto dos estudos e informacgdes
técnicas relativas a identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
compatibilizagdo dos impactos na vizinhanga de um empreendimento ou atividade cujas
caracteristicas poderdo alterar ou impactar o ambiente construido e/ou natural, e/ou
sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou ainda causar incbmodos
excessivos como ruido e poluicdo, sendo sua elaborag¢do de inteira responsabilidade do
empreendedor. Ndo dispensa ou substitui o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Relatdrio
de Impacto Ambiental (RIMA).

Estes instrumentos serdo indicados no Plano Diretor Municipal, os quais deverdo ser
regulamentados por lei municipal especifica para serem aplicados em Uchoa.

Além destes, recomenda-se a revisdao das normas municipais e dos contratos de concessdo de
direito real de uso de imdveis publicos, de modo a evitar a alienacgdo definitiva e irreversivel de
imdveis pertencentes ao municipio.
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1/20250805 Portaria MCID 725 Especificacoes MCMV FAReFDS COMPILADA rev.pdf.
Acesso em 8 out. 2025.
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6. SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO URBANO

O Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal tem como objetivo acompanhar a
implementacgdo das estratégias propostas no Plano Diretor e legislacdo correlata, promovendo
e garantindo a capacidade gerencial, técnica e financeira para o pleno cumprimento da gestao
democratica da cidade, baseada nos principios fundamentais da Constituicdo Federal e do
Estatuto da Cidade.

Em suma, compete ao Sistema de Planejamento e Gestao Urbana Municipal:

e Consolidar e organizar as informagbes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

e Gerenciar o planejamento urbano;

e Articular politicas e acdes com os demais érgaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, estabelecendo formas de integragdo entre os
participantes do Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal; e

e Implementar programas e projetos através da aplicacao dos instrumentos de ordenacdo do
solo urbano e da promocgéo de convénios ou acordos ptiblicos e/ou privados.

Compdem o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal:

e Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Rural ou 6rgao que vier a lhe substituir;
e Conselho Municipal da Cidade;

e Sistema de InformacgGes Geograficas — SIG; e

e Ferramentas de Participacdo Popular.

6.1. Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Rural

A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Rural de Uchoa serd a responsavel pela implantacdo
e monitoramento das a¢des de planejamento territorial definidas pelo Plano Diretor Municipal.

Neste sentido, a proposta de governanca territorial do municipio visa o fortalecimento da
capacidade institucional, com foco na adaptagao, resiliéncia e qualificacdo da gestao publica. A
estratégia estd orientada para a melhoria de indicadores estratégicos, como o indice Paulista de
Responsabilidade Social (IPRS) e o desempenho no Programa Municipio VerdeAzul, entre
outros, por meio da consolidacdo da estrutura administrativa, da valorizagdo do quadro técnico
efetivo e do funcionamento regular das instancias participativas.

Recomenda-se fortemente a implementacdo de a¢des que visem ao aprimoramento da gestdo
da informacgdo, assegurando a atualiza¢do e a consisténcia dos dados declarados aos sistemas
nacionais e estaduais, como o SNIS e o SNISA, de forma a subsidiar diagndsticos qualificados e a
formulagdo de politicas publicas alinhadas as necessidades locais. No campo ambiental, prioriza-
se o fortalecimento do monitoramento e da gestdo dos residuos sélidos.
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No contexto regional, recomenda-se a ampliacdo da participacdo de Uchoa na governanca da
mobilidade e da infraestrutura vidria metropolitana, em consonancia com o PDUI-RMSIRP,
visando integrar o planejamento e a operagdo dos sistemas de transporte publico regional,
considerando os fluxos intermunicipais e a dependéncia da infraestrutura regional, contribuindo
para a eficiéncia logistica e a melhoria da mobilidade urbana.

No que compete a gestdo de recursos financeiros, faz-se necessario fortalecer a sustentabilidade
fiscal e ampliar a autonomia financeira do municipio, considerando o desempenho no indice de
Dimensdo de Riqueza (IDR) e a elevada dependéncia de transferéncias correntes na composicao
da receita, por exemplo. Recomenda-se a revisdo da gestdo orcamentaria para restabelecer e
manter o equilibrio fiscal, com énfase no controle de despesas, no aumento da eficiéncia
administrativa e na qualificagdo do gasto publico, bem como no fortalecimento da arrecadagao
prépria por meio da ampliacdo das receitas municipais, da modernizacdo da gestdo tributaria,
da expansdo da base tributaria e da valorizacdo das atividades econémicas locais, de forma a
sustentar as despesas correntes e os gastos publicos com projetos estruturais.

6.2. Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constituiu como um 6rgdo colegiado, composto por
representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem a funcdo de discutir, propor,
fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas relacionadas ao desenvolvimento urbano do
Municipio como acesso a propriedade, controle do uso e ocupacdo do solo, condi¢cdes de
infraestrutura e adequa¢ao ao meio ambiente natural e construido. Entre as competéncias do
Conselho Municipal da Cidade, destacam-se:

e Propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Urbana Municipal;

e Acompanhar e avaliar a implementacdo da Politica Urbana Municipal, em especial as aces
relativas a gestdo do solo urbano, habitagdo, saneamento ambiental e mobilidade urbana,
além de recomendar providéncias necessarias para cumprir seus objetivos;

e Propor normas relacionadas ao direito urbanistico e manifestar-se sobre propostas de
alteragoes da legislagdo vigente;

e Orientar e recomendar acbes relacionadas a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais
normativas relacionadas a politica urbana;

e Desenvolver a cooperagdo entre drgdos publicos das variadas esferas de governo e
sociedade civil para a formulagdo e execu¢dao da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

e Promover, em parceria com organismos governamentais e nao governamentais, nacionais
e internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores, no sentido de estabelecer
metas e procedimentos para monitorar a aplicacdo das atividades relacionadas a Politica
Urbana Municipal;
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e Estimular acdes que visem a geracdo, apropriacao e utilizacdo de conhecimentos cientificos,
tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pela populagdo das areas urbanas;

e Promover a realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacdo e os resultados
alcangados por programas e projetos desenvolvidos pelo Ministério das Cidades;

e Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle
social, por intermédio de rede nacional de 6rgaos colegiados estaduais, regionais e
municipais, visando o desenvolvimento urbano;

e Propor a criagcdo de mecanismos de articulacdo entre os programas e os recursos federais
gue impactem o desenvolvimento urbano;

e Promover seminarios ou encontros regionais sobre temas relacionados ac desenvolvimento
urbano, bem como a firmacdo de convénios com organismos nacionais e internacionais,
publicos e privados, relacionados ao desenvolvimento urbano;

e Dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisGes; e

e Aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteracGes propostas por seus membros.

O Conselho Municipal da Cidade deve ser composto por representantes do Poder Publico
Municipal e da sociedade civil. Entre os representantes do Poder Publico Municipal, recomenda-
se a indicacdo de membros que atuam em setores relacionados ao desenvolvimento urbano
como Urbanismo, Habitacdo, Meio Ambiente, Obras, Turismo e Desenvolvimento EconGmico,
incluindo representantes da Fazenda e da Camara Municipal.

Entre os representantes da sociedade civil, recomenda-se a indicagdo de membros que atuam
em movimentos populares de moradia, associagoes de moradores, empresarios e trabalhadores
da drea da construgdo civil, representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa
e OrganizagGes Nao Governamentais relacionadas ao desenvolvimento urbano etc.

Recomenda-se a instituicdo de Camaras Técnicas consultivas, com a presenca de especialistas,
voltadas a temas especificos em Uchoa, tais como:

e Gestdo de vias e de transito, para planejar e gerenciar a conectividade e a fluidez do trafego
frente a implantacdo de novas vias locais, coordenar medidas como desvio de caminhdes
para evitar a circulagao pelo nucleo urbano e acesso a SP-310, avaliar instrumentos de
gestdo da demanda para custeio de manutengdo do pavimento, drenagem e mitiga¢do de
danos por erosdo, articular a gestao da qualidade das calgadas com o plano municipal de
arborizacdo e a SEMMA, supervisionar aimplantacdo e adequacdo de sistemas de drenagem
pluvial;

e Gestdo do patriménio cultural e ambiental, com o objetivo de garantir a conservagao do
meio ambiente, dos bens culturais remanescentes e das manifesta¢gdes imateriais, bem
como, do turismo.

O Conselho Municipal da Cidade devera ser instituido pela Lei do Plano Diretor Municipal de
Uchoa, sendo que suas competéncias e composi¢cdo poderdo ser definidas em lei municipal
especifica e seus membros poderdo ser nomeados por decreto municipal especifico.
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6.3. Sistema de Informagdes Geograficas — SIG

A implementacdo de um Sistema de Informacgdes Geograficas — SIG, é de extrema importancia
para o Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano Municipal, pois configura um banco de dados
georreferenciados que redne, em um mesmo ambiente virtual, informacdes cartograficas e
indicadores municipais, cujos objetivos sdo:

e Fornecerinformacgdes para o planejamento, monitoramento, implementacdo e avaliacdo da
Politica Urbana Municipal, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo de
gestdo do Plano Diretor;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informacdes municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, um banco de dados atualizado
para consulta publica; e

e Incluir e atualizar dados municipais, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracdo dos cadastros municipais de variados segmentos.

Destaca-se o papel do SIG enquanto ferramenta de articulacdo entre os diversos orgaos
municipais, integrando as a¢Ges de planejamento para melhoria da gestdo, da governanca
urbana e da qualidade de vida dos cidaddos do Municipio.

6.4. Mecanismos de Controle e Participagao Social

A gestdo democratica da cidade, através da participacdo popular, é prevista pelo Estatuto da
Cidade (Lei Federal n210.257, de 2001) e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater,
rever e analisar os temas que envolvem a Politica Urbana Municipal e que causam impacto a
cidade, a vida da populagdo e ao meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participa¢dao popular em Uchoa sdo apresentadas e
descritas a seguir, sendo elas:

e Audiéncias Publicas;

e Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de Desenvolvimento
Urbano;

e Orgamento Participativo; e

e Conferéncia Municipal da Cidade.
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6.4.1. Audiéncias Publicas

As Audiéncias Publicas se constituem como um mecanismo de participagdo popular que cumpre
o papel de tornar transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade
dos seus objetivos, assegurando o direito dos cidadaos ao acesso a informacao.

Poderdo ser realizadas, no ambito do Executivo, Audiéncias Publicas referentes a
empreendimentos ou atividades publicas e/ou privadas em processo de implantagdo, de
impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos sobre seu entorno, no
meio ambiente natural ou construido, no conforto ou na seguranca da populagdo, e para os
guais serdo exigidos estudos e relatdérios de impacto ambiental e de vizinhanca conforme exigido
pela legislacdo pertinente.

As Audiéncias Publicas devem respeitar, em alinhamento ao Estatuto da Cidade e a Resolugdo
n2 25 do Conselho Nacional das Cidades, os seguintes requisitos:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, com amplo
alcance a populacdo local;

e Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagdo;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicao de todo o conteldo,
abrird as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidadaos, independente de comprovacao de residéncia ou
qualquer outra condigdo, que assinarao lista de presenca; e

e Ser registrada através de gravacdo e, apds a sua realizacdo, devera ser realizada o registro
da mesma.

Os materiais que serdao objeto das Audiéncias Publicas devem ser disponibilizados a consulta
pela populacdo, via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

6.4.2. Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano

As proposicoes de Iniciativa Popular permitem aos cidadaos a apresentagdo de projetos de lei,
plebiscito e referendo ao Poder Legislativo. Sua inclusdo como instrumento de gestdo
democratica possibilita a atuagdo popular através de um canal mais representativo e direto ao
exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem minima de 2% do eleitorado para
que seja efetivamente submetida a apreciagao pela Camara Municipal.

Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano e ambiental devera ser apreciada pelo Executivo em parecer técnico circunstanciado
sobre o seu conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentagao, podendo o prazo ser prorrogado desde que solicitado com a devida justificativa,
ao qual deve ser dada publicidade.
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6.4.3. Orgcamento Participativo

O Orgamento Participativo é previsto pelo Estatuto da Cidade como item obrigatério para
aprovacao pela Camara Municipal, envolvendo proposicées para o Plano Plurianual — PPA, para
a Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO, e para a Lei de Orcamento Anual — LOA. Tais
proposicdes devem ser garantidas por meio da realizacdo de debates, audiéncias e consultas
publicas.

A gestdo orcamentdria participativa € um mecanismo governamental que permite os cidaddos
intervirem diretamente sobre a gestdo financeira, orcamentdria e contabil das entidades
publicas, devendo:

e Incorporar as acdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes
legais, técnicas e orcamentario- financeiras; e

e As pecas orcamentdrias serem apresentadas em Audiéncia Publica, cujos participantes e
interessados poderdo solicitar a complementacdo, suplementacdo ou esclarecimento
acerca da execucdo orcamentdria referente a implementacao das acbes e programas
prioritarios.

6.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espaco destinado a discussdao democratica da Politica
Urbana Municipal, devendo ser realizada conforme o calenddrio nacional. Caberd a conferéncia:

e Promover um ambiente participativo e democratico de debate sobre o tema da Conferéncia
Nacional da Cidade;

e Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana Municipal;

e Sugerir propostas de altera¢tes do Plano Diretor e leis correlatas, a serem consideradas no
momento de sua modificagao ou revisdo; e

e Indicar os delegados para a Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislagao pertinente.

6.5. Referéncias Bibliograficas
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7. CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta busca tragar uma visao estratégica e operacional para o desenvolvimento urbano e
territorial de Uchoa, alinhada aos principios do Estatuto da Cidade. Estd orientada pela fungdo
social e ecoldgica do territdrio, pela inclusdo social e pela sustentabilidade ambiental. Parte do
entendimento de que o crescimento urbano deve ser ordenado, compacto e financeiramente
responsdvel, priorizando a qualificacdo das areas ja consolidadas, a contencdo da expansao
dispersa e a integracdo entre uso do solo, mobilidade e infraestrutura. Nesse sentido, define
diretrizes para conter a periferizagdo, fortalecer centralidades e promover um padrdo urbano
gue assegure acesso equitativo a moradia digna, ao meio ambiente equilibrado, aos servicos
publicos e aos modos ativos de transporte.

A estrutura da proposta se organiza em eixos de desenvolvimento que traduzem as
potencialidades e desafios identificados nos Produtos 2 e 3. Destacam-se a regularizacao
fundidria, a protecdo e recuperac¢do de Areas de Preservacdo Permanente e o monitoramento
da qualidade da dgua, em alinhamento com diretrizes regionais. Assim, o municipio se insere
em dinamicas territoriais mais amplas, reforcando sua integracdo regional.

No eixo socioeconOdmico, as propostas valorizam a diversificacdo produtiva de base local,
reduzindo a dependéncia de atividades Unicas e fortalecendo a autonomia financeira municipal.
Apoio a pequenos produtores, capacitacdo técnica, estimulo ao empreendedorismo e a
economia criativa, além do fortalecimento do comércio local, compdem uma estratégia que se
articula ao turismo rural, gastronémico e de natureza. Essa abordagem visa combinar geracao
de renda, valorizacdo cultural e conservagdao ambiental, ampliando mercados por meio de
parcerias regionais e promovendo inovacgao, logistica e cooperag¢do intermunicipal.

No eixo social e institucional, reforga-se o compromisso com a redug¢do das desigualdades e a
melhoria da qualidade de vida. Prevé a universalizagdo e integra¢do dos servigos de saude,
educacdo e assisténcia social, politicas especificas para a primeira infancia e para o
envelhecimento da populacdo, além do fortalecimento da transparéncia e da governanga. A
adocdo gradual de solugbes digitais e a gestdo publica orientada por indicadores e resultados
buscam maior eficiéncia administrativa, monitoramento continuo das politicas e melhor
alocagao de recursos.

A proposta de ordenamento territorial busca articular perimetro urbano, sistema vidrio,
macrozoneamento e zoneamento. A proposta de perimetro urbano delimitada por limites fisicos
reconheciveis e setores do censo do IBGE evita a incorporacdo indevida de dreas rurais e contém
a expansdo dispersa, reduzindo custos de infraestrutura e impactos ambientais. A hierarquia
vidria é estruturada a partir do Cddigo de Transito Brasileiro com dimensionamentos minimos e
diretrizes viarias, integrando pavimentagdo e drenagem e incorporando planos de mobilidade
ndo motorizada, como o ciclovidrio e o de rotas acessiveis, que priorizam mobilidade ativa e
acessibilidade universal.
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O macrozoneamento organiza o territdrio por vocagdes, distinguindo areas de qualificacao
urbana, producgao sustentavel, seguranca hidrica, corredores ecoldgicos e turismo, permitindo
politicas publicas mais precisas e compativeis com cada porg¢ao do territério. Ja o zoneamento
urbano introduz novas Zonas Especiais de Interesse Social em regides em expansdo, reorienta
zonas residenciais para usos mistos e estabelece pardmetros voltados ao adensamento
qualificado, a protecao de mananciais, ao saneamento e a mobilidade ativa. Essa abordagem
favorece inclusdo, dinamizacdo econdmica e uso racional da infraestrutura existente.

Entre os avancgos, destaca-se a incorporacgao de Solugdes Baseadas na Natureza, que contribuem
para o controle de cheias, o conforto térmico, a melhoria ambiental e a reducdo de custos de
manutencdo. A integracdo entre planejamento territorial, mobilidade e politicas ambientais é
reforcada por medidas de governanca técnica, como atualizacdo de legislacdes, padronizacao
de parametros urbanisticos e monitoramento de dguas superficiais e subterraneas.

A proposta também estrutura os instrumentos da politica urbana necessarios para assegurar a
funcdo social e ecolégica da propriedade. A aplicagdo sequencial do Parcelamento, Edificacdo e
Utilizagdo Compulséria, do IPTU Progressivo no Tempo e, em ultimo caso, da desapropriacao
com pagamento em titulos, cria mecanismos efetivos para ativar imdveis subutilizados e induzir
o uso adequado do solo. A Regularizacdo Fundiaria Urbana é tratada como instrumento central
de inclusdo social e qualificacdo socioambiental, com énfase na Reurb de interesse social,
enquanto o Estudo de Impacto de Vizinhanga é institucionalizado como requisito técnico para
avaliar e mitigar impactos de novos empreendimentos.

Em sintese, a proposta oferece diretrizes e estratégias para um desenvolvimento urbano
equilibrado, resiliente e socialmente justo, articulado a escala regional, ambientalmente
responsavel e sustentado por instrumentos técnicos, normativos e de governanga monitoraveis
e financeiramente vidveis ao longo do tempo.
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8. ANEXOS

A seguir serdo apresentados os registros das reuniées com o Grupo de Trabalho e com o Grupo
de Acompanhamento, além da Oficina Municipal Devolutiva, realizadas no municipio durante os
meses de janeiro e fevereiro de 2026, com o objetivo de apresentar e discutir as propostas
elaboradas para o Plano Diretor.

As reunides com o Grupo de Trabalho aconteceram de forma remota, através de
videoconferéncias na plataforma Google Meet, em trés momentos distintos, com a
apresentacado e discussdo dos seguintes conteldos principais:

e Agenda 01: Matriz Swot + Eixos de Desenvolvimento
e Agenda 02: Perimetro Urbano + Macrozoneamento + Sistema Viario
e Agenda 03: Zoneamento Urbano

Ja a reunido com o Grupo de Acompanhamento e a Oficina Municipal Devolutiva aconteceram
presencialmente no municipio.

8.1. Reunidao com o Grupo de Trabalho — Agenda 01

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 01 — Matriz Swot e Eixos
de Desenvolvimento Municipal

Data, hora e local: | 15/01/2026 das 14h00 as 16h02 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao
1. Marcelo Rosselli Dias .
. PM de Uchoa - Departamento de Engenharia
2. Leonardo Silva Paschoa PM de Uchoa - Secretaria de Turismo
Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis
Rafael Antonio P. G. de Souza SDU — Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano

A primeira reunido com o Grupo de Trabalho de Uchoa foi realizada no dia 15 de janeiro de 2026,
das 14h00 as 16h02, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google
Meet. A reunido teve 05 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.1-2), e contou
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com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho, representantes da empresa de
consultoria Geo Brasilis e da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de Sdo Paulo
(SDU).

A Figura 8.1-1 apresenta os registros da reunido, enquanto o Quadro 8.1-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.1-3 mostra os slides
utilizados na referida reuniao.

Figura 8.1-1: Registro da participacdo — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda

|

i
1) | Marcelo Rosselli Dias Barreira ’ Rafael Antdnio Pedreira Gasp...

14:14 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 - C = ®
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® 2 D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboracao do
Plano Diretor Municipal de Uchoa
AGENDA 01: MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

R

15/01/2026
GE@ >
BRASILIS Rafael Antonio Pedreira..
14:22 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~ H )

® B2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

» Elevada dependéncia de transferéncias correntes (80% das receitas), revelando baixa
autonomia financeira;

= Deterioragao da situacgao fiscal, com reversao de superavit para déficits consecutivos,
aumento da despesa corrente e queda de investimentos;

Baixa classificagdo da governanca e dos recursos financeiros para resiliéncia,
limitando a capacidade de resposta a eventos extremos e a implementagao de
melhorias; e

Indicadores criticos como disponibilidade de recursos e condi¢oes habitacionais
refletem caréncias socioecondémicas e urbanas especificas.

R

SAO PAULO
Rafael Antonio Pedreira ...

PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® 2 D (Beborah Sandes (Apresentandole fizendo anotacdes)

| Matriz SWOT.
AMEAGCAS.

A queda da natalidade reforga a transicao demografica e pressiona os servicos para
idosos;

NS rarones
ExTERno

/ dependérnicia de polos regionais para salide especializada, educacao média e
superior e empregos formais concentra oportunidades em cidades vizinhas;

Pressdo sobre o sistema viario, intensificada pelo crescimento da frota e pelo trafego
de caminhoes, aumenta riscos de acidentes e sobrecarga da mobilidade urbana e
regional; e

A presenca de ferrovia e rodovia em areas urbanas gera conflitos de mobilidade,
limitacoes ao uso do espago publico e turistico e riscos operacionais que extrapolam a
governanga municipal.

SAO PAULO
Goviano 0o 51400 Rafael Anténio Pedreira ...

PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~
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® B D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Objetivos gerais.

= Garantir a transparéncia dos dados e informagées
relacionados a Politica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisao do poder publico;

= Integrar as agoes, projetos, estratégias e planos dos h
6rgaos e entidades municipais, estaduais e federais OBJETIVOS
através do Sistema de Gestdo e Planejamento D SUSTENTAVEL q
Urbano; e

= Os objetivos da Politica Urbana Municipal devem se
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento é
Sustentavel (ODS), da Organizacao das Nagoes

Unidas (ONU).

R

ILIS Rafael Antonio Pedreira ..

15:08 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

® B D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagoes)

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade

Ambiental e Resiliéncia.
ESTRATEGIAS.

= Assegurar acesso a agua, energia e internet;

= Implementar regularizagao fundiaria com garantia de seguranga e
manutengdo e implantagdo de transporte sob demanda;

= Regulamentar renda/beneficios, integrar convénios e qualificar redes e
equipamentos nas ZEIS; e

= Executar diagnéstico fundiario, elaborar projetos de regularizacao e fortalecer
controle e fiscalizagao.

Rafael Anténio Pedreira ...

15:22 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda1 ~

® 2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Eixo 2: Diversificagdo Econémica, Inovagéo e Turismo.
ESTRATEGIAS.

= Desenvolver um plano de fortalecimento da arrecadagao prépria, ampliando
ganhos de eficiéncia tributaria e ajustando despesas para enfrentar a
deterioracao fiscal e a dependéncia de transferéncias;

Desenvolver um plano de gestao fiscal e investimentos para reverter déficits,
priorizando projetos de alto impacto social e ambiental e fortalecendo a
autonomia municipal diante da dependéncia de transferéncias; e

Executar medidas de sustentabilidade fiscal: auditoria de despesas correntes,

ampliagao da receita propria, PPPs para infraestrutura e priorizacao por
retorno socioeconémico.

15:31 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01 ~
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® 2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Eixo 3: Inclusdo Social, Qualidade de Vida
e Governanga Integrada.
ESTRATEGIAS.

= Promover a capacitagao constante e rotinas de reporte ao SNIS/SINISA, g
corrigindo defasagens e inconsisténcias de dados, e qualificando a tomada de
decisao e a captagao de recursos,

Implantar um painel de indicadores (demografia, emprego, saude, educagao,
finangas) para governanga de metas e transparéncia;

Definir critérios de enquadramento do Fundo Municipal de HIS (Lei n®
4.288/2025), elaborar o PLHIS, instituir o conselho e revisar estratégias de HIS e
regularizacao fundiaria;

Programar novas UBS/USF e escolas nas areas carentes, revisar rotas
escolares e travessias seguras e ampliar equipes ESF/ESB.

' SAO PAULO

15:44 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

Rafael Antdnio Pedreira Gasp...

15:47 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 01

N . /i
Rafael Antonio Pedreira Gasp... | Beatriz Kogmd_unidt

4
15:55 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda O1 H ®© 2 B

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.1-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

01

Carimbo de data/hora

Nome completo

Faz parte de qual setor?

LEONARDO SILVA
PASCHOA

MARCELO ROSSELLI
DIAS BARREIRA

15/01/2026 14:21:21

15/01/2026 14:21:46

turismo@uchoa.sp.gov.br Secretaria de Turismo

engenharia@uchoa.sp.gov.br Departamento de Engenharia

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.1-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 01

Item Pauta

Principais assuntos discutidos

1 Matriz SWOT

Fraquezas

e Marcelo reconheceu que as fraguezas, como a dificuldade
em obter recursos e em manter servigos de saude, refletem
a realidade da maioria das cidades pequenas, e afirmou que
a Matriz SWOT ajuda a ter uma visdo panoramica dessas
questdes

Ameacgas

e Marcelo concordou que as ameagas, como a intensificacdo
das secas e os desafios viarios e ferroviarios, sdo realidades
inegdveis da regidao e do municipio

2 Eixos de Desenvolvimento

Objetivos Gerais da Politica Urbana
o Marcelo observou que os objetivos propostos estdo
diretamente relacionados a mitigacdo das fraquezas

identificadas. Ele sugeriu a consolidagdo de temas

ambientais, que estavam separados, em um bloco Unico para

simplificar, e destacou a importancia de incluir o
zoneamento misto para combater a saturagdo do centro em
decorréncia de novos loteamentos puramente residenciais

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental e

Resiliéncia

e Leonardo expressou preocupacdo sobre a inviabilidade de
algumas estratégias de captacdo de agua, indicando que a
dependéncia da captagdo subterranea (Aquifero Bauru) é a
Unica opgdo, e que o Ribeirdo Grande e Sdo Domingos nao
teriam vazdo suficiente ou seriam muito distantes

e A Geo Brasilis concordou que, dadas as restri¢Ges, o foco
deve ser em estratégias de preservacdo e reducdo do

consumo de agua e do desperdicio

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental

geobrasilis.com.br 74



B 50

GOVERNO
DO ESTADO

Secretaria de
Desenvolvimento
Urbano e
Habita¢éo

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Eixo 2: Diversificagdo Economica, Inovagao e Turismo:

Leonardo observou que a parte econémica era importante,

e que a ordem de apresentagdo dos eixos poderia ser

invertida para priorizar as questdes econdmicas

Eixo 3:

Marcelo sugeriu que o foco nas escolas em areas carentes
deveria ser na questdo do ensino médio e profissionalizante,
onde o municipio apresenta defasagem e perda de jovens
para cidades vizinhas, ao invés de na educacdo basica, area
gue o municipio possui boa cobertura

Marcelo destacou a importancia de refinar as propostas,
como a substituicdo da construcao de novas UBSs pelo
reforco no atendimento ou a implantagdo de centros de
especialidades em areas estratégicas para desafogar o
centro, dadas as realidades de cobertura e demanda por
especializagao e exames

Encaminhamentos

ALTERAGOES/AJUSTES:

Nos objetivos gerais da Politica Urbana, agrupar temas
ambientais que estdo como itens separados, em um bloco
Unico para simplificar;

Foco em propostas para escolas de ensino médio e ensino
profissionalizante, e ndo em ensino basico (Eixo 3)
Inviabilidade de estratégias de captacdo de agua superficial,
alterar proposta no Eixo 01.

PROXIMAS AGENDAS:

Leonardo informou que verificaria a disponibilidade do
grupo de acompanhamento para o horario da reunido, que
seria de 2 a 3 horas, antes da oficina municipal, geralmente
agendada para as 19h

A Geo Brasilis enviara o convite e protocolo para a realizacdo
da oficina apds a valida¢do da data e hordrio na reunido de
segunda-feira.

Elaboragao: Geo Brasilis, 2026.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br

75



SAO
PAULO GEf/;

A
oo BRASILIS

Secretaria de
Desenvolvimento

Urbano e Planejando o futuro
Habita¢éo

Figura 8.1-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 01

| Agenda.

01| Matriz SWOT
Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragédo do

Plano Diretor Municipal de Uchoa
AGENDA 01 MATRIZ SWOT E EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

02 | Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

03 | Politica Urbana e
Eixos de Desenvolvimento Municipal

04 | Préximos passos

[ o GE@
BRASILIS BRASIES

| Matriz SWOT.

= Euma metodologia que consiste numa técnica de
Investigagdo soclal a qual envolve ferramentas de gestao
e planejamento, que permite conhecer as variaveis que
influenciam o atingimento de dado objetivo

Objetivo: Compilar o diagndstico TECNICO com a
para orientar o desenvolvimento

2]

Matriz SWOT.

ro

Y

das propostas

@y

Oficina Municipal, Reunido com Grupo de
Acompanhamento e Audiéncia Publica

GE®
BRASILIS

| Matriz SWOT. | Matriz SWOT. @
FORCAS.
achkos TS\ = Patriménio historico, cultural e turistico variado e de forte identidade, com heranca

histérica da ferrovia, museus (Paleontologia Pedro Candolo e Carnaval), Estacao
Cultural, patriménio religioso e iniciativas como a Aldeia do Artesao, rotas de
i e c como a revoada de pipas;

externo, que nao

ncial, e que

= Alcance regional reforcado pelo titulo de Municipio de Interesse Turistico e pela
integracao a circuitos como a Rota Caipira e a Trilha dos Dinossauros;

( variavel controlavel. que
e j
|

’?&_ - Calendario de eventos mobiliza o espaco publico, atrai visitantes e fortalece a
earones

ExTERNOS economia;

= Economia municipal se apoia em cadeias agricolas (laranja, cana-de-aclicar e café)
que arranjos { locais e potencial de industrializacao;

Slabersgse G

SAQ PAULO

GE®
BRASILIS
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| Matriz SWOT. @3
FORCAS.
Setor industrial, com destaque para bebidas e alimentos (sucos e aguas envasadas),
pode impulsionar a marca territorial e dinamizar a economia

Crescimento comhuo do PIB e do PIB per capita, da eficiéncia fiscal com
ropria e do saldo de empregos, criando
bases para polmcas de desenvolvlmento.

Bons indicadores de qualificagdo de adultos ampliam a empregabilidade e as
oportunidades de insercdo produtiva;

Ampla cobertura de coleta de resfduos sélidos, com coleta seletlva na area urbana e
planos de expansao para a zona rural e de fortalecimento da reciclagem por meio de
ambiental, e logistica reversa.

| Matriz SWOT. @3
FORCAS.
- de oxil acidade abrem espago para parques, corredores
e projetos de a de APP e SBN;
i i i com 94% da em area urbana e crescimento

populacional moderado;

Malha viaria de tragado regular organiza a circulagao, define centralidades e conecta
as estradas vicinais;

= Localizagdo eﬂnﬁda préxima as rodovias SP-310 e SP-379, allada ao Distrito
Industrial Il fortalece a logistico

Ha histérico de politicas habitacionais, como ZEIS, projetos em parceria corm
programas estaduais e federais e, mais recente, o Fundo Municipal de HiS;

| Matriz SWOT. @
FORGAS.
* Redes basicas de saGde e educacao sdo bem distribuidas, com cobertura integral

da Atencao Basica, escolas, creches e programas de EJA;

* Aampliagdo do corpo médico no SUS fortalece a capacidade assistencial da satde
publica;

=00 h nos anos iniciais do ensino fundamental,
com resultados do IDEB frequentemenle acima das metas, indica a qualidade da
educagdo oferecida; e

* Esses avancos irr Jra de
relevantes do dennvnlvlmentc local em Uchoa.

e saude como pilares

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.
Segregagio urbana bem demarcada, relacionada  barreira fisica da ferrovia e do

Ribeirdo Grande, que dividem a cidade em compartimentos com baixa conectividade
& risco de saguranca vidria;

Sinais de e per
parcelamentos irregulares;

em loteamentos dispersos e

Loteamentos mais recentes possuem muitos lotes desocupados e carecem de usos
mistos (comércio/servicos) nas regides de maior dinamica imobiliaria;

Demanda por infraestrutura para transporte ativo, plano de arborizacao, solucdes de
e além de maior aequipamentos.

| Matriz SWOT.
FRAQUEZAS.

Possui apenas 10% de cobertura vegetal nativa, restrita a fragmentos marginais de
cursos d'agua, © nao possul Unidades de Conservagao;

APPs sofrem press8o da expansio urbana e agropecudria, com risco 3 integridade
ambiental e a qualidade hidrica;

Gestiio insuficiente da microdrenagem, com baixa cobertura de redes pluviais,
descompasso com a pavimentagao e pontos criticos de eroso e alagamento;

* Aauséncia de protecao legal ao patriménio natural fragiliza a sustentabilidade
ambiental;

| Matriz SWOT. e
FRAQUEZAS.

Abastecimento de agua depende exclusivamente do aquifero Bauru, sujeito a risco
de contaminagé&o, principalmente proximo & area urbana;

Capacidade de producao de agua esta no limite, com pogos operando acima do
r mendado e risco de i em periodos de seca, agravado pelo alto
consumo per capita;

= Baixa eficiéncia da distribuicao, sem informacdes claras sobre perdas;

Dados de saneamento apresentam inconsisténcias entre extensao de redes, numero
de ligacées e consumo, dificultando diagnésticos e planejamento;

= Auséncia de indicadores sobre coleta seletiva e destinagao final de residuos especiais
para a gestao de residuos sélidos;

GE®
BRASILIS
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| Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS.
* Destinagdo inadequada de residuos de construcao civil, poda e cemiteriais em area

de aterro desativado, aumentando o risco de contaminacio do solo e das aguas
subterraneas;

. da S0, com mais idosos que criangas desde 2015,
pressionando servicos de satide, assisténcia e No entanto
queda do IPDM em longevidade;

Mortalidade infantil é historicamente volatil, com pico elevado em 2021, evidenciando
fragilidades na linha materno-infantil;

= Municipio carece de maternidade, leitos hospitalares e nio possui ensino superior,

gerando dependéncia de cidades vizinhas para servicos de alta complexidade e
formacéo universita

SAO PAULO

= Poucos empregos formais e dependéncia de trabalho externo e sazonal. Volatilidade

| Matriz SWOT. =
FRAQUEZAS.

* Desempenho educacional com queda do IPDM em escolaridade e estagnacdo nos
anos finais do ensino fundamental, com IDEB abaixo das metas emn varios ciclos e

queda em 2023;

= Aauséncia ou baixa oferta de EJA e ensino profissional limita alternativas de
qualificacdo e permanéncia escolar;

Economia pouco diversificada, com forte dependéncia do setor primario e da
agroindustria, predominando a monocultura da cana-de-agucar (mais de 80% da
4rea rural), mas sem participacio nas etapas de maior agregacio de valor;

e queda recente dos empregos formais, especialmente nos servicos, afetam renda e
estabilidade ocupacional;

| Matriz SWOT. »
FRAQUEZAS.

Elevada dependéncia de transferéncias correntes (80% das receitas), revelando baixa
autonomia financeira;

Deterioragao da situacao fiscal, com reversio de superavit para déficits consecutivos,
aumento da despesa corrente e queda de investimentos;

Baixa classificagdo da governanca e dos recursos financeiros para resiliéncia,
limitando a capacidade de resposta a eventos extremos e a implementacéao de
melhorias; e

GE@
SRASILIS,

= Insercdo na RMSIRP potencializa o compartilhamento de planejamento,

* Possui ié

. criticos como dispor de recursos e condigdes habitacionais
refletem caréncias socioecondmicas e urbanas especificas. = Discussies de mlﬂns de requalificagio ferroviaria e mobilidade regional abrem a
do leito iario para transporte de
integragéo ao s[stema viario e da i logistica;

| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

Do

investimentos e politicas publicas de escala regional (FPIC), com acesso aos
Instrumentos do PDUI- RMSIRP - pertence as macrozonas regionais de
Diversificacio Urbana e de Seguranca Hidrica, o que possibilita enquadramentos e
diretrizes para projetos como de adugdo de égua. cc:rredores ecologicos e qualificagao
urbana, alinbados a entos

SP 310/320 e BR 153, potencializando sua
insercdo na cadela Iogl:tka ngbnnl e nacional (mercados, matérias-primas e
servicos);

| Matriz SWOT.

OPORTUNIDADES. :

Insercao na UGRHI 15 (Turvo/Grande) facilita projetos integrados de seguranca
hidrica, SEN e de recuperagao de APP:

Acesso a politicas e e federais (como PEARC-SP,
programas ge ANA e FLHIDRO) permite modernizar redes, diversificar fontes hidricas
e ampliar a adog2o de solugdes para saneamento e adaptagao climatica;

* Relevo pvedomma nemente favoravel a ocupm;lo urbana (85% do territorio com freto eleva |ad e devidada eauments a
@ <15%), baixa naturais e auséncia de areas de EURCES el
risco 1 Iegals para o do solo & ° . T - e
ordenamento da cxnansio urbana; Tombamse cie politicas snclals faderais o pagtos
educacionais e programas de que na social;

| Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES.

-

Acesso a programas estaduais e federais de habitag&o e infraestrutur:
MCMV PAC e Programa Bairro Paulista, além de recursos para regularizagao fundiaria

3o de areas ampliando as igoes para um
desenvolv:mento urbano inclusivo;

Proximidade com a rede de saude regional de alta complexidade em Sao José do Qlo
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| Matriz SWOT. {3 | Matriz SWOT.
OPORTUNIDADES. s AMEAGAS.
= ARMSIRP enfrenta il marcada pela i A
das secas, que aseguranca sanitaria e a

* Amigracio interestadual e o fluxo interno no Estado representam oportunidades de
atragdo e retengéo de talentos, fortalecendo o tecido social e econémico local;

* Ecossistema turistico regional (Olimpia e |bira) favorece a participacdo em rotas
estaduais, a exploracdo de ativos como praias fluviais, pesca e aquicultura, e abre
espaco para ecoturismo, turismo cientifico e de eventos; e

» Atendéncia de crescimento do turismo de proximidade e do ciclutunsmo reforca a
turistica com cdo, e

servicos de aWIO

GE®
BRASILIS

reputacao turistica da regxéo

A predominéncia de usos rurals com baixa cobertura de vegetacao nativa e
g dos remar a qualidade hidrica, biodiversidade e
os servigos ecusslstémlcos elevando os custos futuros de adaptacéo;

A fragilidade do aquifero Bauru, exposto & contaminagao por fertilizantes, fossas
rudimentares e manejo inadequado de residuos, amplia o risco de poluigao difusa;

A tendéncia de Intensificaco de secas e chuvas intensas pode também pode
sistemas de 3

GE®
BRASILS

| Matriz SWOT. &
AMEAGAS.
* Economia regional fortemente

correlatas, sujeita a choques de mercado e polmcas setoriais que afetam diretamente
emprego e arrecadacio;

* Oscilagd ca setoriais ampliam a vulnerabilidade
fiscal, agravada pela elevada dependencla de transferéncias governamentais, que
reduzem autonomia e previsibilidade de investimentos;

* Queda da participag3o agropecuaria, sem compensagdes em servi¢os, pode gerar
lacunas de renda e emprego;

* Projegdes demograficas regionais indicam declinio populacicnal e envelhecimento
acelerado, intensificando o éxodo de jovens e a reducao da forca de trabalho futura,

SAO PAULO
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| Matriz SWOT. -

AMEAGAS.

Aqueda da
idosos:

reforga a ica ografica e pi 0s servicos para

A ia de polos regl is para saide cdo média e
superior e empregos formais concentra oportunidades em cidades vizinhas;

Press3o sobre o sistema viério, mtenslﬁcada pelo crescimento da frota e pelo trafego
de caminhoes, aurnenta riscos de gadarr urbana e
regional; e

Apresenca de ferrovia e rodovia em areas urbanas gera conflitos de mobilidade,
limitagdes ao uso do espago publico e turistico e riscos operacionais gue extrapolam a
governanca municipal.

SAO PAULO

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

Principios e Objetivos Gerals da
Politica Urbana Municipal

* Adefinicio dos objetivos da * Desenvolver as
Politica Urbana Municipal potencialidades municipais e
constitui a fundamenta > transformar as deficiéncias

técnica para a
Plano Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

diagnos
construcao do cenario
desejado para o Municipio

GE®
BRASILIS

| Estrutura da Proposta Técnica.

B

~

ordenamento territorial
Revisar e atualizar o

ordenamento territorial de
Uchoa:

o e o o s o e

N
Propostas para o \ [/ Instrumentos da Politica N { sistema de Gestao e
H Urbana Municipal Planejamento Urbano

Instrumentos que
orientaréo programas,
projetos e acoes para
promover a Fungao Social
e Ecolégica da
Propriedade, de forma a
garantir malor acesso a
terra e a moradia, bem
como o uso equilibrado
do espago urbano e

\ 2mbiental da cidade

mplementacao das
| estratégias propostas
1 no Plano Diretor e

\ legislacées correlatas

= Perimetros urbanos
= Sistema viario

* Macrozoneamento
* Zoneamento

\
1
1
1
Acompanhar a i
1
1
1
1
'

| T —
N e e e
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| Objetivos gerais.
= Promover o cumprimento da fungéo social e ecolégica da cidade e da propriedade
urbana, assegurando a justa distribui¢do dos 6nus e beneficios da urbanizacio e
subordinando o uso e a ocupacao do solo ao interesse coletivo e a sustentabilidade
ambiental;
< - . = Ordenar o crescimento urbano de forma integrada e equilibrada, orientando a
pnnc.’p.os e ObjetIVOS Gerais da expansao territorial segundo o Macrozoneamento Municipal e o Zoneamento Urbano,

as ea de suporte ambiental;

Politica Urbana Municipal.

Conter a expanséo urbana dispersa e o processo de periferizagdo, promovendo um
modelo de cidade compacta, conectada e eficiente em termos de infraestrutura,
servios e mobilidade;

Superar a fragmentagdo urbana entre os compartimentos norte e sul do municipio,
promovendo maior integracao territorial, funcional e socicespacial;

| Objetivos gerais. | Objetivos gerais.
* Qualificar o desenho urbano e fortalecer as i i , estimulando o = Priorizar o transporte publico coletivo e os modos ativos de deslocamento,
uso misto do solo, a vitalidade urbana e a valorizacio dos espacos publicos; reduzindo a dependéncia do transporte individual motorizado, em conformidade com

a Politica Nacional de Mobilidade Urbana;

* Assegurar o direito social 8 moradia digna e reduzir o déficit habitacional, por meio
de politica habitacional integrada, da Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb) e da Melhorar a conectividade da malha viaria e a fluidez do transito, especialmente nas
criacao de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em areas com infraestrutura dreas urbanas recentes e periféricas, assegurando acessibilidade universal,
adequada; seguranca vidria e integracdo territorial;

Promover a inclusdo social e a redugdo das desigualdades socioespaciais,

Preservar, proteger e recuperar as areas de interesse ambiental e hidrico,

garantindo o acesso equitativo 2 infraestrutura urbana, aos equipamentos publicos e especialmente as Areas de Preservacio Permanente (APPs), com destaque para o
aos servigos essenciais; Ribeirdo Grande no perimetro urbano;
* Assegurar a justa distribuigdo territorial de i i e . uturar politicas de conservagao ambiental, incluindo a criacdo e integracio de

servigos publicos, priorizando reas com maior vulnerabilidade social; i de c30 @

GE®

BRASILIS

| Objetivos gerais. | Objetivos gerais.
* Incorporar Solugdes baseadas na Natureza (SbN) ro sistema de drenagem urbana, * Fortalecer a integragéo do municipio de Uchoa a Regiao Metropolitana de Sao José
ampliando a permeabilidade do solo e a resiliéncia frente aos eventos climaticos do Rio Preto, ampliando suas viarias, e
extremos;
= Dir i e i a base pi i ici estimulando a industria, os
* Qualificar os servicos de saneamento ambiental, assegurando a universalizagao do servigos e o turismo sustentavel;
acesso, o monitoramento continuo e a seguranca hidrica de longo prazo;
= Estimular a geragéo de emprego e renda, promovendo a estabilidade do mercado de
= Alinhar o il urbano a pi G ea il trabalho formal e a inclusdo produtiva de jovens, idosos e demais grupos sociais;
territorial, garantindo ibili entre 3o urbana e i de
suporte dos ecossistemas; = Estabelecer e fortalecer mecanismos de p: da no
planejJamento urbano, na formulacio, execucio e fiscalizago das politicas publicas,
* Preservar, proteger e recuperar o iménio histérico, ogi i e por meio de conselhos municipais;

cultural do municipio, valorizando sua diversidade, identidade e potencial de
atratividade urbana e turistica;
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| Objetivos gerais.

= Garantira p dos dados e
relacionados a Politica Urbana Municipal e as
politicas setoriais, os quais fundamentam a tomada
de decisdo do poder publico;

Integrar as acées, projetos, estratégias e planos dos
orgdos e entidades municipais, estaduais e federais
através do Sistema de Gestdo e Planejamento
Urbano; e

Eixos de Desenvolvimento
Municipal.

Os objetivos da Politica Urbana Municipal devern se
alinhar aos Objetivos do Desenvolvimento
Sustentavel (ODS), da Organizaco das Nacdes
Unidas (ONU).

P foruo

| Eixos de Desenvolvimento Municipal. | Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01| Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental 01| Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental
e Resiliéncia e Resiliéncia
02| Diversificagdo Econdmica, Inovagdo e Turismo 02 | Diversificagdo Economica, Inovagao e Turismo

03| Inclusdo Social, Qualidade de Vida e Governanga Integrada 03 | Inclusao Social, Qualidade de Vida e Governanga Integrada

F 5 shopauLo

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.
OBJETIVOS GERAIS.

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.
OBJIETIVOS GERAIS.

= Estruturar o territério municipal com base em critérios de sustentabilidade, = = Fortalecer a gestdo de riscos ambientais com medidas praticas, como g
promovendo a integragéo entre areas urbanas e rurais; i manutencio de redes de drenagem, controle de erosdo e campanhas -
p educativas sobre o uso racional da agua; *
= Priorizar o pla mento territorial simplificado, com foco na regularizagéo
i melhoria da v urbana e dos recursos naturais -

existentes;

Implementar agdes de recuperagdo ambiental como arborizacio urbana,
protecio de APP e incentivo a compostagem e reciclagem comunitria;

Valorizar o patriménio natural e cultural como ativos estratégicos para o
desenvolvimento territorial;

Buscar parcerias regionais e acesso a programas estaduais/federais para >
projetos de e

Integrar o planejamento viario de Uchoa aos eixos SP-310 e BR-153 e a ferrovia;

SAO PAULO
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Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.
OBJETIVOS GERAIS.

- Q

rurais de baixa densidade, assegurando a oferta de

Estruturar a politica de HIS, definindo critérios de enquadramento e
priorizando ZEIS com infraestrutura no compartimento norte;

Mapear e monitorar, de forma sistematica, a qualidade das dguas superficiais;

Preservar e restaurar as APPs, priorizando trechos urbanos e afluentes -
criticos; e -

Criar instrumentos locais de protecao do patriménio natural municipal.

g sonue

GE@
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as
servigos essenciais; '%

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.
ESTRATEGIAS.

Criar legislagdo municipal de p ¢do ao natural, material e
imaterial, com diretrizes de preservagao, registro e salvaguarda, enfrentando a  LE-S8

caréncia de protecao legal e o risco de perda de bens histéricos e ambientais;

Implementar parques lineares e corredores ecolégicos em fragmentos de
vegetacdo proximos a cidade e em fundos de vale, integrando a recuperacdo
de APPs e a infraestrutura ambiental ao desenho urbano; =

Desenvolver um Plano de Arborizagdo Urbana;

Definir faixas de APP urbanas conforme a Lei 14285/2021 e a DN CONSEMA
01/2025, assegurando compatibilizagdo com os planos de recursos hidricos e
de drenagem,

[ ] Fderd

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade

Ambiental e Resiliéncia.
ESTRATEGIAS. 3

= Mapear APPs frageis na area rural, projetar a restauracio, conectar RL/APP e
promover sistemas agroflorestais:

Desenvolver o Plano Municipal de Seguranca Hidrica para diversificar a
captacao, qualificar a operacao de pocos e monitorar a qualidade do

manancial (Aquifero Bauru), riscos de ea 1325
capacidade préxima ao limite em periodos de seca; Q
v

+ Mapear e monitorar sistematicamente a qualidade das dguas superficiais y
(Ribeirdo Grande/Sao Domingos), ajustando os usos conforme a classe e os |

resultados;

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.

ESTRATEGIAS. m
= Instituir campanhas de monitoramento, instalar pontos a montante/jusante )
da ETE e nas travessias e adotar protocolo de publicagdo publica dos .

resultados; B3

Normalizar e os dados do
perdas, consumo) com auditoria periodica;

A (cobertura, extensio,

° na area rural com solugdes individuais L ¥ J
melhoradas e eliminar fossas rudimentares; =
>

Captar financiamentos para a modernizagéo de redes e a implantacao de
na i ao e a adaptacdo

climatica;

GE@
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Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade

Ambiental e Resiliéncia.
ESTRATEGIAS.

Desenvolver o Plano Diretor de Microdrenagem, com mapa de pontos
criticos (0530, alagamentos), priorizando redes pluviais subterraneas e =,
intervengées de baixo impacto (jardins de chuva, valas de infiltracao);

Executar as adequagdes nas duas pontes abaixo do padrao de TR =100 anos e
mitigar os sels pontos criticos;

(=R

- Qualificar passagens o interfaces ferrovia/rodovia para mitigar conflitos L& ]
e de sobre seguranga e qualidade urbana; 2. |

=

= Integrar o planejamento visrio de Uchoa aos eixos SP 310/BR 153 e a ferrovia,
com planos operacionais conjuntos para travessias e circulacao de cargas;

' SAQ PAULO

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.

ESTRATEGIAS.

= Constituir uma camara temdtica de mobilidade/logistica com agenda de L
travessias ferroviarias e de sinalizacdo nos eixos SPA 411/310; &

= Requalificar as entre os parti rte-sul da sede,
superando a segregacéao pela ferrovia e pelo Ribeirdo Grande com obras de Tz
travessia segura, rotas acessiveis e redes de transporte ativo; BE=

= Implementar de ativa e rotas B
escolares, ciclovias), mitigando gargalos de conectividade e riscos de o=

acldentes associados 2o trafego de passagem e ao crescimento da frota;

shopauo
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Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.

Promover a gestdo dos impactos do trafego de cargas em area urbana

carga/descarga e seguranca operacional;

Implantar desvio vidrio para transporte de cargas, com plano operacional de
caminhaes, sinalizagao e travessias e adequacdes geomaétricas; e

metropolitana de situacio e campanhas de manejo;

Atualizar o PGIRS com indicadores de coleta seletiva e residuos especiais,
corrigindo dados defasados e lacunas de monitoramento e avaliacdo;

ESTRATEGIAS. =3

4 s
(rodovia/ferrovia), com moderacio de velocidade, ordenamento de i

Integrar prevengao, monitoramento e resposta a secas e queimadas com sala 0

Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.
ESTRATEGIAS.

Revisar o Plano Municipal de Residuos (2015), expandir a coleta seletiva com
indicadores SNIS/SINISA, estender para a area rural e fortalecer a cadeia de
triagem e reciclagem;

* Formalizar grupo de triagem e instalar PEVs iniciais para coleta seletiva;

Eliminar a destinagdo inadequada de RCC, poda e residuos cemiteriais no é
aterro desativado, estruturando pontos de entrega voluntaria, triagem e
destinacdo ambientalmente adequada;

* Realizar um Progi de i iaria, priorizando ZEIS, frentes
com lotes desocupados € areas com caréncia de usos mistos;

P siormno
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Eixo 1: Ordenamento Territorial, Sustentabilidade
Ambiental e Resiliéncia.

ESTRATEGIAS.
= Assegurar acesso a dgua, energia e internet; !-.
= Implementar regularizagao fundiaria com garantia de seguranga e &
manutencéo e implantacao de transporte sob demanda;
* Regulamentar renda/beneficios, integrar convénios e qualificar redes e 13,

equipamentos nas ZEIS; e

Executar diagnéstico fundiério, elaborar projetos de regularizacio e fortalecer i
controle e fiscalizagao. i

& shorauo

| Eixos de Desenvolvimento Municipal.

01 | Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental
Resiliéncia

02| Diversificagdo Econémica, Inovagéo e Turismo

03| Inclusao Social, Qualidade de Vida e Governanca Integrada

| Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagéo e Turismo.
OBJETIVOS GERAIS.

= Estruturar portfélio de produtos turisticos com foco em turismo rural, rotas
omicas e rotas de e qualificar servigos de hospitalidade
alimentacio, guiamento, atendimento ao visitante), alinhados &
Je de suporte do territorio;

(alojar
capacids

Prormover p basica e com faco
e atividades de baixo investimento e potencial de geragio de renda;

= Consolidar o turismo como vetor de @
valorizando eventos culturais, patriménio histérico e rotas naturais, com
infraestrutura turistica adequada a escala local;

| Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagédo e Turismo
OBJETIVOS GERAIS.

Reduzir a dependéncia do setor primario, incentivando iniciativas de economia &
criativa, servicos e pequenas industrias;

= Buscar parcerias com municipios vizinhos e entidades regionais para ampliar
oportunidades de negdcios e acesso a mercados;

Estimular a diversificagdo econémica por meio do apoio a pequenos
produtores, incentivo ao comércio local e fortalecimento de arranjos
produtivos;

Ampliar a autonomia financeira municipal por meio da geracio de empregos
qualificados e fortalecimento da marca territorial
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| Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagao e Turismo. | Eixo 2: Diversificagdo Econémica, Inovagdo e Turismo
ESTRATEGIAS. ESTRATEGIAS.

Desenvolver um programa de agregagao de valor as cadeias de laranja, cana e
café c 3 Industria de bebidas/alimentos (sucos, 3guas), fortalecendo arranjos
produtivos locais e a marca territorial;

Apoiar certificacdes e articular compras
ampliando valor adicionado regional;

servicos com produtores locais,

Incentivar projetos com contrapartidas socioambientais e métricas de resultado,
Mitigar a dependéncia do setor primdrio frente 2o predominio da monocultura a il a e choques

de cana de aclcare a do formal, servigos setoriais do agronegécio;

e pequenas indastrias;

2: Apolar o artesanato e a economia criativa (Aldeia do Artesao) com qualificacio, -7
Estruturar a governanca do Distrito Industrial Il e priorizar dreas produtivas com g% vitrine de produtos e integragdo a eventos e roteiros regionais; w
acesso as rodovias SP 310/379 e conexdes SP 310/320/8R 153, potencializando
insercao logistica e escoamento da produgao;

sinalizar e qualificar os
integrando pedestr

x0s turisticos (Aldeia do Artesao-Estacao Cultural),
s e valorizando atrativos;

Levantar tipologias de produgao rura\ e articular parcerias com a industria local
(contratos programa), pr P ;

| Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagéo e Turismo. | Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagao e Turismo
ESTRATEGIAS. ESTRATEGIAS.

Implantar incubadora de produtos e fortalecer o Museu Histérico, ampliando
oferta cultural e visibilidade;

* Promover a requalificagéo urbana do entorno ferrovidrio para usos turisticos,
culturais e mobilidade ativa, acompanhando discussdes sobre requalificacio
ferroviaria e mobilidade regiorial

Implementar o Plano Municipal de Turismo, integrando estratégias de MIT,

museus, Estacdo Cultural, patriménio religioso, cicloturismo, turismo de = Legislar sobre a pl G i ial do e dos bens
experiéncia e o calendario municipal de eventos, com sinalizagio, acessibilidade religiosos, instituir o Conselho de Cultura e 0 COMPAC, inventariar bens culturais,
e servicos de apoio; delimitar perimetros de protecao, estabelecer planos de uso publico no entorno

da Estacdo/Muscu e organizar a circulagdo segura em torno dos trilhos; =

Conectar e articular rotas turisticas regionais (Olimpia, Ibira, circuitos de 2gua &5
doce, cicloturismo) com sinalizacao e logistica unificadas, ampliando tempo de

Mp\antarsmema de sinalizagdo para pedestres/ciclistas, executar

permanéncia, gasto médio e fluxo de visitantes; as de restauro/r to, \sfexperiéncias,
strUlLIAF rotas temiticas, consolidar o calendario dé eventos © executar o
» Requalificar a Represa Municipal e estruturar os equipamentos previstos no marketing territorial;

Plano Diretor de Turismo (2024);

F 5 sho pauLO B Zorsne

GE@
BRASIHS,

| Eixo 2: Diversificagdo Econémica, Inovagao e Turismo. | Eixo 2: Diversificagdo Econémica, Inovagdo e Turismo
ESTRATEGIAS. ESTRATEGIAS.
= Aproveitar a integracdo metropolitana (RMSIRP) para captar investimentos, 3 = Capacitar empreendedores e incentivar servicos de cuidado e hospitalidade, 8
estruturar projetos de mobilidade e logistica e promover Funcdes Publicas de [l alavancando emprego local a
Interess

Cornum;

= Mitigar a perda de populagéo implantando agaes de retengéo de jovens e
= Estruturar trilhas de capacitagdo de adultos, aproveitando o melhor atragdo de novos residentes (adensamento qualificado em eixos, normas de
empenho em “trabalho e qualificacio de adultos” (IVCAD) e articulando com acessibilidade e eficiéncia energética, calgadas acessiveis, mobiliario urbano,
o setor produtive local; transporte amigavel e centros de convivéncia);

*)

Realizar a recomposicao de aprendizagem e ampliar a oferta de EJA/ensino Implantar um painel de indicadores (demografia, emprego, satde, educacio, 0
profissional, enfrentando a estagnacdo/queda nos anos finais (IDEB) e a baixa financas) para de metas e -
oferta de EJA, para elevar empregabilidade e produtividade;

Estruturar um plano de investimento plurianual focado em infraestrutura
(agua, energia, internet, mobilidade acessivel);

e erare

GE®
BRASILIS
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| Eixo 2: Diversificagdo Econdmica, Inovagio e Turismo. | Eixos de Desenvolvimento Municipal.
ESTRATEGIAS.

* Desenvolver um plano de fortalecimento da arrecadagéo prépria, ampliando
ganhos de eficiéncia tributaria e ajustando despesas para enfrentar a

01| Ordenamento Territorial, Sustentabilidade Ambiental
deterioragio fiscal e a dependéncia de transferéncias;

e Resiliéncia

Jesenvolver um plano de gestio fiscal e investimentos para reverter déficits,
priorizando projetos de alto impacto social e ambiental e fortalecendo a

02 | Diversificagdo Econémica, Inovagio e Turismo
autonomia municipal diante da dependéncia de transferéncias; e

03| Inclusdo Social, Qualidade de Vida e Governanga Integrada
Executar medidas de sustentabilidade fiscal: auditoria de despesas correntes,
ampliagao da receita propria, PPPs para infraestrutura e priorizagao por
retorno socioecondmico.

3l

shoPAULO
Eixo 3: Inclusdo Social, Qualidade de Vida Eixo 3: Inclusao Social, Qualidade de Vida
e Governanga Integrada. e Governanga Integrada.
OBJETIVOS GERAIS.

OBIJETIVOS GERAIS.

= Expandir e integrar os servi¢os publicos de saude, educacao e assisténcia a
social, assegurando cobertura universal e qualidade dos atendimentos;

comunitaria e adocio gradu;

por meio da transparéncia, participagao A
de solucdes digitais acessiveis; s

gigH
i

Implementar politicas de inclusdo social e reducdo das desigualdades,
com foco em grupos vulneraveis e no envelhecimento populacional,
utilizando instrumentos de gestéo simplificados e parcerias intermunicipais;

o

Promover a articulagdo intersetorial e regional para otimizacéo de recursos e LECE
ampliacio do acesso a servicos especializados; e

i
Q)

Carantir a efetiv
e

jlie

de das politicas publicas por meio do monitoramento de
stdo orl por

siopauio siopaulo

GE®
BRASILIS

Eixo 3: Inclusao Social, Qualidade de Vida Eixo 3: Inclusao Social, Qualidade de Vida
e Governanga Integrada. e Governanga Integrada.
ESTRATEGIAS. ESTRATEGIAS.
* Fortalecer a Atengdo Basica, corm ampliacdo de equipes e linhas de cuidado =3
para idosos e materno-infantil, articulando com a rede de alta complexidade de _,“/‘, _— N B
Sa0 José do Rio Preto e com o Plano Municipal de Satde; * Promover um programa de recomposigao de aprendizagem nos anos finais
d * do Ensino Fundamental, frente ao IDEB abaixo das metas e a queda em 2023,
* Realizar um plano de oferta de UBS/USF nos bairros de ocupagao recente, — em articulagao com o Plano Municipal de Educag3o;
reequilibrando a distribuicao de equipamentos, reduzindo assimetrias de e 5
servigos e deslocamentos, em articulagio com o Plano Municipal de Satde; @ » Programar.arede de equipamentos.aducacionals. pas bordas do pefimetro
P urbano e corrigir o gargalo do EM no compartimento norte; e
* Firmar protocolo de referéncia em saude com a rede de Rio Preto (tempos de . " N . ’
espera, transporte sanitario, regulagao intermunicipal); Ve * Promover o de o8 530 de talentos com politicas MmN
@ de moradia e emprego, aproveitando fluxos interestaduais e internos;
* Implantar agdes complementares em sadde: equipes multiprofissionais,
teleatendimento, rotas de salde e parcerias com instituicdes;
SAD PAULDS GE@ SAO PAULO
= BRASILIS s e
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ixo 3: Inclusdo Social, Qualidade de Vida
e Governanga Integrada.
ESTRATEGIAS.

= Estimular 2 ampliagdo da EJA e do ensino profissional para adultos e jovens, 3
i e il diante das quedas no IPDM A
(longevidade/escolaridade) e da baixa oferta de EJA/profissional, em articulagao
com o Plano Municipal de Educacéo;

Implementar agdes de humano e i
qualificagao profissional (EJA/EPT), atracao de startups, bolsas/estagios locais e
habitacio acessivel:

* Incentivar a articulagdo metropolitana (RMSIRP/PDUI) para compartilhamento =4
de servigos especializados (salide, educacio média/superior) & cooperacao
intermunicipal em projetos de interesse comum;

& shormuo

GE®
BRASILIS

Eixo 3: Inclusdo Social, Qualidade de Vida
e Governanga Integrada.

ESTRATEGIAS.
* Promover a capacitagao constante e rotinas de reporte ao SNIS/SINISA, 3 =
igi eil isténcias de dados, e qualificando a tomada de U
decisao e a captagao de recursos; =3
|

* Implantar um painel de indicadores (demografia, emprego, saude, educacao,

financas) para governanga de metas e transparéncia;

= Definir critérios de enquadramento do Fundo Municipal de HIS (Lei n® o=z
4.288/2025), elaborar o PLHIS, instituir o conselho e revisar estratégias de HIS e
regularizacio fundiaria; B

= Programar novas UBS/USF e escolas nas areas carentes, revisar rotas
escolares e travessias seguras e ampliar equipes ESF/ESB,

& oo

Préximos passos.

- SAO PAULO

GE®
BRASIIS

| Préximos passos.

-

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

bsecretaria de Desenvelvimento Urbano
Coordenagdo Geral Coordenagéo Institucional
Eduardo Trar Rafael Ped

etrani@sp gov.br

GEO BRASILIS
Equipe Técn

Beatriz Ko
beatriz@ia

brasilis com.br

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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8.2. Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 02

o ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo:

Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade:

Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 02 — Perimetro Urbano +
Macrozoneamento + Sistema Viario

Data, hora e local:

19/01/2026 das 14h00 as 16h55 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

o PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

1. Marcelo Rosselli Dias .
. PM de Uchoa - Departamento de Engenharia

Barreira

2. Leonardo Silva Paschoa PM de Uchoa - Secretaria de Turismo

Nome Instituicao
Deborah Sandes de Almeida Coordenacao Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A segunda reunido com o Grupo de Trabalho de Uchoa foi realizada no dia 19 de janeiro de 2026,
das 14h00 as 16h55, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google
Meet. A reunido teve 04 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.2-2), e contou
com a participagdo de membros do Grupo de Trabalho e representantes da empresa de

consultoria Geo Brasilis.

A Figura 8.2-1 apresenta os registros da reunidao, enquanto o Quadro 8.2-1 destaca os principais

temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.2-3 mostra os slides

utilizados na referida reunido.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Figura 8.2-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
02

® 2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragao do
Plano Diretor Municipal de Uchoa

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

19/01/2026
' SAO PAULO GE@
X BRASILIS
14:08 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 § -

a ® B2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Perimetro urbano
proposto para Uchoa

GE@ —-
BRASILIS ‘Wﬁoppemchmidt

14:17 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 H Ll
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® B2 D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Perimetro urbano
proposto para Uchoa

Legenda
@ Pecneto

GE®@
BRASILIS

Perimetro urbano
proposto para Uchoa

Elaboracio: Geo Brasilis, 2025

g ® 2 @ Marcelo Rosselli Dias Barteira (Apresentndo e fazendo anotacdes)

14:34 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

Vincular a implantagdo de parcelamentos em continuidade com a maiha
urbana consolidada, exceto aqueles voltados a recreio, turismo, lazer e uso
industrial;

Priorizar a mobilidade ativa em detrimento ao transporte individual
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n®
12.587, de 2012);

Melhorar as conexdes vidrias intramunicipais, sobretudo nas areas com
caréncia de infraestrutura basica;

Melhorar as transposigdes existentes ¢ implantar novas transposigdes
sobre o Ribeirao Grande e a Estrada de Ferro;

PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

® 2 D' Deborah Sandes{Apresentando e fazendo ahotacdes)

Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALCADAS.

Dimensionamento minimo proposto para as calgadas

Faixa de Servico, Faixa Livre ou Faixa de Acesso
incluindo o meio-fio (m) Passeio (m) (m)

Via Arterial 090m 2,00m 0,70 m 360m

090m 150 m 060 m 300m

090m 1,00 m 060 m 250m

Categoria Largura Total (m)

Faixa livre Faixa de
Passeio acesso

GE@
BRASILIS

PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02
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Av. Flariano Peixoto R. Ubaldi .
baldino

Alvaies beres

Deonildo Rodrigues
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»
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Maumilan
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s Vias Arteriais - Existentes

&» Vias Coletoras - Diretriz Vidria

s Vias Coletoras Existentes
Vias Locais - Diretrizes Vidrias

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2025

SAO PAULO

16:34 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunio GT - Agenda 02

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Sistema Viario propostof
para Uchoa

Av. Floriang Peixoto

R. Ubaldino

¢

Ay, Deenildo Rodrigles

GE@
o BRASIEIS

]

S R. Ubz A ; I
) » v : Alvates Beres 1o RoFesi DindBarr gl

tanheira % 2 > \
. "\ 'R-AbelRo

Casthheira

Aveargil
Maursilan

Vias Arteriais - Existentes
Vias Coletoras - Diretriz Viaria
Vias Coletoras Existentes
Vias Locass - Diretrizes Vidrias

Elaboracao: Geo Brasilis, 2025
SAO PAULO
Governa 00

GE@
BRASILIS

15:58 |"PDM Uchoa - Etapa 4: Reunlao'GT - Agenda 02
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® 2 D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotacdes)

Macrozoneamento
proposto para Uchoa.

16:13 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

04 |Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb

Consiste em legalizar a permanéncia de 7

populagio moradora de nicleos urbanos % % X E
. | &

informais consolidados em

urbanistica, promocao social e agoes
juridicas, para nucleos informais ocupados
predominantemente por populagao de
baixa renda (Regularizacao Fundiaria
Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou
nao (Regularizagao Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - Reurb-E). k

desconformidade com a lei através de qg‘ E\
agoes de qualificagao ambiental e -

- SAO PAULO
16:33 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenida 02

14 © B Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Préximos passos.

MR GEQ

¥ awauze anmacio e Textos

Py v—

o @ e ECAERACOASS

16:51 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02 3 m] 3] (=]
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. 'y
" - X f
2
Marcelo Rosséli Dias, Barreira- ‘Beatriz Koppevsdw

— e

16:53 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 02

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.2-2: Registro da participacdo — Lista de presenca — Reunidao Grupo de Trabalho: Agenda
02

Carimbo de data/hora Nome completo Faz parte de qual setor?

A LEONARDO SILVA . . )
19/01/2026 14:04:29 PASCHOA turismo(@uchoa.sp.gov.br Secretario de Turismo
19/01/2026 14:04:53 P)AIQECB%F?RE?RSASELU engenharia@uchoa.sp.gov.br  Arquiteto

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.2-1: Principais assuntos discutidos na reunidao com Grupo de Trabalho — Agenda 02

Item Pauta Principais assuntos discutidos

e O Marcelo e a Geo Brasilis discutiram os ajustes finos
propostos para o perimetro urbano, para incluir os
loteamentos ja ocupados e utilizar elementos fisicos como
limites para o Perimetro Urbano

e  Marcelo levantou questdes sobre a retirada de dois
loteamentos de chacaras do Perimetro Urbano

1 Perimetro Urbano
e Marcelo questionou o impacto da empresa Cutrale nao
estar no perimetro urbano, se teria algum prejuizo ao
municipio, e sugeriu a inclusdo da empresa e de algumas
chacaras de recreio no perimetro urbano, mencionando o
risco de atividades prejudiciais em areas rurais e a
existéncia de residéncias ja construidas.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Ele também apontou a necessidade de anexar areas ja
construidas, como o "Bairro das Pedras"

Marcelo sugeriu também que a linha férrea fosse usada
como delimitadora em um trecho, apontado no mapa
Marcelo e a Geo Brasilis discutiram o ajuste do perimetro
na area da Cutrale, considerando a linha do rio como um
limitador para anexar a area e também a estacdo de
tratamento de esgoto (ETE), que estd em area proxima.

Foi acordado em formalizar a inclusdo dessas dareas, o que
resultaria em uma grande area a ser pensada, com
rebatimentos no zoneamento e no macrozoneamento
Marcelo levantou a questdo de propriedades na margem da
rodovia, que funcionam como chécaras de recreio com
moradias, mas que possuem planta¢do de cana para venda,
0 que poderia causar problemas juridicos se a propriedade
fosse dividida entre perimetro urbano e rural

A Geo Brasilis informou que a propriedade ndo deveria ser
dividida, e Marcelo ressaltou que a parte da cana era muito
grande, havendo sido dividida no perimetro proposto;
Marcelo demonstrou na tela, usando o Google Earth, as
areas que deveriam ser incluidas, como o recinto novo e a
area residencial préxima, sugerindo cortes e contornos
especificos para evitar areas de cana

Foi decidido que Marcelo salvaria o caminho desenhado em
kmz e o enviaria, e que o restante do perimetro que néo foi
desenhado seguiria o plano proposto pela Geo Brasilis;

A Geo Brasilis alertou que as alteragdes no perimetro
urbano, como a inclusdo da area da Cutrale, impactardo o
zoneamento, o que exigira a criagcdo de novas zonas, como
areas industriais ou de expansdo, para contemplar os
ajustes;

A Geo Brasilis ressaltou que mesmo com os ajustes, houve
uma reducdo na drea total do perimetro, que estava
distorcido e bem aumentado antes

Sistema Viario

Com a explicagdo pela Geo Brasilis da definicdo das vias
rurais e urbanas, Marcelo questionou se estradas
secundarias seriam como as "estradas boiadeiras", e a Geo
Brasilis confirmou que seriam as vias que conectam
propriedades rurais as vicinais e rodovias, que nem sempre
sdo pavimentadas

A Geo Brasilis questionou Leonardo sobre estudos de
desativacdo do modal ferrovidrio no municipio. Leonardo
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

informou que um projeto de desvio da linha férrea, que
afetaria Rio Preto e Mirassol, foi descartado, e que ndo ha
intervengBes programadas para o sistema ferrovidrio de
Uchoa. Ele mencionou a complexidade de qualquer
movimentag¢do na ferrovia, especialmente em Uchoa, onde
ha dois trilhos e um desvio para espera de trens, o que
possui grande importancia no logistica ferrovidria

Leonardo comentou que o problema mais significativo no
sistema viario relacionado a ferrovia foi corrigido
recentemente com uma ampliagdo, e que a préxima
intervencgdo viaria provavelmente serd uma passagem em
nivel no lado do perimetro que esta em nivel, embora isso
seja complexo devido a questdes de desapropriagdo e
autorizagdes da Rumo.

Leonardo mencionou que havia um estudo para um projeto
de trem turistico, que sairia da esta¢do principal de Sdo José
do Rio Preto, mas a RUMO ndo autoriza porque tem uma
logistica muito grande para desviar trens de carga, parar
transporte, e acabou ndo saindo do papel;

Marcelo informou que as estradas secundarias no municipio
ja possuem uma secdo total de 12 metros, e ndo apenas
10m como na proposta

Foi proposto pela Geo Brasilis deixar a estrada secundaria
com 12 metros e a vicinal com 15 metros ou mais, para
evitar futuras desapropriagées em casos de necessidade de
rotatdrias ou outras mudancas de rota

Marcelo vai confirmar valores que ja usam hoje nas vias
rurais e urbanas

Marcelo destacou que no municipio, as vias locais em novos
loteamentos sdo adotadas com 12 metros de segdo total,
incluindo 2 metros de cal¢ada de cada lado e 8 metros de
faixa de rolamento e estacionamento, apontando também
gue o municipio considera estacionamento em
praticamente todas as vias.

A Geo Brasilis propds aumentar o tamanho das calgadas em
relagdo ao padrao municipal de 2 metros, sugerindo 2,5
metros para vias locais, 3 metros para coletoras e 3,60
metros para arteriais. E proposta uma faixa de servigo, uma
faixa livre de circulagdo e uma faixa de acesso ao lote, e
Marcelo mencionou que a faixa de acesso ndo é utilizada no
municipio
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

A utilizagdo da faixa de acesso nas calgadas foi discutida em
relagdo a acessibilidade e a declividade em entradas de
lotes. Marcelo mencionou problemas com escadas
construidas nas calgadas e a dificuldade de exigir alteragbes
em obras existentes. A Geo Brasilis argumentou que a
definicdo dessas medidas é crucial para evitar problemas de
circulagdo no futuro e destacou que o municipio poderia
exigir alteragdes em calgadas durante reformas que incluam
fachada, ou por meio de convénios, e exigir para as novas
edificacGes aprovadas no municipio

Marcelo sugeriu integrar a proposta ciclovidria ao plano de
mobilidade urbana devido ao relevo do municipio

Marcelo e Leonardo aprovaram a diretriz de desvio de rota
de carga, e a Geo Brasilis solicitou que o municipio forneca
ideias para o desenho do desvio de rotas de carga para que
possa ser indicado no mapa como estudo;

Sobre o cicloturismo, Leonardo confirmou que existe
sinalizacdo vertical para a Rota Caipira, mas que a
sinalizagdo e infraestrutura poderiam ser complementadas.
Marcelo indicou que algumas vias propostas como
diretrizes cortam propriedades e ndo seriam vidveis. Foi
discutido a extensdo de vias arteriais, como a Floriano
Peixoto e a inclusdo de uma via principal de comércio como
arterial

Marcelo indicou a corre¢ao do nome da Avenida Cargil
Maumilan para Avenida Aurélio Schechim

Marcelo sugeriu a inclusdo de uma diretriz que contornasse
a area que se tornou um parque.

Foi discutido a necessidade de rotas de carga, como um
contorno externo a cidade para desviar o trafego pesado
das vias urbanas, sendo sugerida a pavimentagao de uma
estrada secunddria como um desvio que da acesso a Cedral;

Macrozoneamento

Marcelo questionou a delimitacdo da macrozona de
Qualificagdo Turistica, perguntando se a area delimitada
estava relacionada a integragdo com a regiao
metropolitana.

A Geo Brasilis esclareceu que a drea proposta concentra a
maioria dos atrativos rurais e possui conexdes facilitadas
com rotas regionais. Leonardo observou que o tamanho da
macrozona parecia muito grande, dado que existem apenas
dois atrativos rurais;
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Marcelo sugeriu que, devido a dificuldade em ter atrativos
em uma drea especifica, a macrozona de turismo poderia
ser removida e transformada em produgédo sustentavel. A
Geo Brasilis argumentou para a permanéncia da
macrozona, mas Marcelo mostrou preocupag¢do com a
possibilidade de atrativos turisticos surgirem em gualquer
lugar do municipio, mencionando atragdes rurais existentes
como um pesqueiro, e propds uma rota rural interligando
os rios S3o Domingo e Cérrego Grande com o Ribeirdo da
Alegria para um contorno no mapa.

Leonardo sugeriu incluir a drea entre dois rios e o pesqueiro
na macrozona turistica (indicados no mapa editado em
conjunto durante a reunido), argumentando que a
infraestrutura de rodovias e vicinais estd mais concentrada
nessa regido inferior do mapa

A Geo Brasilis apresentou entao os objetivos propostos para
a macrozona turistica, incluindo a promogao da integragdo
regional, otimizacdo do fluxo de visitantes e mercadorias, e
a ampliagdo da insercdo econdmica. Marcelo compreendeu
gue a macrozona facilita o turismo, mas ndao impede outras
atividades rurais, entdao concordou com a proposta dessa
macrozona;

Marcelo entdo prop6s expandir a macrozona de
qualificagdo turistica para a parte inferior do mapa, abaixo
da linha férrea, incluindo a area entre os dois rios e o
pesqueiro Floresta, para englobar as dreas com
infraestrutura de rodovias. A Geo Brasilis concordou com a
proposta de expandir a zona roxa (turistica) para a mancha
desenhada, dando énfase para a producdo rural na parte de
cima do municipio, embora a produgdo ainda possa
coexistir com o turismo na area expandida;

Foi discutida a localizagdo da fabrica de 4gua mineral na
Washington Luiz, que se insere na macrozona turistica, se
ela estd em area urbana ou rural;

Foi discutido sobre a fabrica de d4gua mineral e outras
empresas (como posto de combustivel, fabrica de piscinas)
localizadas na margem da Washington Luiz, que, segundo
Leonardo, estdo em area rural. A Geo Brasilis explicou que
nao seria feita alteragdo para area urbana para evitar
mudancgas em tributacdo e impostos, mas a inclusdo na
macrozona turistica permitiria a criagao de rotas turisticas
para essas empresas.
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano

Marcelo questionou como funciona o pagamento com
titulos da divida publica, e A Geo Brasilis explicou que o
municipio repassa a divida para o antigo proprietario em
forma de promessa de pagamento, evitando um custo
imediato para a prefeitura e permitindo que ela fique com o
imdvel para parcelar ou edificar;

Marcelo comentou que o municipio ja realizou processos de
regulariza¢do fundiaria, embora os casos fossem mais
simples, envolvendo apenas a regularizacao cartorial,
diferentemente de situa¢des mais complexas com
necessidade de infraestrutura;

Marcelo informou que o érgdo municipal responsavel pelo
planejamento urbano sera a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Rural, que engloba
departamentos de engenharia, agricultura, pecuaria,
servigos urbanos e dgua e esgoto.

Encaminhamentos

MATERIAL A SER ENVIADO

Marcelo ficou responsavel em salvar o perimetro urbano
ajustado no Google Earth durante a reunido e enviar;
Marcelo vai confirmar o dimensionamento das estradas
vicinais e secundarias;

Marcelo vai encaminhar as corre¢des do dimensionamento
das larguras das vias (arterial dupla, simples, coletora e
local) e das calgadas;

Leonardo vai enviar o organograma da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Rural

ALTERAGOES

Geo Brasilis ficou responsavel em atualizar o Perimetro
Urbano de acordo com o desenho proposto na reuniao;
Nova delimitacdo da Macrozona de Qualificagdo Turistica,
para incluir drea entre os dois rios e o pesqueiro;
Corre¢dao do nome da Avenida Cargil Maumilan para
Avenida Aurélio Schechim

Incluir a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Rural
como o 6rgdo competente do municipio responsavel pela
gestdo do planejamento urbano

PROXIMAS AGENDAS

Confirmadas as agendas do dia 05/02
Oficina Municipal as 19h00 e Reunido com Grupo de
Acompanhamento as 15h00
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Item Pauta

Principais assuntos discutidos

A Geo Brasilis ird encaminhar as instrugdes e orientagdes
para a reunidao com o grupo de acompanhamento e para a
Oficina Municipal confirmada para o dia 05 de feveiro.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.

Figura 8.2-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 02

Etapa 4: Proposta Técnica

Elaboragéo do
Plano Diretor Municipal de Uchoa

AGENDA 02: PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO
E MACROZONEAMENTO

sho paro

| Agenda.

01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02| P para o Order Territorial
+ Perimetro
+ Sistema Viario

+ Macrozoneamento
03 | Instrumentos da Politica Urbana Municipal
04 | Sistema de Gestao e Planejamento Urbano

05 | Proximos passos

& shormuo

| Estrutura da Proposta Técnica.

Eixos de Desenvolvimento
Municipal

N o Ay
{ Principios e Objetivos Gerais da

Politica Urbana Municipal

* Adefinicao dos objetivos da
Politica Urbana Municipal
constitui a fundamentacdo
técnica para a elaboracso do
Plane Diretor, tendo como
foco orientar o
desenvolvimento urbano

diagnosticad:
construcao do cenario

1
1
1
1
i
i
1
]
i
1
! desejado para o Municipio
I

P ——

SR el s

| Estrutura da Proposta Técnica.

Propostas para o
ordenamento territorial

Revisar e atualizar o
ordenamento territorial de
Uchoa:

* Perimetro urbano

* Sistema viario

Instrumentos da Politica
Urbana Municipal

Instrumentos que
orientarao programas,
projetos e acses para
promover a Fungdo Social
& Ecoldgica da

sistema de Gestio e
Planejamento Urbano

Acompanhar &
implementagao das

C opostas
no Plano Diretor e
legislages correlatas

* Macrozoneamento
= Zoneamento

Propriedade, de forma a
garantir maior acesso &
terra e & moradia, bem
como o uso equilibrado
do espaco urbano e
ambiental da cidade

SAOPAULO

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

LY

oo

’ Perimetro Urbano.

7

sonuno

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial

Planejamento
Gestdo Ambie

Estratégico
ntal

geobrasilis.com.br




SAO
PAULO EQ

B isTab B S | L | S
DO ESTADO | z A
Secre!cria'da

D i 1 .

Urbanoe Planejando o futuro
Habita¢éo

Perimetro urbano. . - \ I Perimetro urbano.
3 Lei de Uso e Ocupacio s
O que é? do Solo Urbano, Lel de 38 Vigentes
? e Parcelamento do Solo Somente na army » O perimetro urbano atual apresenta inconsisténcias que impactam a
- Urbano e o Cédigo de . estdo territorial e as finangas municipais
£ a delimitagao legal, definida Obras e Edificagdes perimetro urbano o Ga: pai

por Lei especifica, entre a drea o

urbana e a 4rea rural do

O desenho vigente inclui areas de perfil agricola e ndo se apoia em limites
] fisicos materiais como cursos d'agua, APPs e infraestrutura linear, o que tem

gerado &nus administrativos (fiscalizacao, licenciamento, cadastro e
enquadramento tributario) e financeiros (pressio por extensio de
infraestrutura e servicos em areas de baixa densidade)

cumprir sua fungdo social, segundo o Estatuto da

Municipio As propriedades situadas nas areas urbanas devem
Cidade (Lei Federal n°10.257/2001)

E um mecanismo de
ordenamento territorial que
delimita e indica a direcao do
crescimento da malha urbana,
os limites para o parcelamenta
do solo de carater urbano, e
que auxilia no direcionamento
das politicas publicas

Aadministracio municipal & responsavel por
prover a infraestrutura c a prestagio de servigos
publicos na area interna o perimetro urbano,
podendo para isso aplicar taxas e impostos, como a
cobranga do Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana - IPTU

\ / PROPOSTA

O perimetro tem sido ampliado por loteamentos sermn materialidade fisica
clara, incorporando glebas rurais e estimulando expansao dispersa, com
baixa eficiéncia econémica e ambiental

& shorauo

Perimetro urbano
proposto para Uchoa

Sistema Viario.

SAQ PAULO

SAO PAULO

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS VIAS ARTERIAIS
vias ESTRADAS ViAS VIAS
RURAIS VICINAIS URBANAS COLETORAS
ESTRADAS
SECUNDARIAS VIAS LOCAIS

Sistema viario.
PORQUE REGULAMENTAR?

\

DIRETAMENTE  Deve ser elaborado de acardo com as singularidades
VINCULADOS 99 Municipio, especialmente em relagao 4 distribuigao
das atividades econémicas e sociais da cidade

A hierarquizagdo do sistema vidric
atribui uma funcéo a cada elemento
vidrio compativel 4 sua capacidade, de
forma a garantir o acesso & cidade

minimizar os conflitos de trifego

Sistema viarie <

Zoneamento urbano

& sioruio SAO PAULO
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Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

Sistema viario.
TIPOS DE VIA.

RODOVIAS

ESTRADAS
VICINAIS

VIAS ARTERIAIS
VIAS
COLETORAS

VIAS LOCAIS

VIAS
URBANAS

ESTRADAS
SECUNDARIAS

GE®
BRASILIS

Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

Sistema viario.
OBIJETIVOS GERAIS.

Vincular a

* Qualificar a articulagdo com os eixos visrios de importancia regional, de 2

importancia logistica e para deslocamentos relacionados a estudos e acesso a
servicos publicos;

Desenvolver alternativas de transporte para o escoamento da agricultura,
comeércio local e articulagdo entre municipios, em conjunto com a governanca
da Regido Metropolitana de Sio José do Rio Preto;

de com a malha
urbana consolidada, exceto aqueles voltados a recreio, turismo, lazer e uso
industrial;

* Priorizar a ativa em ao i
motorizado, conforme Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n®
12,587, de 2012,

¢ paraa

Melhorar as conexdes viarias intramunicipais, sobretudo nas areas com
caréncia de infraestrutura basica;

cdo das urbanas;

Vincular a de

com a implantagio das.
vidrias;

Melhorar as transposicées existentes e implantar novas transposicées
sobre o Ribeirdo Grande e a Estrada de Ferro;

&/ oo

Sistema viario.
OBJIETIVOS GERAIS.

Sistema viario.
OBJETIVOS GERAIS.

inar o trafego de veiculos pesados, visando
relacionados a circulagdo de cargas;

igar conflitos * Melhorar o estado de conservagao das estradas rurais, incluindo a realizagao
de obras de pavimentagao, especialmente nos acessos aos atrativos turisticos

principais; ¢

Eliminar pontos criticos de trifego, especialmente em locais com maior
ocorréncia de acidentes, e implementar melhorias viarias que assegurem
seguranca e conforto aos pedestres e ciclistas e garantam a fluidez ao trafego
em geral:

* Implantar sinalizagdo vidria e de atrativos.

Atingir o indice de 100% de pavimentaco viarla e drenagem na area urbana;

Adequar a infraestrutura de drenagem existente, com foco na prevengéo de
processos erosivos;

£ shorano
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Sistema viario Rural.
DIMENSIONAMENTO.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Rural

Segiototalda  Faixasde Faix Inclinagdo  Inclinagio
via (m) Rolamento (m) i minima (%) Maxima (%)

Categorla

por sentido
Taxade 300m | 17ana de 200 m
por sentido por sentido

1200m

& sorauo

Sistema viario Urbano.

Dimensionamento minimo proposto para o Sistema Vidrio Urbano
Fabasde  Falxasde . . .
categors SqEiotots (UL, coaciona-  Cliovas(m)  COUo. Caliadas incinaclo incinacke
’ (m) mento (m) il AT TP
Via Artertal
2 oo |2farazce300 5 . i
de pista n20m  [2fanasde3oo cso | egon 220m
upla sertido
Via Arterlal : \ 3
5ixa 62 3,00 e . taine ce 300)
de pista ma0m; |Hsadein 6o0% | 1320m Lot
mpor sentice m por sentido
simples
via cotetora [T DG Téom
mporsentiéo
Toixode 250 ook o
s [ 500 000

GE@
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Sistema viario urbano.
DIMENSIONAMENTO PARA CALGADAS.

Dimensionamento minimo proposto para as calgadas

Faixa de Servigo, Faixalivreou  Faixa de Acesso

Categoria  jnciuindo o meio-fio (m) P (m)

Largura Total (m)

Faseg Elobcragic: Geo el 2025

Sistema viario.
DIRETRIZES.

Elaborar o Plano Ciclovidrio Municipal, integrando a bicicleta aos
diferentes modais de transporte;

Elaborar o Plano de Rotas Acessivels, de modo a garantir a acessibilidade
das calcadas e dar autonomia, conforto e seguranca a circulacao de Pessoas
com Deficiéncia — PCD, e Pessoas com Mobilidade Reduzida ~ PMR;

Vincular a
de drenagem, conforme a estratégia municipal de Drenagem, para
melhorar a capacidade de escoamento das aguas pluviais;

$A0PAULO

Sistema viario.
DIRETRIZES.

. pl e de apoio para o cicloturismo, nas

areas urbana e rural;

= Implementar desvie de rotas de cargas da area rural para a SP-310, para
minimizar danos & malha urbana;

Promover cobertura de rede mével de dados 20 longo dos circuitos e vias

rurais; e
* Adequar a de pontes e considerando sobretudo
a adi A de cheias eii Ses, atendendo as

recomendagdes dos estudos hidrologicos.

SAO PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Sistema Viario proposto|
para Uchoa

Vs At - Exrsordos
Vias Coletoras - Dretre Vebrn
Vi Colotoras Exrtentos

Vs Locas - Dsetrees Vilrias
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Macrozoneamento Municipal.
O QUE E?
£ o primeiro nivel de aproximagao e planejamento territorial a partic da
caracterizagio do territério definicao de areas destinadas
A municipal, compreendendo a prioritariamente aos usos urbanos,
divisio espacial de todo o Municipio rurais e/ou de preservagio ambiental
® Macrozoneamento.
Sua delimitagéo ocorre a partir da Considera as condicionantes
percepgdo das caracteristicas das ambientais, territoriais, sociais e
tendénclas de ocupagdo e d econdmicas de Uchoa, bem como a
'vocagdes identificadas na localidade atualizagéo do perimetro urbano

\O PAULO ' SAO PAULO

| Macrozoneamento Municipal. | Macrozoneamento Municipal.

Macrozona de Qualificagdo Urbana - MQU
01 | Macrozona de Qualificagao Urbana - MQU s
* A MOU compreende 2 area delimitada pelo

perimetro urbano, destinad= 2 usos urbanos como

02 | Macrozona de Produgdo Sustentavel - MPS moradia, trabalhe, lazer e circulag8o, considerando a

infraestrutura urbana existente e o potencial de

Py Py expansao urbana, tendo suas diretrizes especificas

03 | Macrozona de Seguranga Hidrica e Corredores Ecolégicos - MSH definidas no Zoneamento Urbano,

04 | Macrozona de Qualificagdo Turistica - MQT A MQU demanda a complementagao da

urbana exi eai ¢do de
equipamentos comunitdrios para garantir servicos
publicos essenciais a populacdo residente e a

qualificagdo da urbanizagdo

\O PAULO ' SAO PAULO

| Macrozoneamento Municipal. | Macrozoneamento Municipal.
Macrozona de Produgdo Sustentavel - MPS Macrozona de Seguranga Hidrica e Corredores Ecolégicos - MSH
= AMPS¢ cende a maior parte da area rural do * AMSH compreende as margens dos cursos d'dgua e
unici na de os remanescentes nativos da Mata Atlantica na area
Hidrica definida nc PDU! rural
= Trata-se de areas delimitadas com o intuito de = Trata-se de areas delimitadas ao longo do Rio Turvo,
permitir o desenvolvimento de atividades Ribeirdo das Palmeiras, Rio Sao Domingos e Ribeirao ’
da Grande, buscando manter a qualidade do
amblental ecossistema do aquifero Bauru sobre Uchoa
= A MPS tem como peculiaridade a relagdo harménica
entre o natural e a pi
caracterizada pelo uso rural
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| Macrozoneamento Municipal. Macrozoneamento
proposto para Uchoa.

Macrozona de Qualificagdo Turistica - MQT

= AMQT compreende as areas rurais que concentram
ecom de tu

integrando rotas regionais

Claboracio Geo Qasis. 2005

o sorane

SAO PAULO

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal.

o Estatuto da Cidade (Lei Federal n°10.257/2001)

r estabeleceu ‘

K7 art.182, §2° “a propriedade urbana instrumentos para promover o
<& cumpre sua funggo social qu astendimento das necessidades dos
' atende as exig damentais cidad&os quanto a qualidade de vida,
Instrumentos da Politica Urbana comtntete. e oTUGRCES cla cidarde exprassas [istics Socials SMaanviohimento cas
253 Federal no Plano Diretor” atividades economicas.
Municipal.
= Dentre os instrumenlos previstos no Estatuto da Cidade, trataremos apenas daqueles

= ados aplicdvels a Politica Urbana Municipal de Uchoa

o Indlcados no Planc Diretor Municipal, os quais deverdo ser »

para serem aplicados em Uchoa

* Estes instrumer:
regul

& shorauto

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
01| Parcelamento, Edificagdo e Utilizagado Compulséria - PEUC
01| Par 1to, e Utilizagdo Comp ia-PEUC Visa promover o aproveltamento
. adequado da infraestrutura urbana e
02| IPTU Progressivo no Tempo garantir a fungao social e ecolégica
da propriedade, através de notificagcao
03| Desapropriagac com Pagamento em Titulo da Divida Publica € estabelecimento de um prazo para PARCEAR
! PR P parcelamento ou edificacio de imoveis A B
N = N, com aproveitamento inferior ao £
04| Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb Coeficients de Aproveitamento -y
Minimo (CAmin) (conforme estabelece

05| Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV lei especifica) ou utilizagio de iméveis
sem uso hd mais de dois anos.

™
B2 iz
S|
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| Instrumentos da Politica Urbana Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
02 | IPTU Progressivo no Tempo 03 | Desapropriagdo com Pagamento em Titulo da Divida Publica
Aumenta, de forma gradativa e anual, il I e D s A ser aplicada apés findado o
a aliquota do IPTU de imévels que propriedade propriedade prazo de incidéncia do IPTU 'I Parcelamento, Edificacdo e
ndo cumpriram os prazos - Pagemento= Progressivo no Tempo, onde a e 1s6rios (PEUQ)
estabelecidos na notificagio do SRR indenizacdo pela desapropriacao et OO SOP0S )
PEUC, por um prazo maximo de cinco ‘ do imavel, ao proprietario, &
ancs, o realizada através de titulos da
1 divida ativa, ressaltando que este 2 IPTU Progressivo no Tempo =k
/ instrumento depende de
i regulamentagio federal para
A - - sua aplicagao, 3 Desapropriagso com 3

$ ®8 Pagamento em Titulos

| Instrumentos da Politica Urbana Municipal. | Instrumentos da Politica Urbana Municipal.
04 | Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb 05 | Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Consiste em legalizar a permanéncia de . Con: no conjunto de estudos e m
populagio moradora de nucleos urbanos % y[x X E informacaes técnicas para
) A

informais consolidados em identificar, avaliar e tratar e
desconformidade com a lei através de %‘ K, impactos de empreendimentos s

acoes de qualificagio ambiental e - @h@ﬁ 3@ na vizinhanga: ambientais,

urbanistica, promoc3o social e acdes urbanisticos ou de infraestrutura,

Jjuridicas, para nucleos informais ocupados Reuvb) incluindo prevencao, mitigacao e

predominantemente por populacio de g.,— \ Q o compensago, 5endo sua "

baixa renda (Regularizacdo Fundiaria N .= i elaboragdo totalmente me

Urbana de Interesse Social - Reurb-S) ou = | N E. 5 responsabilidade do

néo (Regularizacdo Fundiaria Urbana de AN o 4= empreendedor.

Interesse Especifico - Reurb-E) s

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
OBJETIVOS GERAIS.

Consolidar e organizar as informagées essencials ao processo de desenvolvimento
do Municipio;

Gerenciar o planejamento urbano;

Sistema de Gestdo e
Planejamento Urbano.

Articular politicas e agdes com os demais 6rgédos municipais e com outros

i is e ndo-g is, ndo formas de
integragdo entre os participantes do Sistema de Gestdo e Plangjamento Urbano
Municipal; e

Implementar programas e projetos através da aplicagdo dos instrumentos de
ordenagéo do solo urbano e da promogao de convénios ou acordos publicos efou
privados.
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| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSICAO.

01| Orgéo Municipal responsavel pelo Planejamento Urbano

ﬁ Nio fol possivel identificar o 6rgdo competente do Municipio
responsavel pela gestao do planejamento urbano em Uchoa

| Sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

02 | Conselho Municipal da Cidade

O Conselho Municipal da Cidade se constitui como um érgéo colegiado,
composto por representantes do poder publico e da sociedade civil, que tem
a funcao de discutir, propor, fiscalizar e deliberar sobre politicas publicas

ao urbano do como acesso &

propriedade, controle do uso e ocupagao do solo, condi¢des de infraestrutura e
adequagao ao meio ambiente natural e construido

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

03 | Sistema de Informagdes Geograficas - SIG

Aimplementagao de um Sistema de Informagdes Geograficas - SIG, é de
extrerna importancia para o Sistema de Gestio e Planejamento Urbano
Municipal, pois configura um banco de dados georreferenciados que retdne,
em um mesmo ambiente virtual, e

municipais

GE®
BRASILS,

| sistema de Gestdo e Planejamento Urbano.
COMPOSIGAO.

04 |Mecanismos de Controle e Participagdo Social

As ferramentas utilizadas para garantir a participagdo popular em Uchoa sdo:

* Audiéncias Publicas;

Iniciativa Popular de Projetos de Lei, Planos, Programas e Projetos de
Desenvolvimento Urbano;

Orgamento Participativo; e

Conferéncia Municipal da Cidade.

Préximos passos.

| Préximos passos.

> <

21/01/2026 05/02/2026 10/02/2026
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| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

Subsecretaria de Desenvolvimento Urbono

GEO BRASILIS
Equipe

x® sho pauto
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Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

8.3. Reunido com o Grupo de Trabalho — Agenda 03

« ESPECIFICIDADES DA REUNIAO

Tipo: | Reunido com Grupo de Trabalho

Finalidade: | Apresentacdo da Proposta Técnica — Etapa 4: Agenda 03 — Zoneamento
Data, hora e local: | 21/01/2026 das 14h00 as 16h30 — Videoconferéncia, via plataforma Google
Meet

« PARTICIPANTES DA REUNIAO

Nome Instituicao

1. Leonardo Silva Paschoa PM de Uchoa - Secretaria de Turismo
2. Marcelo Rosselli Dias

PM de Uchoa - Departamento de Engenharia

Barreira
Nome Instituicdo
Deborah Sandes de Almeida Coordenacgéo Técnica - Geo Brasilis
Beatriz Kopperschmidt Geo Brasilis

A terceira reunido com o Grupo de Trabalho de Uchoa foi realizada no dia 21 de janeiro de 2026,
das 14h00 as 16h30, de maneira remota, através de videoconferéncia na plataforma Google
Meet. A reunido teve 04 participantes que assinaram a lista de presenca (Figura 8.3-2), e contou
com a participacdo de membros do Grupo de Trabalho, representantes da empresa de
consultoria Geo Brasilis e da Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado de Sao Paulo
(Sbu).

A Figura 8.3-1 apresenta os registros da reuniao, enquanto o Quadro 8.3-1 destaca os principais
temas abordados pelos participantes ao longo da reunido. Ja a Figura 8.3-3 mostra os slides
utilizados na referida reunido.
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Figura 8.3-1: Registro da participacdao — Google Meet - Reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda
03

-

’“h“

N

| Deborah Sandes 3 & %trizhxrschmidl

A

14:05 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Agenda.
01| Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02 | Propostas para o Ordenamento Territorial
+ Zoneamento

14:07 | PDM Uchoa - Etapa 4: Réuni@o GT - Agenda 03
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotades) @ RF R~ %

Zoneamento Urbano.
O QUE E? ZONEAMENTO

Estabelece regras para o uso e

D ocupacdo do solo na area urbana

Aimplementagao do zoneamento
urbano tem como objetivo
harmonizar o desenvolvimento
urbano, disciplinando a implantagédo

[ Define os parametros urbanisticos
de usos e atividades diferenciados, [ Estabelece a divisdo do solo na area

de uso e ocupagao do solo

mas complementares entre si urbana

Institui o mapa do zoneamento
urbano

' SAO PAULO

14:11 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

Zoneamento Urbano
proposto para Uchoa.

Legenda
& Zona de Desenvavimento Econtmico - ZDE
& Zona de hlorzagio Passagistica - 2V
@ Zooa Especial deIntesesse Social - 285
Zonw residercial 1 - ZR1
Zona residencial 2. 7R2

14:23 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

14:31 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

AT
I 5

f

N

Marcelv&)swmh

14:34 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

14:46 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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OB SN ~ I

Deborah Sandes

A
F
B

14:52 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

i w

¥ 4
* o
i
" Marc?.lo Ros@as rreira N

14:57 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agefida 03

15:09 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03 3 : o B
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D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

}e{

15:33 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D) Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

15:51 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

15:54 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03
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D' Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Ocupacéo do Solo.
Parametros de Ocupacédo do Solo propostos para Uchoa

Taxa de : Taxa de ‘ Gabarito Maximo () — Recuo

= Coeficiente de o Fi > Afastamento

Ocupagio | 00 o Permeabilidade S e minimeo ()
Maxima (%) | Minima (%) iode | poquina | Mol de
Quadra Quadra

17,00 | 350,00 | 420,00

Esquina | (m)

250,00
13,00 300,00

250,00
9,00 13,00 300,00 | 5,

7,00 2 6,00 8,00 150,00 | 190,00

Conforme projeto especifico, aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade,

Ultrapassar a altura méxima prevista, mediante justificativa técnica e aprovacdo do Consetho Municipal da Cidade.

Jade h

solugio de infraestrutura hidrica para

16:06 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

D Deborah Sandes (Apresentando e fazendo anotagdes)

| Parametros de Uso do Solo.

= Uso Industrial: atividade na qual se da a transformagao da matéria-prima em bens de

produgédo ou de consumo de qualquer natureza ou extragdo de matéria prima, subclassificado
em:

* Industria Caseira (I1)

Industria Caseira:

Atividade artesanal ndo incémoda, ndo nociva e nao perigosa,
que nao gera trafego ou poluigdo ambiental, tais como
fabricac@o de doces caseiros, fabricagao de paes,
microcervejaria, pequena confecgdo, industria caseira de
sabdes e artigos de perfumaria e similares

' SAO PAULO

16:20 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

“ Deborah Sandes

16:27 | PDM Uchoa - Etapa 4: Reunido GT - Agenda 03

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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Figura 8.3-2: Registro da participacdo — Lista de presen¢a — Reunido Grupo de Trabalho: Agenda

03

Carimbo de data/hora

Nome completo

Faz parte de qual setor?

21/01/2026 14:05:50

21/01/2026 14:06:16

LEONARDO SILVA

turismo@uchoa.sp.gov.br Secretaria de Turismo

PASCHOA Municipal
MARCELO ROSSELLI hari h b Departamento de
DIAS BARREIRA CLAELERIEERE I oo

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.

Quadro 8.3-1: Principais assuntos discutidos na reunido com Grupo de Trabalho — Agenda 03

Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

Zoneamento

Apds apresentar o zoneamento e mostrar o mapa geral das
zonas propostas, a Geo Brasilis sugeriu abrir o mapa no
Google Earth para ajustes e discussdo;

Marcelo sugeriu inserir areas de desenvolvimento
econémico em locais onde empresas ja estavam
construindo barracdes, e indicou o local no mapa.

Foi discutida a inser¢do de uma nova area como ZEIS, com
base em expectativas de um futuro loteamento residencial
gue exigiria legislacdo especifica social.

A Geo Brasilis retornou no Perimetro Urbano, mostrando a
proposta em amarelo que incorporava o trecho da ferrovia
e ajustes na parte inferior que foi discutido na ultima
reunido, para a confirmacgdo do desenho por Marcelo e
Leonardo.

Marcelo solicitou a remocgdo de um trecho (do quadrado
amarelo indicado), que faz parte de outra propriedade, para
manter apenas o contorno sem o quadrado. A mudanca no
perimetro impactou na reorganizac¢do da area de ZEIS que
ficaria fora dos novos limites, realocando a area de ZEIS
para uma drea proéxima, identificada no mapa

Marcelo sugeriu classificar uma area perto do recinto como
ZEIS e outra area, mais periférica a cidade, para
Desenvolvimento Econémico (ZDE).

A Geo Brasilis ressaltou a dimensdo e a localizagdo das ZDEs
propostas por Marcelo, especialmente em relagdo aos
acessos existentes, e Marcelo concordou que o
deslocamento seria um desafio em questdo de
infraestrutura e logistica. Foi discutida a criacdo de uma
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

grande drea de ZDE englobando uma fabrica e uma area de
vegetacao

Foi decidido que uma grande ZDE seria criada na borda,
abrangendo a fabrica, o recinto e as dreas de
desenvolvimento, associada a proposta de pavimentagdo da
estrada de terra nesse trecho. Essa pavimentagdo é
importante para articular a ZDE com outros municipios e a
sede urbana

Marcelo solicitou a inclusdo de mais areas como ZEIS,
indicando um loteamento com expectativa de lotes
menores, visando o atendimento a programas como
"Minha Casa, Minha Vida", indicando o local no Google
Earth.

Marcelo enviou o perimetro desenhado por ele, e entdo
identificaram a localizagdo das novas ZEIS: préximo ao
recinto, e outras duas areas no compartimento sul, e uma
area proxima a creche

Foi visualizado também as novas propostas de Leonardo e
Marcelo de ZDE, incluindo a area da Cutrale e da estacao;
Marcelo perguntou se o desenvolvimento econémico
poderia incluir chacaras de recreio, e a Geo Brasilis
respondeu que seriam atividades incompativeis devido ao
ruido e impacto das industrias

A Geo Brasilis sugeriu propor uma terceira zona residencial
(ZR3) para areas com grandes vazios urbanos ou que
pudessem ter lotes maiores, como as chacaras de recreio,
para diferenciar dos lotes padrdo da ZR1 e ZR2 e induzir a
consolidacdo da ocupagdo nessas areas

A Geo Brasilis indicou que poderia ser criado uma nova
zona residencial ou zona mista, propondo que a area
incluida e as areas no inicio da cidade pudessem ter lotes
maiores e induzir a ocupagdo residencial. Marcelo sugeriu
gue, em vez de uma zona residencial com outro parametro,
se fizesse uma zona mista na parte central do municipio,
incluindo todas as areas em discussdao como zona mista

A Geo Brasilis questionou a inclusdo de por¢des em
desenvolvimento como 4rea mista, e Marcelo defendeu a
proposta porque essas areas carecem de comércio e servigo
publico, sugerindo classificar a zona mista para permitir o
comércio em geral, exceto o de alto risco.

A proposta de incluir essas areas inteiras como zona mista
foi levantada POR Leonardo e Marcelo, visando prever
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

vendas futuras para diferentes usos, como fabricas ou
parcelamento em chacaras

A Geo Brasilis aceitou a sugestdao de zona mista, sugerindo
a criagcdo de uma mancha distinta para a area ja ocupada ou
em consolidagdo, onde seriam permitidos comércios e
servigos de pequeno porte, diferenciando-a das areas sem
ocupacao. Foi destacada a importancia de separar as zonas
para permitir, por exemplo, comércio de médio porte em
areas com potencial, como uma Zona Mista 2, devido a
classificagdo futura do uso do solo (comércio e servigo de
bairro, centralidade, pesado e industrial) e seus usos
permissiveis e proibidos

Marcelo reconheceu a légica de classificar com outra zona,
e a Geo Brasilis solicitou que pensassem sobre o assunto e
enviassem a proposta até o dia seguinte para gerar o mapa;
A Geo Brasilis reforgou a ideia de permitir todos os usos ou
usos de médio porte em zonas totalmente vazias, como
areas de expansdo, reservando os usos de pequeno porte e
residenciais para zonas ja consolidadas.

Marcelo concordou que os vazios urbanos seriam mais
adequados para a nova zona de expansao, e que o
detalhamento do zoneamento deveria focar em separar
essas areas vazias, especialmente aquelas em processo de
ocupagao

Marcelo prop0s colocar a faixa em volta da estrada como
zona mista, incluindo a frente do posto. Ele mencionou que
a ideia era deixar os vazios urbanos em aberto para usos
futuros e incluir as chdcaras de recreio

A Geo Brasilis questionou o conflito de usos, notando que
chacaras de recreio, que pressupdem tranquilidade, podem
ndo se harmonizar com equipamentos e usos mistos de
médio porte.

Foram identificadas outras areas mais proximas de regides
residenciais para possivel uso misto de médio porte ou
residéncias com lotes maiores e comércio de pequeno
porte, enquanto outras areas poderiam ser zonas de
chacaras;

A Geo Brasilis sugeriu incluir um trecho (demarcado no
mapa) e o outro trecho de terra na zona de Valorizacdo
Paisagistica, estendendo-a até o limite do perimetro, com o
rio servindo de limite. Leonardo e Marcelo concordaram em
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Item

Pauta

Principais assuntos discutidos

tirar a mancha verde existente (ZDE), fazendo a alteragdo
para valorizagdo paisagistica

A area norte foi mantida como zona residencial, mas com
uma diferenciagado proposta por Marcelo devido a auséncia
de construgdes e controle de uso.

O zoneamento final para o compartimento norte ficou
definido com a orla ferroviaria como valorizagdo
paisagistica, toda a area como zona residencial (com
comércio e servigo de pequeno porte), duas ZEIS existentes
e mais duas propostas, uma zona de desenvolvimento
econdmico e a zona mista focada em areas
comerciais/servico de médio porte. O restante da cidade
(grande mancha rosa) seria mantido como zona residencial
com comércio e servico de pequeno porte

Marcelo explicou que o termo chacaras de recreio no
municipio refere-se mais a propriedades alugadas para
eventos, como casamentos e aniversarios, onde ha som
alto, e ndo como locais de sossego. A Geo Brasilis
concordou que, com isso explicado, faria sentido manter
essas areas mais afastadas e em zonas sem consolidagdo
residencial.

Eles concluiram que as zonas mistas deveriam focar em
usos de comércio/servico de médio porte e eventos, e ndo
em uso residencial ou sossego, separando-as das chacaras
de recreio tradicionais

Foi definido que a zona mista focada em comércio/servico
de médio porte seria concentrada na parte inferior,
especialmente ao longo da rodovia.

Eles discutiram incluir a area préxima a rotatéria, que ja
possui comércio e postos de combustivel, mas optaram por
manter a drea como desenvolvimento econdmico e a outra
parte como zona mista. A area ndo consolidada ao lado da
via seria mantida como mista para buscar o
desenvolvimento, com o perimetro alinhado ao viario

Eles discutiram incluir a drea préxima ao Cérrego (ao norte),
gue é um ponto importante de drenagem e possui um café
rural, na zona de valorizacdo paisagistica e turistica, para
protecdo patrimonial e cultural. Essa zona seria expandida
para incorporar essas areas, usando o contorno do cérrego
como limite

O zoneamento final para o compartimento sul ficou com a
grande zona de valorizagdo paisagistica e turistica, duas
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Item Pauta Principais assuntos discutidos

ZEIS, trés areas de desenvolvimento econémico nas bordas,
e trés areas de zona mista focadas em comércio/servigo de
médio a grande porte e eventos. A drea entre as zonas
verdes foi confirmada como residencial.

e Marcelo sugeriu alteragdes nos parametros, mencionando a
possibilidade de flexibilizar as regras para as ZEIS para se
alinhar com a legislagao federal para questdes sociais, como

Parametros de Uso e um lote de 125 m? com 5m de testada.

Ocupacdo do solo e Ele também propds reduzir o lote minimo nas zonas

residenciais de 250 m? para 200 m? e aumentar as taxas de

ocupacao, propondo a alteragdo da taxa de ocupagao na
zona de desenvolvimento de 70% para 80%, e na zona

residencial para 70%.

MATERIAL A SER ENVIADO

e A Geo Brasilis enviara o material no final da semana ou inicio
da préxima, incluindo o relatério com a definicdo das zonas
e os parametros, juntamente com os perimetros acertados,
para o Grupo de Trabalho revisar com mais refinamento e

3 Encaminhamentos enviar ajustes.

ALTERACOES

e  Geo Brasilis ficou responsavel em atualizar o zoneamento,
tanto com o novo perimetro, como as novas zonas

propostas
Elaboragdo: Geo Brasilis, 2026.
Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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Figura 8.3-3: Slides da apresentacdo da reunidao com Grupo de Trabalho: Agenda 03

Etapa 4: Proposta Técnica
Elaboragédo do

Plano Diretor Municipal de Uchoa
AGENDA 03: ZONEAMENTO

A0 PAULO

| Agenda.

01] Estrutura da Etapa 4 - Proposta Técnica

02] para o Ordk Territorial

+ Zoneamento

03 | Proximos passos

$SAQ PAULO

| Estrutura da Proposta Técnica.

Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana Municipal

Elxos de Desenvolvimento
Municipal

= Adefinigdo do: .
Politica Urb:
constitui a tr rmar as deficiéncias
técnica par: di sticadas para a

Plano Dis IGa0 do
foco orientar o

desenvolvimento urbano

desejado para o Municipio

8 shorano

| Estrutura da Proposta Técnica.

Instrumentos da Politica

e
1 Propostas para o
Urbana Municipal

ordenamento territorial

| Revisar e atualizar o Instrumentos que

Uchoa

b perimetsos urbanos
+ Sisterna vidrio
zoneamento

‘oneamento

I
1
I
| ordenamento territorial de
I
I
I

orlentardo programas,
projetos e agdes para
promover a Fungéo Socia
e Ecologica da
Propriedade, de forma a
ior acesso a
oradia, bem

Sistema de Gestéo e
Planejamento Urbano

Acompanhar a

implementagao das

estratégias propostas
Diretor e

equilibrado
do espago urbano &
ambiental da cidade

SAO PAULO

Propostas para o Ordenamento
Territorial.

S0 shorano

=l

Zoneamento Urbano.

SAO PAULO

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
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Zoneamento Urbano.
O QUE E?

ZONEAMENTO

Cstabelece regras para o uso e
ocupagio do solo na drea urbana

Aimplementacao do zoneamento
urbano tem como objetivo
harmonizar o
urbano, disciplinando a implantagio
deusos e e
mas complementares entre si

Define os pardmetros urbanisticos
de uso e ocupagio do solo

a divisdo do solo na érea
urbana

institui © mapa do zoneamento
urbano

B 2eaue

| Zoneamento Urbano.

= Aelaboracdo do Zoneamento Urbano proposto considerou, também, as
seguintes condicionantes:

= Existéncia de Areas de risco, Unidades de Conservagio e Areas de
potencial valor amblental, tais como fragmentos de vegetacdo nativa e
APP de cursos e corpos d'agua;

= Infraestrutura urbana disponivel, especialmente as redes de saneamento
basico e o sistema de mobilidade urbana;

Diagnéstico do Zoneamento Urbano vigente apresentado na Etapa 2 —
Leitura Técnica; e

= éncias de i urbano e adensamento identificadas na Etapa
2 - Leitura Técnica.

PROPOSTA #%

GE®,
BRASINS

| Zoneamento Urbano.

01| Zona residencial - ZR (ZR1, ZR2)
02| Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
03 | Zona de Valorizagdo Paisagistica - ZVP

04 | Zona de Desenvolvimento Econémico - ZDE

B ¥emwe GE®
e e BRASILIS,

| Zoneamento Urbano.
Zona Residencial - ZR

* Sedistribui por todas as porgoes da area urbana

* Tratam-se de dreas destinadas a qualificagdo do uso residencial e 3
implementacio da Infraestrutura urbana e servigos publicos

* O uso residencial podera ser mesclado com atividades de comércio e servigos
de bairro e atividades industriais caseiras, compativeis ao uso residencial e a
preservagio do patriménio natural

e Sorane

| Zona Residencial - ZR.

zr ZR2

Localizada no compartimento sul

compartimento da ar urbana, com centralidade
na.com lotesde  consclidada, parcelamentos recem

menor porte, 3550iacla 3 projetos  implantados e novos parcelamentos.
habitacionais, adensamento & previstos e assimetrias na

publicos

T i /

cificos a

Tem como objetivos e
e

urbana, bem como, 3 contencio da
ocupagio urbana espraiada e
excludente:

consolidar as areas de ocupacao

orientado por qualidade,
acessibilidade e infraestrutura

B0 205N

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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s
| Zoneamento Urbano. - 9
Zona Especial de Interesse Social - ZEIS w

s o
s o

. a0s de interesse & &

social as areas

de nucleos e &s dreas

inadas & iz iaria

Urbana de Interesse Social - Reurb-S

= AZEIS i em

areas dotadas de infraestrutura, com ofertade ————
transporte pablico e préximo &s areas de concentragéo o=
trabalho, vis garantir o direito & , \ <
moradia digna e reduzir o déficit habitacional e as i~ sy "y
moradias inadequadas, bem como methorar &
qualidade de vida da populagao de baixa renda
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| Zoneamento Urbano.

Zona de Valorizagdo Paisagistica - ZVP

* A ZVP engloba o entorno do eixo ferroviario e do
Ribeirdo Grande, um ponto critico histérico,
ambiental e de integragao urbana

* Trata-se de uma regido com demanda por reforco
normativo para protecéo patrimonial frente ao
ebens projetos de
integracao viaria; e solucées de drenagem e de
orientagdo da ocupagéo urbana no entorno do
Ribeirdo Grande

SAOPAULO

| Zoneamento Urbano.

Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE

= AZDE se localiza em areas onde predominam atividades
ea: o

de maior
especialmente nos limites da drea urbana e na

a
escoamento da produgdo devido a alta conectividade
regional e a e com
usos e atividades Incompativels

» Trata-se de areas destinadas preferencialmente ao uso

&

incluir
servicos com malor nivel de incomodidade

- SAO PAULO

Zoneamento Urbano
proposto para Uchoa.

P

GE@
BRASILS

Parametros de Uso e
Ocupagéao do Solo.

| Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo.
== 3

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

| Parametros de Uso e Ocupacédo do Solo.

=
OCUPACAO

+ Lote minimo

+ Afastamento
+ Recuo

+ Coeficiente de

Comerciale
[ services ()

Nao |
Residencial (nR)
Industrlal )

- SAO PAULO

Aproveitamento (CA)

+ Taxade ocupagso (TO)

+ Taxa de Permeabilidade (TP)

+ Gabarito

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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| Parametros de Ocupacgéo do Solo.

OCUPAGAO

Lote minimo
Recuo
+ Afastamentos
Coeficiente de
Aproveitamento (CA)
Taxa d do (T0)
+ Taxade
Permeabilidade (TP)
Gabarito

ZONEAMENTO

sAO PAULO

| Parametros de Ocupacéo do Solo.

Pardmetros de Ocupagao do Solo propostos para Uchoa

Gabarito Misimo 1

Atura

o | Paviments

300,00 | 500

o 10 0 1050 3 9o | 1300 ™| 300,00 | 5007 | 20080

50 150 B 7,00 7

15000 | 3008

Conforme projeto especifico,

SAO PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

= Os usos do solo 3o classificados em relagéo a sua compatibilidade
sobre o zoneamento em gue se inserem e guanto as atividades que
representam

= O Plano Diretor propée a atualizago desta classificacio da forma a
seguir:
* Uso permitido
* Uso permissivel
* Uso proibido

& shoruo GES

| Parametros de Uso do Solo.

[comercial e
servigos ()

[Eo
Residencial (nR)

SAO PAULO

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Reslidencial: utilizacao da edificac
* Residéncia Unifamiliar

para fim habitacional, subclassificado em:

= Residéncia Multifamiliar (R

* Residéncias em &

Residéncias em Série:

= conjunto de mais de duas unidades residenciais auténomas, agrupadas
horizontalmente em um mesmo lote, em regime de condominio, com areas de
circulacdo interna e acesso ao logradouro publico comuns.

| Parametros de Uso do Solo.

* Uso Comercial e de servigos: atividades ecanémicas de circulacao de mercadorias
(comércio) ou de prestagao de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual (servico),
subclassificado em

= Comércio e Servico de Bairro (C1]
= Comércio e Servigo de Centralidade
= Comércio e Servigo Pesado (C3)

Fomércio e Servigo de Bairro:

Comércio e Servico de Centralidade:

Comércio e Servigo Pesado:

coméreio atacadista e servicos diversificados, caracterizados por atividades incdmodas,
nocivas ou perigosas que exigem instalagéo em locais apropriados, podenda demandar
analise caso a caso, tais como autoelétrico, borracharia, dedetizad: ditora, estudios de
radio e televisdo, grandes depésitos, grandes oficinas, gruas e guindastes, hipermercado,
marcenaria, marmoraria, posto de combustiveis, posto de revenda de GLP, retifica de
motores, shopping center, soldagens, sucatas, transportadora, usinas e similares.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
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| Parametros de Uso do Solo.

« Uso Industrial: atividade na qual se dé a transformagao da matéria-prima em bens de
producao ou de consumo de qualguer natureza ou extracio de matéria prima, subclassificado
em:

* Industria Caseira (1)
+ Industria Leve (12

* Industria Média (
* Industria Pesada (14

Industria Média:

Industria Pesada:
Atividade incomoda, noc a explosdes efou incéndios,
sujeita & aprovagdo de Grgaos estaduais competentes para sua implantacao no Municipio, tais
como curtimento, frigorificos, f mento, fabricacao de corantes ou pigmentos,
fabricaco de material ceramico, 0 de pape! ou celulose, fabricagao de pilhas ou
baterias, preparagao do leite ou fabricagio de laticinios, produgao de elementos quimicos,
refino do petrdleo ou destilagdo de dlcool por processamento de cana-de-agucar ou outros
vegetais, usina de produg concreto asfaltico rurgia e similare:

| Parametros de Uso do Solo.

Parametros de Uso do Solo

Usos Proibidos
R3

SAQ PAULO

Préximos passos.

| Préximos passos.

> &

10/02/2026 0s/02/2026 08/02/2026

| Equipe Técnica.

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAGAO

to Urbano

Coordenagio Institucional
Edi e} Rafael Pedreira Gaspar
etrani@sp.gov.br rafael souza@sduhsp.govr

GEO BRASILIS

Equipe Técnica

berto sal

José Robx
beito@geobrasilis.

Joser

Lauanna Campagno
lauanna@geobra m.br

Fonte: Acervo Geo Brasilis, 2026.
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